Gostynin, dnia 18.12.2019 1.
RG.6730.155.2019

DECYZJA NR 155/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z2018r. poz. 2096 z
pdzn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.09.2019r., ktdry ztozyta:

na inwestycje: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zlokalizowana: dziatka numer ewidencyjny 205, miejscowos¢ Kazimierzéw, gmina Gostynin

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

P e S S R PR ST

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 205, miejscowo$¢ Kazimierzow, gmina
Gostynin.

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — dla wnioskowanej inwestycji wyznacza sig nieprzekraczalna linig
zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi KW1/2 - zgodnie z
zatacznikiem graficznym,
linie rozgraniczajace drogi powiatowej 1402W oznaczonej na zafaczniku graficznym
symbolem KZ1/2 (zbiorcza) docelowo w rozstawie 20,0m tj. w odlegtosci po 10,0m od
osi drogi na obie strony; drogi wewnetrznej (dziatka nr ewid. 213) oznaczonej na
zatgczniku graficznym symbolem KW1/2 w rozstawie istniejacym - zgodnie z
zatgcznikiem graficznym,

b) wielko$é powierzchni zabudowy wnioskowanego budynku mieszkalnego do 120m?;
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% w stosunku do terenu dziatki,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — do 12,0m,

d) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu terenu
przed glownym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sig na
wysokosci od 2,5m do 7,.0m (nie dotyczy lukarn); wysokos¢ kalenicy (wysokos¢
budynku) od 5,0m do 9,0m,

e) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kalenicy gtéwnej rownolegtej lub
prostopadtej do frontu dziatki; kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 10° do 45°.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) -planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym 2znaczaco oddziatywa¢
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.



w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U.
z2016r. poz. 71),

b) inwestycja jest pofozona w zasiggu obszaréw chronionych na podstawie przepisdéw
o ochronie przyrody, lezy w Gostyninsko-Wtoctawskim Parku Krajobrazowym
i w zasiggu obszaréw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
Kkultury wspoélczesnej:
a) planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

2.4 . Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami

szczegbdlnymi, na warunkach zarzadedw sieci, drog.

a) woda — z sieci wodociagowej z projektowanego przytacza,

b) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej z projektowanego przytacza,

c) odprowadzenie wod opadowych — na teren wiasnej dziatki,

d) ogrzewanie budynku — ze zrédet bezpiecznych ekologicznie,

e) odprowadzenie Sciekéw — do szczelnego szamba,

f) sposoéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty, prowadzace zbidr
1 wywo6z odpaddw na terenie gminy Gostynin,

g) obstuga komunikacyjna — inwestycja posiada dostgp do drogi powiatowej KZ1/2 za
posrednictwem drogi wewnetrznej KW1/2. W obrebie dziatki nalezy zapewnié miejsca
postojowe dla uzytkownikow nieruchomosci.

3 Wymagania, dotyczgce ochrony interes6w osob trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez
ochrone:

a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkow tacznoscei,

- dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wlasnosci,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow (w tym: terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naktada si¢ szczegdlnych wymagan.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.



8. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2019r. poz. 1186 z pézn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez whasciwy
organ wydajacy pozwolenie na budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt
8, ust. Sc ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Starosta Gostyninskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

11. Integralng cze$cia decyzji sa:
~ Zalgceznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej
w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (ozn. kolorem
czerwonym), liniami rozgraniczajacymi pas drogowy i linia zabudowy.
~ Zalgcznik nr 2 — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
~ Zalacznik nr 3 - zatgeznik graficzny do analizy, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wnioskodawea, (. il
z wnioskiem do Wéjta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.:
budowa budynku mieszkalnego Jednorodzinnego, dziatka numer ewidencyjny 205, miejscowosé
Kazimierzéw, gmina Gostynin.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czgdcl, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.
Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z2003r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).
Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz Jjego zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Teresa Marciniak (nr upr. urbanist. 1437/94 czlonek Okregowej Izby
Urbanistéw o nr WA-304) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza



funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.
W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono,
ze zostaly spetnione tacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:
1. sasiednie dziatki dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
2. inwestycja posiada dostgp do drogi powiatowej KZ1/2 za posrednictwem drogi wewnetrznej
KW1/2,
3. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
4. teren wnioskowanej dziatki jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskana do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry obowiazywatl do 31.12.2002r. Zgodnie z rejestrem gruntéw wnioskowana dziatka to
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1161) dla w/w gruntéw
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Urzad Gminy Gostynin pismem znak: RG.6730.155.2019 z dnia 16.10.2019r. zawiadomit strony
0 Wwszczeciu postgpowania  w  sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.
W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora speitnia wymogi okreslone w art. 52
w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spelnia tacznie warunki umozliwiajagce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ptocku, ul. Krélewiecka 27 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw poste;powania
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotlaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwo{awczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. LS

(plecz¢;c oqubka)f (pieczec 1mleMdpls osoby upowazniongj
do wydawania decyzji)
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z 16 listopada 2006r. o optacie

skarbowe;j.

KLAUZULA INFORMACYJINA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1.

Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedzibg przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wéjta Gminy Gostynin,
dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowaé pod adresem
e-mail: jod@gminagostynin.pl.

3. Twoje dane osobowe (imie, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefonu)
bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy - lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

4. Podstawg prawng przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz kodeksu
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. 2018 r. poz. 2096 ze zm.).

5. W zwigzku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérych mowa w pkt 3 bedziemy przekazywa¢ Twoje dane
osobowe wylgcznie:

a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.

6. Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych archiwizacji.

7. W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarza¢ w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do pafistwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;.

Otrzymuja:

1

:2/ Strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy - zawiadamiane w trybie art. 49a w zwiazku
z art. 49 kpa poprzez zamieszczenie decyzji na:

- tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Gostynin,
- stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gostynin.

3. Ala.

Projekt decyzji przygotowat:

mgr inz. arch. Teresa Marciniak
upr. urbanist. nr 1437/94

cztonek Okrggowej Izby Urbanistow
w Warszawie nr WA-304

Sporzadzita: E. Marciniak

.



