it Gminy
STYNIN

Gostynin, dnia 21.04.2009r.
RG 7331/B/4/09

DECYZJA NR 4B/2009
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.1 ust.2, art.4 ust.2 pkt.1, art.50, ust.1, 4, art.51, ust.1 pkt 2, art.52, ust
I, art.53, art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r., z péZn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.Nr 98 z 2000r. poz.1071 z
pozniejszymi zmianami) - po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.02.2009r. (data wplywu
13.02.2009r.), ktory zlozyla:
Gmina Gostynin; ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin

na inwestycjg: rozbudowa budynku po bylej mleczarni z przeznaczeniem na dwa lokale
mieszkalne oraz budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

zlokalizowana: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 12/1, 12/2, 12/3, miejscowosé
Sokolow, gmina Gostynin.

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla: Gminy Gostynin; ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin.

1. Rodzaj inwestycji:  rozbudowa budynku po bylej mleczarni z przeznaczeniem na
dwa lokale mieszkalne oraz budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych

Lokalizacja inwestycji: dzialka o numerze ewidencyjnym 12/1, 12/2, 12/3,
miejscowos¢ Sokolow, gmina Gostynin.
1) rodzaj zabudowy: zabudowa rolnicza i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposdéb zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepisow odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy:

- wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15m
od krawedzi istniejacej jezdni drogi wojewoddzkiej (1KZ 1/2) - zgodnie z
zalacznikiem graficznym,

- wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10m
od krawedzi istniejacej jezdni drogi gminnej (KD 1/2) - zgodnie z zalgcznikiem
graficznym,

- wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ w odleglosci 10m od linii
brzegowej rzeki Skrwy - zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) linie rozgraniczajace drogi wojewodzkiej — 1KZ 1/2 (linia ogrodzenia), wyznacza
sig¢ docelowo w rozstawie 20m - zgodnie z zalacznikiem graficznym,



¢) linie rozgraniczajace drogi gminnej — KD 1/2 (linia ogrodzenia), w rozstawie
istniejacym - zgodnie z zatacznikiem graficznym,

d) wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek max
0,2; udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni
dzialek,

e) wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) szerokos$¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajace 15m,

g) wysoko$¢ gzymsoéw: nieprzekraczajaca Sm od poziomu terenu (mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku),

h) wysokos$¢ kalenic: nieprzekraczajaca 9m od poziomu terenu,

i) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kierunku kalenicy dowolnym i
kacie nachylenia polaci dachowej do 45°,

i) z uwagi na to, ze istniejacy budynek magazynu po zakorczeniu budowy bedzie
rozebrany, budynki mieszkalne nalezy rozmiesci¢ harmonijnie w jednakowej
odleglosci od siebie.

2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywac
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zmianami),

b) inwestycja jest polozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody i w zasiggu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych.

2.4. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

Kultury wspélczesnej:
a) planowana inwestycja poloZona jest w otoczeniu obiektu zabytkowego.

2.5 .Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami

szczegOlnymi, na warunkach zarzadcow siecl, drog.

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode: z projektowanego przylacza do sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie sciekoéw: do projektowanego przytacza do sieci kanalizacyjnej,

d) odprowadzenie wod opadowych: na teren wlasnej dzialki,

e) sposob gospodarowania odpadami: gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach
na wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywoZenia na podstawie umowy z
podmiotami prowadzacymi zbidr i wywdz odpadow na terenie gminy,

f) ogrzewanie budynku: ze zrédet bezpiecznych ekologicznie.

a) obsluga komunikacyjna — od drogi publicznej, drogi wojewddzkiej, ulicy zbiorczej
ozn. na zal. graficznym symbolem 1KZ 1/2 poprzez istniejacy zjazd.

3. Wymagania, dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:
1) planowana inwestycja na etapiec wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac

a)

ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez

ochrong:

przed pozbawieniem:

- dostegpu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne]
oraz $rodkow lacznosei,



- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wlasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terendw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych) — nie naklada
si¢ szczegolnych wymagan.

. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz
rozwiazan projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z
poZniejszymi zmianami) i przepisy techniczno —budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie. Bedg one rozstrzygane przez wlasciwy organ wydajacy pozwolenie na
budowe.

6. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

n

Decyzjg wydano w uzgodnieniu z:

1) Zarzadem Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie — postanowienie znak:
MZDW.PP.7331/581-504/09 z dnia 06.04.2009r. bez uwag,

2) Marszalkiem Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie — postanowienie znak:
WZMiUW.IP/GO-0231/63/09 z dnia 26.03.2009r. bez uwag.

7. Integralng czes¢ decyzji stanowi zalgceznik graficzny — mapa do celéow projektowych
w skali 1:500.

UZASADNIENIE
Wnioskodawca, Gmina Gostynin; ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, wystapila z wnioskiem o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn.: rozbudowa budynku po
bylej mleczarni z przeznaczeniem na dwa lokale mieszkalne oraz budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 12/1, 12/2, 12/3,
miejscowos¢ Sokotow, gmina Gostynin.

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.Nr 80, poz.717 z pdézn.zm.), dokonano analizy
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww inwestycja, warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego okreslonej
we wniosku, ustala si¢ na podstawie art.50-58 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717 z 2003r., z pézn.zmianami), zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 poz.1588).

W toku postgpowania ustalono, ze wniosek spelnia lacznie wymogi umozliwiajace wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla tej inwestycji. Warunki zabudowy
zawarte w niniejszej decyzji okreslone zostaly po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sasiedztwie planowanej inwestycji.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Plocku, ul. Krélewiecka 27 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

POUCZENIE:

-

. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do podejmowania

jakichkolwiek dzialan, zwiazanych z rozpocz¢ciem rob6t budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art.63 ust2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 ww ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja,
ustalajaca warunki zabudowy.

4. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki zawarte w tej
decyzji.

5. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

6. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé we wlasciwym terenowo Starostwie

Powiatowym.

Zalaczniki:
- Zalgeznik nr 1 - mapa do celow projektowych w skali 1:500 z wkreslonymi liniami

rozgraniczajacymi teren inwestycji, liniami rozgraniczajacymi ulic i liniami zabudowy.
- Zalgeznik nr 2 — cze$¢ tekstowa analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- Zalgcznik nr 3 — czg$¢ graficzna analizy, sporzadzona na mapie w skali 1:500.
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Ptock, dnia 27.02.2009r.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61. ust. 1+5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z pdézn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz.1588):

rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku po bylej mleczarni z przeznaczeniem na dwa
lokale mieszkalne oraz budowa trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych

lokalizacja: miejscowosé¢ Sokolow dzialka nr ew. 12/1, 12/2, 12/3 gmina Gostynin

Analiza objety jest teren dzialek nr ew. 12/1, 12/2, 12/3 wraz z najblizszym sasiedztwem,

ktérego granice wyznaczaja linie przedstawione na zalaczniku graficznym linia przerywang i

literami od A do G.

Integralna czescia analizy jest zalacznik graficzny — mapa w skali 1:500

L. Zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt 1 - sasiednie dzialki dostgpne z tej samej drogi
publicznej sa zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa rolnicza i mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) cech zabudowy i zagospodarowania terenu — wolnostojace jednorodzinne budynki

mieszkalne,

- forma architektoniczna obiektéw budowlanych i ich gabaryty: budynki parterowe
z poddaszem uzytkowym,

- geomertria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kalenicy réwnolegle;j i
prostopadiej do ulicy, o kacie nachylenia 20° do 45°,

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej: nieprzekraczajaca 4,5m od
poziomu terenu,
linia zabudowy: w odleziosci od 7,5m do 19m od krawedzi istniejacej jezdni drogi
wojewodzkie) (KZ),

- intensywno$¢ wykorzystania terenu: srednio ok. 0,20 w stosunku do powierzchni
dzialek budowlanych i siedlisk rolniczych,

- szerokos¢ elewacji frontowej: nieprzekraczajaca 15m.

II. Zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt 2 - dzialki posiadaja dostgp do drogi publicznej, drogi
wojewddzkie] KZ.

III.  Zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajace dla w/w zamierzenia budowlanego: projektowane przytacze
wodociagowe, projektowane przytacze elektroenergetyczne do istniejacych sieci,

IV.  Zgodnie z art. 61, ust. 1. pkt 4 - teren jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnveh na cele nicrolnicze uzyskana do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin, ktéry utracit waznos¢
31.12.2002r.




V. Zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt 35 — ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawione]
inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

VI.  Zgodnie z art. 61, ust. 2, - nie stosuje sig.

VII. Zgodnie z art. 61, ust. 3, - nie stosuje sig.

VIII. Zgodnie z art. 61, ust. 4, - nie stosuje sig.

IX. Zgodnie z art. 61, ust. 5, - wykonanie projektowanych przylaczy bedzie

zagwarantowane w drodze umow migdzy inwestorem, a wiascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, okreslone w art. 61, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioski z analizy:

a)

b)
c)

d)

WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

linia zabudowy:

wvznacza sie maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 15m od
krawedzi istniejacej jezdni drogi wojewddzkiej (1KZ 1/2) - zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od
krawedzi istniejacej jezdni drogi gminnej (KD 1/2) - zgodnie z zalacznikiem graficznym,
wvznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ w odlegiosci 10m od linii brzegowe]
rzeki Skrwy - zgodnie z zalacznikiem graficznym,

linie rozgraniczajace drogi wojewddzkiej — 1KZ 1/2 (linia ogrodzenia), wyznacza sig
docelowo w rozstawie 20m - zgodnie z zalacznikiem graficznym,

linie rozgraniczajace drogi gminnej — KD 1/2 (linia ogrodzenia), w rozstawie istniejacym
- zgodnie z zalacznikiem graficznym,

wielko$é powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek max 0.2;
1dzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dzialek,
wvsoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

szzroko$é elewacii frontowych: nieprzekraczajace 15m,

vvsoko$é gzymsow: nieprzekraczajaca Sm od poziomu terenu (mierzona od $redniego
soziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku),

wysokosé kalenic: nieprzekraczajaca 9m od poziomu terenu,

seometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kierunku kalenicy dowolnym i kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

z uwagi na to, Ze istniejacy budynek magazynu po zakorczeniu budowy bedzie rozebrany,
budynki mieszkalne nalezy rozmiesci¢ harmonijnie w jednakowej odleglosci od siebie.

Warunki i wymagania ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

slanowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé na
irodowisko — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w
sorawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
rodowisko oraz  szezeg6towych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem
~rzedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. z 2004r.
Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.),




a)
b)
)
d)
e)

f)
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polozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ody i w zasiegu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej: planowana inwestycja polozona jest w otoczeniu obiektu
zabytkowego.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

zaopatrzenic w energie elekiryczna: z projektowanego przylacza do sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w wode: z projektowanego przytacza do sieci wodociagowej,

odprowadzenie sciekéw: do projektowanego przylacza do sieci kanalizacyjnej,
odprowadzenie wod opadowych: na teren wlasnej dziatki,

sposob gospodarowania odpadami: gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami
prowadzacymi zbidr i wywo6z odpadéw na terenie gminy,

ogrzewanie budynku: ze Zrédet bezpiecznych ekologicznie.

Warunki obslugi w zakresie komunikacji: dostep do drogi publicznej, drogi
wojewddzkiej, ulicy zbiorczej, oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolem 1KZ 1/2
poprzez istniejacy zjazd.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich nalezy zapewnic¢:
dostep do drogi publicznej,

ochrone przed pozbawieniem doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne. promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢
do granic wilasnosci,

ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

ochrone istnigjacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem, pozarem, itp.,

wymagania dotycezace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnyeh. w zwiazku z czym nie naklada si¢ zadnych dodatkowych wymagan.

Przedmiotowa inwestycja podlega uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53
“s 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. zarzadca drogi
wojewodzkie] 1 Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Ustalenia zawarte w niniejszej analizie zgodne sa z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kisrunkow zagospodarowania gminy Gostynin.
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