UCHWALA Nr 207/XXXV/2017
RADY GMINY GOSTYNIN

Z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzqgdzie gminnym  (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730,
935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr 125/XXI1/2016 Rady
Gminy Gostynin z dnia 29 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czes$ci wsi Miatkowek,
Lucien i Kazimierzéw”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 301/XLVI/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia
27 pazdziernika 2006 r. dla dziatki nr ewid. 101 w m. Miatkowek, gmina Gostynin

Rada Gminy stwierdza:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 101 w miejscowosci
Miatkowek, gmina Gostynin nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W Studium dziatka nr ewid. 101 potozona jest
w obszarze okreSlonym jest jako ,strefa potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego, strefa
preferowana do rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej”

oraz uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 101
w miejscowosci Miatkoéwek gmina Gostynin, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Plan obejmuje:

1) obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 - Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) granice obszaru, na ktorym obowigzujg ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz
liczbami kolejno od 1 do 4 na Zataczniku Nr 1 i obejmuja dziatke nr ewid. 101 potozong w
m. Miatkowek.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) wymieniony w §1 ust.1 rysunek planu stanowigcy integralng czes¢ uchwaly - Zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu — Zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy — Zatgcznik Nr 3.



§ 3. Plan zawiera nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych niniejszym planem
miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych

nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy.

§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig; obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.

§ 5. 1 Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow oznaczone odpowiednio symbolami literowymi,

5) klasa ulicy publicznej; teren dla jej poszerzenia oznaczony symbolem literowym.

2. Narysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg informacjami:
1) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
2) sasiednie tereny lasow,



3) sagsiednie tereny rolnicze,
4) istniejgca ulica publiczna dojazdowai oS jej jezdni,

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejszg uchwaly;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku planu -
zatacznik Nr 1, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie, ktore dzielg tereny
o roéznym przeznaczeniu  lub réznych zasadach zagospodarowania; wszystkie linie
rozgraniczajace przebiegajg po osi gldwnej linii bgdacej elementem uzytego znaku graficznego,
linie pokrywajace si¢ z granicami wlasnosci posiadaja swoje odwzorowanie w dokumentach
prawnych;

6) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na terenie dziatki budowlanej stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy
I zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupetniajace przeznaczenie
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym. Funkcje uzupelniajagce moga by¢ realizowane
réwnoczesnie z przeznaczeniem podstawowym lub po zrealizowaniu funkcji podstawowej;

8) obowiazujacej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
ustalong jako obligatoryjng lub nieprzekraczalng maksymalng granic¢ usytuowania w planie
wskazanych w planie budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicg lub drogg; poza linie
zabudowy w kierunku ulicy lub drogi wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony
lub inne czesci budynkow, lecz nie wigcej niz 2,5 m oraz zajmowac tacznie powierzchni¢ nie
wieksza niz 10 m? w rzucie poziomym na jednej dzialce. Elewacje frontowe budynkéw winny
by¢ realizowane odpowiednio: bezposrednio przy obowigzujacych liniach zabudowy lub
rownolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Linie zabudowy przebiegaja
wzdtuz osi gldwnej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego;

9) miejscach do parkowania - rozumie si¢ przez to miejsca postojowe dla samochodoéw
uzytkownikéw statych i1 przebywajacych okresowo na danym terenie; miejsca te moga byc
urzadzone jako: nie zadaszone pojedyncze lub zgrupowane, a takze pojedynczy budynek
garazowy, garaz zblokowany z budynkiem o innej funkcji lub wiata garazowa, stosownie do
ustalen w uchwale;

10) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg przeznaczona dla prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej zakwalifikowanej do ustug zgodnie z przepisami dotyczacymi
systemu identyfikacji podmiotow gospodarki narodowej do ustug konsumpcyjnych; nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwigzane bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb
ludnosci, ustugi bytowe, powszechnego zapotrzebowania, a takze zwigzane z obstuga rekreacji
I wypoczynku;

11) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie na stupach o powierzchni zabudowy do 50 m?,
nie posiadajace $cian;

12) proekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktore nie
powoduja przekroczenia standardow emisji gazdéw 1 pytow do powietrza, okreslonych
w przepisach odrgbnych jak np. gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci
siarki itp.;

13) bezposredniej obstludze komunikacyjnej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie
mozliwo$¢ bezposredniego zjazdu z ulicy lub drogi na dziatke budowlana;



Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o r6Zznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz wskazuje si¢ je na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznacza symbolami
literowymi wg podstawowego przeznaczenia terenu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (budynki letniskowe);

3) KDDp - teren publiczny; poszerzenie ulicy klasy dojazdowej;

4) KDW - teren drogi wewngtrznej;

2. Na calym obszarze objetym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Stosownie do ustalen zawartych w § 3 pkt 7 szczegdtowe zasady i warunki podziatu i scalania
nieruchomosci okre§lono w ustaleniach dla poszczegdélnych terendow o réoznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, za
wyjatkiem dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci dla stacji transformatorowej stosownie do ustalen zawartych w § 14 ust. 3 pkt
3).

§ 8. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) forma plastyczna tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego i szyldu powinna by¢
zharmonizowana z krajobrazem 1 otaczajacg zabudowg; maksymalna ich powierzchnia moze
wynosié¢ 1,5 m?;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na
obiektach i terenach przeznaczonych dla rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa);

3) nie dopuszcza si¢ realizacji wolnostojacych: tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
1 szyldow oraz ich umieszczania na ogrodzeniach;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania okladzin z sidingu na elewacjach budynkow, obowigzuje
stosowanie pastelowych odcieni w kolorystyce elewacji obiektow budowlanych;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw zelbetowych oraz o wysokosci
powyzej 2,0 m;

6) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy i drogi oraz w granicy dzialek;
dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki max. 2 m w glab wilasnej dzialki.

7) nie dopuszcza si¢ realizacji zdefiniowanych w przepisach odrebnych tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow potrzebnych na czas budowy oraz
zagospodarowywania terenu zgodnie z planem.

§ 9.1. Na calym obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;
2) zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody



lub racjonalnemu zagospodarowaniu terenu;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz wszelkiej
dziatalnosci ustugowej powodujacej wytwarzanie odpadéw niebezpiecznych;

5) obowigzuje zabezpieczenie srodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem proekologicznych no$nikdéw energii; dopuszcza si¢ stosowanie
wegla w formie wzbogaconej, o niskiej zawartosci siarki;

7) zachowanie wartosci kulturowych osadnictwa o cechach regionalnych - architektura obiektow
budowlanych winna nawigzywac do regionalnego stylu zabudowy;

8) istniejacy na terenie drzewostan podlega ochronie stosownie do przepisow odrgbnych,
powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ ksztalttowana z zastosowaniem gatunkoéw
wiasciwych dla siedliska;

9) obowigzuje uporzadkowana gospodarka $cickami, w szczegélno$ci zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod;

10) obowigzuje uporzadkowana, selektywna gospodarka odpadami statymi, zgodnie z regulacjami
gminnymi.

2. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych
wskazanych terenéw zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem; tereny te oznaczone s3 na rysunku planu
symbolami MNU, ML.

3. Wskazuje si¢, ze obszar planu jest potozony w granicach Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego; warunki zagospodarowania terenow 1 obiektoéw ustalone w planie
uwzgledniaja przepisy odrebne, w tym Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 17.05. 2005 r. w sprawie Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci
polozonej w wojewodztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562).

Rozdzial 111
Ustalenia dotyczace wyodr¢bnionych terendow,
ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNU:

1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym mozliwo$¢ wydzielenia w jednorodzinnym
budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego stosownie do przepisow ustawy Prawo budowlane;

b)zabudowa ustugowa; funkcja ushugowa moze by¢ realizowane w formie:
lokalu uzytkowego wbudowanego w budynku mieszkalnym,
kubatur zblokowanych z budynkiem mieszkalnym,
budynku wolnostojacego.

2) Przeznaczenie uzupekiajace:
a) budynki gospodarcze stosownie do przepisow ustawy - Prawo Budowlane,
b) miejsca do parkowania, w szczegdlnosci budynki i wiaty garazowe dla samochodow,
C) obiekty matej architektury, altany,
d)drogi wewng¢trzne i chodniki,
e) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.



3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektoéw obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych,
warsztatow stolarskich, $lusarskich, stacji paliw, obiektow ustugowych z dziatalno$cia
wytwarzajaca odpady niebezpieczne,

b) ustug produkcyjnych w lokalu uzytkowym,

c) budynkéw uzyteczno$ci publicznej przeznaczonych na potrzeby: administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, oswiaty za wyjatkiem os$wiaty
przedszkolnej i szkolnictwa,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz postojowych srodkow transportu
samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego,

e) budynkéw garazowych o tgcznej liczbie miejsc postojowych powyzej 3 miejsc;

f) miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony,
sprzgtu budowlanego i rolniczego,

g) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m,
stosownie do ustalen w § 8 pkt 5) nin. uchwaty,

h) tymczasowych obiektoéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych;

i) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

J) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) dla wolnostojacych budynkow ustugowych i1 budynkéw ustugowych zblokowanych w
jedna kubature z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wyznacza si¢ jako obowigzujace
1 maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice 1 droge, w
odlegtosciach wskazanych na rysunku planu odpowiednio: 12 m od potudniowej linii
rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDDp, 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW oraz 14 m od granicy
uzytku lesnego oznaczonego jako informacja symbolem ZL,

b) dla pozostatych budynkow o funkcji podstawowej wskazane na rysunku planu linie
zabudowy sg maksymalnymi nieprzekraczalnymi,

c) dla obiektow o funkcji uzupetniajacej obowigzuja szczegodlne warunki sytuowania budynkow
ustalone w ust. 2 pkt. 4 lit. b) i c).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1,
C) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej; powierzchnia biologicznie czynna od strony ulic winna by¢ uksztattowana jako
zielen dekoracyjna.

3) Gabaryty zabudowy i geometria dachow:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa:
* wysoko$§¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m,

+ dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, kierunek gtownej kalenicy dachu réwnolegly do osi ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako informacja symbolem KDD,

* doswietlenie pomieszczen mieszkalnych na poddaszu poprzez otwory okienne w lukarnach
lub facjatach;

b) zabudowa garazowa i gospodarcza oraz wiaty garazowe:



- wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5 m,
- dachy jednospadowe, dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 15° do 35°, uktadu kalenic nie ustala si¢;
C) obiekty malej architektury i altany o wysokosci maksymalnie do 3,0 m,

4) Szczegbdlne warunki sytuowania obiektow:

a) budynki garazowe i wiaty garazowe mogg by¢ zblokowane w jedng kubatur¢ z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym,

b) budynki garazowe i wiaty garazowe oraz budynki gospodarcze moga by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicy z dziatkami przylegtymi,

C) wolnostojace: budynki garazowe, wiaty garazowe i budynki gospodarcze winny by¢
oddalone od wskazanych linii zabudowy w odlegtosci minimum 10 m,

d) w pasie terenu wskazanym jako strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej
obowigzuja ustalenia § 14 ust. 12 i 13 niniejszej uchwaty dotyczace ograniczen w zabudowie
| zagospodarowaniu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;

2) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

4) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 lit. ¢);

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 lit. j).

4. Bezposrednia obstuga komunikacyjna poprzez: ulice oznaczong na rysunku planu symbolem
KDDp, stanowiaca pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejacej ulicy KDD, ktora jest
wskazana jako informacja na rysunku planu oraz poprzez drogge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem KDW.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania dla
pojazdow w ilosci co najmnie;j:

1) dwa miejsca do parkowania na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowych — dwa miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej;

3) dla funkcji handlowych — trzy miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy obiektow, przy powierzchni sprzedazy do 100 m? - 2 miejsca;

4) dla funkcji handlowych i ustugowych — jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
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6. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicznego winien wynosi¢ od 80° do 90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkow pkt. 1, 2 i 3 dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci dla stacji transformatorowe;.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML.:

1. Ustala sie¢:



1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (budynki letniskowe);
dopuszcza sie realizacj¢ wylacznie jednego budynku letniskowego na jednej dzialce
budowlanej.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty matlej architektury, altany,
b) drogi wewnetrzne i chodniki,
c) miejsca do parkowania realizowane jako niezadaszone miejsca postojowe;
d) miejsca do parkowania realizowane jako wiaty garazowe; dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie
jednej wiaty na dziatce budowlanej,
e) zielen urzadzona jako powierzchnia biologicznie czynna.

3) Zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w pkt 1) i 2), a w szczegdlnosci:
a) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
b) miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 tony,
sprzg¢tu budowlanego i rolniczego,
c) tymczasowych obiektoéw budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych,
d) ogrodzen pelnych i z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzen o wysokosci powyzej 2 m,
stosownie do ustalen w § 8 pkt 5) nin. uchwaty.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)Lini¢ zabudowy dla budynkow letniskowych wyznacza si¢ jako obowigzujaca w stosunku do
linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW
w odlegtosci 6 m, a od wschodniej granicy uzytku leSnego w odleglosci 14 m, wg wskazan na
rysunku planu; dla wiat garazowych obowigzuja szczegdlne warunki sytuowania ustalone
w pkt 6).

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna od strony ulic winna by¢ uksztattowana jako zielen
dekoracyjna.

3) Gabaryty zabudowy letniskowej i geometria dachu:

a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych liczac lacznie z poddaszem uzytkowym,
maksymalnie 8 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°; uktadu kalenic nie ustala sig.

4) Gabaryty wiaty garazowej 1 geometria dachu:
a) wysoko$¢ maksymalnie 4,5 m,
b) dachy jednospadowe, dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 35°; uktadu kalenic nie ustala sig.

5) Obiekty matej architektury i altany o wysokosci maksymalnie do 3,0 m.

6) Szczegdlne warunki sytuowania obiektow:
a) Wiaty garazowe mogg by¢ zblokowane w jedng kubature z budynkiem letniskowym,
b) wiaty garazowe moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatkami
przylegtymi,
C) wolnostojace wiaty garazowe winny by¢ sytuowane od wskazanych obowigzujacych linii



zabudowy w odlegtosci minimum 10 m.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) obowigzuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;
1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny;
2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych poza miastem;
3) okresla si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng ustalong w ust. 2 pkt 2 lit. c).

4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi droga wewnetrzna 0znaczona na rysunku planu
symbolem KDW.

5. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w ilosci co
najmniej — jedno miejsce na kazda dziatk¢ budowlana.

6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicznego winien wynosi¢ od 80° do 90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek nie spehlniajacych warunkow pkt. 1, 2 i 3 dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci dla stacji transformatorowe;.

Rozdzial 1V
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dla terenu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDp:

1. Ustala si¢ pas terenu oznaczony na rysunku planu symbolem KDDp, przeznaczony na
poszerzenie istniejacej ulicy klasy dojazdowe;:

1) szeroko$¢ terenu od 3,4 m do 3,6 m w liniach rozgraniczajacych wg wskazan na rysunku
planu;
2) trojkaty widocznosci na zjezdzie o wymiarach 6 m x 6 m wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw przyleglych poprzez zjazdy na dziatki
budowlane.

§ 13. Dla terenow drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:

1. Ustala si¢ parametry techniczne:
1) droga wewnetrzna jedno jezdniowa o dwoch pasach ruchu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, plac do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m
wg wskazan na rysunku planu; w miejscu zmiany kierunku jazdy trdjkaty widocznosci
o wymiarach 6 m x 6 m wg wskazan na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych poprzez zjazdy na dziatki
budowlane.



§ 14. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu
z wyprzedzajaca lub rownoczesng realizacja sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Obowiazuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej
moze by¢ realizowana z zachowaniem dostepu do terenéw, na ktorych znajdujg si¢ sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw odrgbnych.

3. Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywac si¢ wg
nastepujacych zasad:

1) dla obstugi terendw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ zasade
realizacji liniowych obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy
1 drogi wewnetrznej z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic z zachowaniem zasady, ze sie¢ uzbrojenia terenu powinna by¢
prowadzona w poblizu granic wlasnosci, wzdtuz planowanego i istniejagcego uzbrojenia
terenu;

3) dopuszcza si¢ poza liniami rozgraniczajgcymi ulicy i drogi wewnetrznej dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej wydzielanie dzialek o powierzchni
wynikajacej z warunkéw technologicznych, w szczegdlnosci dla lokalizacji stacji
transformatoroweyj.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych
w oparciu 0 istniejaca sie¢ wodociggowa w pasie terenu oznaczonym symbolem KDDp
1 rozbudowe tej sieci w drodze oznaczonej symbolem KDW, z zachowaniem nast¢pujacych
zasad:

1) parametry sieci wodociggowej od @ 90 mm do @ 110 mm;

2) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej w drodze oznaczonej symbolem KDW, umozliwiajacej
wykonanie przylagczy do dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
zrddet zaopatrzenia w wodeg.

5. Obowigzuje uporzagdkowana gospodarka $ciekowa wg nastepujacych zasad:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie nieczysto$ci ptynnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, minimalna $rednica przewodow ttocznych @ 90, grawitacyjnych @ 110 mm;

nalezy zachowa¢ zasad¢ przebiegu trasy sieci kanalizacji sanitarnej w drodze KDW
rownolegle do pozostatych sieci;
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2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystoSci ptynne lub realizacj¢ indywidualnych
systemow utylizacji Sciekéw z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje zakaz budowy bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci ptynne i indywidualnych systemow utylizacji $ciekéw, na
dziatkach budowlanych majacych do niej dostgp;

4) w przypadku wytwarzania $ciekéw technologicznych na terenach oznaczonych symbolem
MNU, obowigzuja rozwigzania okreslone w przepisach odrgbnych.

. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu wylacznie w granicach wlasnych

dzialek budowlanych; dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace, z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiork¢ odpadow do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz wywoz na skladowisko odpadoéw, w szczegolnosci:

1) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;

2) nie dopuszcza si¢ wytwarzania odpadow niebezpiecznych w dziatalnosci ustugowe;j
stosownie do ustalen w § 10 ust. 1 pkt 3a).

Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych 1 bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢
stosowanie wegla w formie wzbogaconej, o niskiej zawartosci siarki.

Zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych sieci niskiego i $redniego
napiecia poprzez ich przebudowe, rozbudowe 1 budowg, na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzadce sieci. Do zalozen projektowych sieci przyjeto maksymalne moce przytaczeniowe
wg typow obiektow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i letniskowe zasilane trojfazowo — 16,5 kW/dom przy

zabezpieczeniu gtoéwnych 20 A;

2) lokale i budynki ustugowe zasilane trojfazowo — 13 kW/dom, zasilane jednofazowo
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11.

12.

— 4,4 kW/dom przy zabezpieczeniu gtdbwnym 16A.

. Przylacza energetyczne nn realizowac jako kablowe z istniejacych i projektowanych sieci

elektroenergetycznych napowietrzno - kablowych z zastosowaniem skrzynek ztaczowo-
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia.

Stacje transformatorowe napowietrzne lub budynkowe mozna lokalizowa¢ wg warunkéw
ustalonych w § 7 ust. 4.

Ustala si¢ na terenie znaczonym na rysunku planu symbolem MNU szeroko$¢ strefy

ochronnej dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - w pasie
o szerokosci 7,5 m od osi linii w kazdg strong.
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13. Ustala si¢ strefy ochronne dla linii kablowych: 15 kV - w pasie o szeroko$ci 1,5 m od osi linii
w kazda strong, dla linii 0,4 kV - w pasie o szerokosci 1,0 m od osi linii w kazdg strong.

14. W strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 12 i 13 obowigzuje zakaz sytuowania
budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej.

15. Oswietlenie terenu realizowac nalezy liniami napowietrznymi lub kablowymi nn z latarniami
ulicznymi w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDDp
i KDW w odlegtosci min. 0,5 m od krawedzi jezdni, z zachowaniem przepiséw odrebnych .

16. Zabezpieczenie w 1acza telefoniczne 1 teleinformatyczne dopuszcza si¢ z sieci
administrowanej przez réznych operatorow; w szczegdlnosci nalezy zabezpieczy¢ awaryjnq
tacznos¢ telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

17. Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDDp 1 KDW mozliwo$¢ budowy 1 rozbudowy systemoéw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU i ML - 10%,
b) dla pozostatych terenow - 0 %.

§ 16. Traci moc uchwata Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostynin
obejmujgcego obszar czesci wsi Miatkowek, Lucien 1 Kazimierzéw, w czesci odnoszacej si¢
do terenu objetego niniejsza uchwaly.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gostynin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Bronistaw Lewandowski
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