UCHWALA NR 201/XXXIV/2017
Rady Gminy Gostynin
z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Nagodéw, gmina Gostynin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.1), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 t.j.) oraz z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.
U. z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.?2), zgodnie z uchwatg nr 319/XL1/2014 Rady Gminy Gostynin z dnia 27
lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Nagoddéw, gmina Gostynin oraz zgodnie z uchwatg nr 39/V1/2015 Rady Gminy
Gostynin z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 319/XL1/2014 Rady Gminy Gostynin z dnia 27
lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Nagodéw, gmina Gostynin oraz stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg
ustalenn ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin”
uchwalonego przez Rade Gminy Gostynin uchwatg nr 37/VI/2011 z dnia 31 marca 2011 r. uchwala sie co
nastepuje:

Dziat |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nagodéw zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru planu okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935.
2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz.1688.



8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagciji i infrastruktury technicznej;

10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre$la sie: granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, poniewaz takie
tereny i obiekty nie wystepujg w granicach planu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaty wskazane w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

granica planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej wraz z numerem stanowiska;

granice strefy — pasa technologicznego istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia — 220 kV;

wymiarowanie wybranych odlegtosci podane w metrach;

przeznaczenie terendw — oznaczone symbolami terenéw funkcjonalnych.

2. Oznaczenia graficzne zamieszczone na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
o charakterze informacyjnym.

Rozdziat 2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumieé mozliwosé zachowania istniejgcych budynkéw

w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy; rozbudowa,

nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wytgcznie przy

zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktérym te budynki sg
potozone;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kagcie nachylenia gtdwnych potaci

dachowych od 0° do 12°%

miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzgdzone w poziomie

terenu, w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajgcych na

trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu

istniejgcego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwlaszcza
przepisow przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych; modernizacjg
moze byc¢: remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzac¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg:

a) realizacji elementéw termomodernizaciji,

b) czesci podziemnych budynkéw, pod warunkiem, Ze nie przekraczajg one linii
rozgraniczajgcej terenu,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkéw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy, o ile nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgce terenu,

d) przebudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw na terenach na ktérych dopuszczono
adaptacje budynkéw, przy zachowaniu wskaznikow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu,

e) obiektdw matej architektury, wiat i altan,



f) infrastruktury technicznej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, to znaczy co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
budynkdéw na tym terenie, zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej musi petni¢ te funkcje,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym, 60% powierzchni terenu musi
petni¢ funkcje przeznaczenia podstawowego;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi planu;

8) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnych zwierzat, realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzanh:

a) fundamentéw punktowych,

b) ogrodzen bez podmuréwek,

c) ogrodzen z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu,

d) zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub
rozmiarze 15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu;

9) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cziowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, takie jak wprowadzane do:
powietrza, wody, gleby lub ziemi substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak roéwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajgce
obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

11) zabudowie ustug nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale ustugowe
w ktérych prowadzona dziatalno$¢ niezaliczana jest do przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie
znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewziecia ktorych
ucigzliwosci zamykaja sie na terenie dziatki budowlanej lub w lokalu, w ktérym sg wytwarzane;

12) budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu lub te, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§5.

Wyznacza sie nastepujgce tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie
nastepujgce ich przeznaczenie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15,
MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26,
MN-27, MN-28, MN-29, MN-30, MN-31,

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: RM-1, RM-2, RM-3;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: MNU-1, MNU-2
i MNU-3;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczone symbolami:
RU-1i RU-2;

tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-5, ZN-6, ZN-7, ZN-8,
ZN-9;

tereny laséw, oznaczone symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10,
ZL-11,71-12, 7Z1L-13, ZL-14, ZL-15, ZL-16, ZL-17, ZL-18, ZL-19;

tereny rolnicze z mozliwoscig zalesien, oznaczone symbolami: RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5, RL-6,
RL-7, RL-8, RL-9;

tereny wdd srdodladowych, oznaczone symbolami: WS-1, WS-2, WS-3;

tereny rowow, oznaczone symbolami: WR-1, WR-2, WR-3, WR-4;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: IT-1, IT-2, IT-3, IT-4;



11) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ-1;

12) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2;

13) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15,
KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21.

§6.

1. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych nastepujgce tereny:
1) tereny wdd srédlgdowych oznaczone na rysunku planu symbolem: WS-1, WS-2, WS-3 jako tereny
przeznaczone do utrzymywania i regulacji ciekéw i zbiornikéw oraz innych urzgdzen wodnych,
a takze urzadzen melioracji wodnych;
2) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6;
2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych w
ustaleniach planu i w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz z
uwzglednieniem przepisdw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.

1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej nie
wiekszej niz 4 m?;

2) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog
publicznych;

3) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ umieszczone w odlegto$ci mniejszej niz 8 m od
krawedzi jezdni dr6g oznaczonych symbolem KDZ i 6 m od krawedzi jezdni drég oznaczonych
symbolem KDD i KDL;

4) zakazuje sie umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze
w sposéb powodujgcy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;

5) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych
infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakgcji
elektrycznych, stacji transformatorowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje reklam w powigzaniu z elementami matej architektury.

2. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza sie umieszczanie szylddw wylgcznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw na
wszystkich terenach, przy czym powierzchnia kazdego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 2 m?;

2) zakazuje sie umieszczania szylddbw w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujgcy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew.

§8.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh peinych i z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy
czym dopuszcza sie wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wytgcznie
w formie stupéw, cokotéw lub fundamentéw;

2) nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra
biezgcego swojej dtugosci;

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenh nie moze przekraczaé 1,8 m;

4) odlegto$¢ ogrodzenia od ciekdw i zbiornikow wodnych oraz rowdw nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

5) odlegto$¢ ogrodzenia od zewnetrznej scianki gazociggu lub rury ochronnej gazociggu nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 m;



6) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,2 m, a w przypadku realizacji podmuréwek
wyzszych niz poziom terenu nakazuje sie wykonanie tuneli ekologicznych na zasadach
okreslonych w §4 pkt 8) lit.d).

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Wskazuje sie, na rysunku planu, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Skrwy Lewej
obejmujagcego fragment obszaru planu potozony wzdtuz rzeki Skrwy. W granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Skrwy Lewej obowigzujg zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw oraz wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§10.

Wskazuje sie, na rysunku planu, granice Otuliny Gostyninsko-Witoctawskiego Parku Krajobrazowego.
W granicach Otuliny Gostyninsko-Witoctawskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

§11.

1. W zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow muszg zamykacé sie
na terenie dziatki budowlanej, na jakiej sg wytwarzane.

2. Plan wskazuje kwalifikacje poszczegdlnych terenéw w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) naterenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21,
MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29, MN-30, MN-31 ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3 ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) naterenach oznaczonych symbolami: RM-1, RM-2, RM-3 ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§12.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granice stref konserwatorskiej ochrony
archeologicznej wraz z numerem stanowiska” i obejmuje ochrong nastepujagce stanowiska
archeologiczne:

1) 52-51/16 — slad produkcii;
2) 52-51/17 — $lad osadnictwa;
3) 52-51/18 - slad osadnictwa;
4) 52-51/23 — $lad osadnictwa;
5) 52-51/24 - slad osadnictwa;
6) 52-51/25 - osada;

7) 52-51/26 — osada.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref grunt, na ktérym bedg prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.



Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§13.

Wskazuje sie, na rysunku planu, ,granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat - p=1%". Na terenie obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§14.

Wyznacza sie, na rysunku planu ,granice strefy — pasa technologicznego istniejgcej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia — 220 kV”, o szerokosci rownej 50 m, po 25 m w obie strony od
osi linii, w obrebie ktorej:

1) prace budowlane i lokalizacje zabudowy nalezy realizowac¢ w zgodzie z ustaleniami planu i w oparciu
0 przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego i z zakresu elektroenergetyki z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych z zakresu laséw i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci 6 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej;

4) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktdra
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ rozmieszczania stupdw oraz obiektéw i urzgdzen niezbednych do
korzystania z linii w granicach strefy pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV;

6) dopuszcza sie wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgce;j linii
220 kV.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§15.

Jako podstawowg sie¢ publicznej komunikacji drogowej ustala sie tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujgcymi symbolami: KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-3, KDD-5,
KDD-6.

§16.

Jako sie¢ drég stuzgcych do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala sie
tereny drég publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ-1, KDL-1,
KDL-2, KDD-4 i KDD-6.

§17.

Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac
z drég oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12,
KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21, przy czym
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§18.

1. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami:
KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11,
KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21.

2. Dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, na
terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zakresu prawa
budowlanego i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.



3. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych, innych niz oznaczone na rysunku planu, realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) drogi muszg spetnia¢é warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

§19.

Ustala sie nastepujgce warunki dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z nastepujgcych wskaznikéw:

a) dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy,

b) dla funkcji mieszkalnej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
lokalizowane na terenach drég publicznych nalezy realizowaé zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych,

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
lokalizowane dla funkcji ustugowych nalezy realizowa¢ zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
— nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 6-15,
— nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi ponad 16;
2) miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej jest
realizowana inwestycja.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§20.

1. Ustala sie realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, w szczegdlnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci na terenach drog wewnetrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi oraz przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

3. Ustala sie docelowo zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania S$ciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukfadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§21.

Na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé przytagcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) nakazuje sie podtgczenie do sieci wodociggowej budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi z uwzglednieniem pkt 3);

3) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, budowe indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;



4)

5)
6)
7)

8)

nakazuje sie, aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekéw bytowych w  stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki z uwzglednieniem
pkt 5);

dopuszcza sie stosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac¢ zrodia
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;
ustala sie nakaz podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza sie gromadzenie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

§22.

Zasady gospodarowania odpadami:

1)

2)

3)

gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,;

w zakresie magazynowania odpadoéw dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadéw
przez ich wytwérce;

na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow stuzgcych
przetwarzaniu odpadow.

§23.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej i innych inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, pod warunkiem, Zze nie bedg wymagaty realizacji wolnostojgcych masztéw antenowych i przy
uwzglednieniu §13, §14 i przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesSnych oraz z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§24.

1. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie: terendw zieleni i terendw rolnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjgtkiem obiektéw niezbednych w czasie budowy
i modernizacji.

Rozdziat 11
Szczegétlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§25.

Ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalng szerokosc¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala sie na nie mniejszy niz — 60°;
zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi.



DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24,

MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29, MN-30, MN-31

§26.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19, MN-20,
MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29, MN-30, MN-31 obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych,

C) przeznaczenie uzupetniajgce w postaci ustug nieucigzliwych moze by¢ realizowane tylko jako
lokale w budynkach mieszkalnych, przy czym w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza sie
realizacje lokalu uzytkowego o funkcji ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego,

d) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegoélnosci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych, obiektéw matej architektury, wiat i
altan;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) budynki nalezy realizowaé w formie budynkéw wolnostojgcych, przy czym dopuszcza sie
garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

c) na dziatkach ponizej 16 m szeroko$ci dopuszcza sie realizacje budynkéw ze Sciang bez
otworéw drzwiowych i okiennych przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,
z uwzglednieniem lit. a) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

f) nakazuje sie pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

g) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,

h) na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

i) dopuszcza sie realizacje reklam zgodnie z §7

j) dopuszcza sie realizacje ogrodzeh zgodnie z §8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §12;

szczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenach: MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18,
MN-19, MN-20, MN-21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26, MN-27, MN-28, MN-29,
MN-30, MN-31, zgodnie z §9,

b) naterenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 zgodnie z §10,

c) naterenie: MN-10 zgodnie z §12;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej:

— naterenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 20%,
— na pozostatych terenach MN — 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
— naterenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 0,4,
— na pozostatych terenach MN - 0,9,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;j:
— naterenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 70%,
— na pozostatych terenach MN — 60%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— naterenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 2,



7

8)
9)

— na pozostatych terenach MN — 3,
f) maksymalna wysokos$é zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 10 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach MN — 12 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, wiat i altan — 5 m,
— maksymalna wysokos$é pozostatych obiektéw budowlanych na terenach: MN-1, MN-2,
MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8 — 10 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych na pozostatych terenach MN
—12 m,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §19;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §25 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
parametry okreslone w pkt 7 i 8 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §17.

Rozdziat 13

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2 i MNU-3

§27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU-1, MNU-2 i MNU-3 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych,

C) przeznaczenie uzupetniajgce moze by¢ realizowane w formie lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych lub w formie budynkéw ustugowych wolnostojgcych,

d) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: garazy, miejsc do parkowania, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazddw, drég wewnetrznych, obiektow matej architektury, wiat i altan;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) na dziatkach ponizej 16 m szerokosci dopuszcza sie realizacje budynkéw ze $ciang bez
otworéw drzwiowych i okiennych przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,
z uwzglednieniem lit. a) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci

dachowych od 20° do 45°,

d) nakazuje sie pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi,

e) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,

f) na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

g) dopuszcza sie realizacje reklam zgodnie z §7,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §12;

szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) naterenach: MNU-2, MNU-3 zgodnie z §9,

b) naterenie MNU-1 zgodnie z §10;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 30%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,



7)

8)
9)

— maksymalna wysokosc¢ obiektéw matej architektury, wiat i altan — 5 m,
— maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,
g) miejsca do parkowania zgodnie z §19;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §25 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
parametry okreslone w pkt 7 i 8 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §17.

Rozdziat 14

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych

symbolami: RM-1, RM-2, RM-3

§28.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM-1, RM-2, RM-3 obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)
4)
5)

6)

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych zwigzanych wytgcznie
z produkcjg rolniczg oraz agroturystyka,

c) dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej 39 DJP,

d) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: garazy, budynkdéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich, miejsc do
parkowania, infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng, drog dojazdowych do
gruntéw rolnych, obiektéw matej architektury, wiat i altan;

zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkdw,

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci

dachowych od 20° do 45°,

d) nakazuje sie pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi,

e) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,

f) na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

g) dopuszcza sie realizacje reklam zgodnie z §7,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §8;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow zgodnie z §12;

szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) naterenach RM-1, RM-3 - zgodnie z §9,

b) naterenie RM-2 — zgodnie z §10,

¢) naterenie RM-1 — zgodnie z §12,

d) naterenie RM-1 — zgodnie z §13;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej:

— naterenie RM-2 — 20%,
— na pozostatych terenach RM — 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
— naterenie RM-2 - 0,4,
— na pozostatych terenach RM - 0,3,

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;j:
— naterenie RM-2 — 70%,

— na pozostatych terenach RM — 60%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

f) maksymalna wysokos$é zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i inwentarskich: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 10 m,

— maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, wiat i altan — 5 m,
— maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m;

10



)

miejsca do parkowania zgodnie z §19;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z §17.

Rozdziat 15

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych i hodowlanych oznaczonych symbolami: RU-1 i RU-2

§29.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RU-1 i RU-2 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)
c)
d)

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych,
hodowlanych,

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa,

dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: budynkéw gospodarczych, inwentarskich, drog dojazdowych, infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng, obiektow matej architektury, wiat, altan, placow
gospodarczych, stawoéw rybnych, zbiornikéw wodnych matej retencji i innych zbiornikéw
wodnych stuzacych wytgcznie dla potrzeb rolnictwa, miejsc do parkowania oraz urzagdzenh
melioraciji,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

3)
4)
5)

6)

a)
b)
c)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
dopuszcza sie adaptacje budynkow,

geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 20° do 45°,

nakazuje sie pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi,
zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezows i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,

na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

dopuszcza sie realizacje reklam zgodnie z §7,

dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow zgodnie z §12;
szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

na terenach RU-1, RU-2 — zgodnie z §9,
na terenie RU-1 — zgodnie z §13;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

a)

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 40%,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i inwentarskich: 12 m,
maksymalna wysokos$é budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,
maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, wiat i altan — 5 m,

— maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m;
miejsca do parkowania zgodnie z §19;

7) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §17.

Rozdziat 16
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw zieleni naturalnej
oznaczonych symbolami: ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-5, ZN-6, ZN-7, ZN-8, ZN-9

§30.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-5, ZN-6,
ZN-7, ZN-8, ZN-9 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze — pastwiska i gki,
b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,

a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg rolng, drég dojazdowych
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2)

3)
4)
5)

6)

do gruntéw rolnych, stawdw rybnych, zbiornikéw wodnych matej retencji i innych zbiornikow
wodnych stuzgcych wytgcznie dla potrzeb rolnictwa oraz urzgdzen melioracij;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji budynkéw,

b) zakazuje sie realizacji reklam,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow zgodnie z §12;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) naterenach: ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-6, ZN-7, ZN-8, ZN-9 zgodnie z §9,

b) naterenie ZN-5 zgodnie z §10,

€) naterenach: ZN-1, ZN-2, ZN-5 zgodnie z §12,

d) naterenach: ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4, ZN-5 zgodnie z §13,

wskazniki zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §17.

Rozdziat 17
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw lasow

oznaczonych symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-12,

ZL-13, ZL-14, ZL-15, ZL-16, ZL-17, ZL-18, ZL-19

§31.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8,
ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-12, ZL-13, ZL-14, ZL-15, ZL-16, ZL-17, ZL-18, ZL-19 obowigzujg nastepujace

ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe: las,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) dopuszcza sie adaptacje budynkdw,
c) nakazuje sie zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu laséw,
d) zakazuje sie realizacji ogrodzen,
e) zakazuje sie realizacji reklam;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) naterenach: ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-12, ZL-13, ZL-14, ZL-15, ZL-16, ZL-17,
ZL-18, ZL-19 — zgodnie z §9,
b) naterenach: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5 — zgodnie z §10,
c) naterenach: ZL-4, ZL-7, ZL-9, ZL-13, ZL-19 - zgodnie z §12,
d) naterenach: ZL-4, ZL-5, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-11, ZL-13, ZL-14; ZL-15, ZL-16 —
zgodnie z §13,
e) naterenach: ZL-3, ZL-4, ZL-9, ZL-13, ZL-14, ZL-17 — zgodnie z §14;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §17.

Rozdziat 18
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw rolnych z przeznaczeniem pod zalesienie
oznaczonych symbolami: RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5, RL-6, RL-7, RL-8, RL-9

§32.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5, RL-6, RL-7,
RL-8, RL-9 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) dopuszcza sie wprowadzenie zalesien i zadrzewieh zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu lasow,
c) dopuszcza sie realizacje stawdéw rybnych, zbiornikéw wodnych matej retencji i innych
zbiornikéw wodnych stuzgcych wytgcznie dla potrzeb rolnictwa oraz urzgdzen melioracij;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji budynkdw,
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3)
4)
5)

6)

b) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

c) zakazuje sie realizacji reklam,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §12;

szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) naterenach: RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5, RL-6, RL-7, RL-8, RL-9 — zgodnie z §9,
b) naterenie RL-1 — zgodnie z §12,

c) naterenach: RL-1, RL-2, RL-3, RL-4, RL-5 — zgodnie z §13;

zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §17.

Rozdziat 19
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw wod srédladowych
oznaczonych symbolami: WS-1, WS-2, WS-3

§33.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS-1, WS-2, WS-3 obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

5)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: urzadzen melioracji, demontowalnych urzgdzen rekreacyjnych
i sportowych oraz przystani wodnych, kagpielisk i miejsc przeznaczonych do kgpieli oraz
nawierzchni stuzgcych udostepnieniu brzegu tym celom zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu prawa wodnego,

dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp,
obwatowan przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewéw oraz innych dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarkg wodng;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji budynkdw,

b) zakazuje sie realizacji ogrodzen,

c) zakazuje sie realizacji reklam;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z §12;

szczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) naterenach: WS-1, WS-2 — zgodnie z §9,

b) na terenie WS-3 — zgodnie z §10,

c) naterenie WS-1 — zgodnie z §14 pkt 1), 2), 4), 6).

Rozdziat 20
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw rowéw oznaczonych symbolami:
WR-1, WR-2, WR-3, WR-4

§34.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: WR-1, WR-2, WR-3, WR-4 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: rowy,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdblnosci: urzadzen melioracji, kfadek, przepustéw i przejazdéw stuzgcych
powigzaniom komunikacyjnym pomiedzy terenami przylegtymi w sposob niekolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp,
obwatowan przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewdw oraz innych dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
<)

zakazuje sie realizacji budynkow,
zakazuje sie realizacji ogrodzen,
zakazuje sie realizacji reklam;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §12;
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5)

szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie
z §9.

Rozdziat 21

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

oznaczonych symbolami: IT-1, IT-2, IT-3, IT-4

§35.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IT-1, IT-2, IT-3, IT-4 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)
4)
5)

6)

a) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: miejsc do
parkowania, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, drég wewnetrznych,
obiektow matej architektury, wiat i altan;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje reklam zgodnie z §7,

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z §8;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow zgodnie z §12;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: obiekty matej architektury, wiat i altan — 5 m,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 50%;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie

z §9, §14.

Rozdziat 22

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonego

symbolem KDz-1

§36.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu KDZ-1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi zbiorczej,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,

a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen realizowanych na liniach

rozgraniczajgcych drogi i tereny zabudowy,

b) zakazuje sie realizacji reklam;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §12;

szczegOllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie

z §9, §10, §12, §13, §14;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 8,5 m dla czesci drogi potozonej
w granicach planu do 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
droég publicznych,

b) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Rozdziat 23

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych

symbolami: KDL-1, KDL-2

§37.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDL-2 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
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1)

2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej,
b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen realizowanych na liniach
rozgraniczajgcych drogi i tereny zabudowy,
b) zakazuje sie realizacji reklam;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §12;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) naterenach: KDL-1, KDL-2 zgodnie z §9,
b) na terenie KDL-1 zgodnie z §10,
¢) naterenach: KDL-1, KDL-2 zgodnie z §14;
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
— droga KDL-1 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych,
— droga KDL-2 od 10 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu do 12 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
b) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Rozdziat 24
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6

§38.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)
4)
5)

6)

Prz

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen realizowanych na liniach
rozgraniczajgcych drogi i tereny zabudowy,
b) zakazuje sie realizacji reklam;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §12;
szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) naterenach: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-5, KDD-6 zgodnie z §9,
b) naterenie KDD-4 zgodnie z §10,
c) naterenach: KDD-3, KDD-5 zgodnie z §13;
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
— droga KDD-1 od 9 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych,
— pozostate drogi KDD — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych,
b) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych.

Rozdziat 25
eznaczenie i zagospodarowanie terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12,
KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21

§39.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6,
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KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15, KDW-16, KDW-17,
KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21 ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga wewnetrzna,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie realizacje drég bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje sie realizacji ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen realizowanych na liniach
rozgraniczajgcych drogi i tereny zabudowy,

b) zakazuje sie realizacji reklam;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §12;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenach: KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13, KDW-14, KDW-15,

KDW-16, KDW-17, KDW-18, KDW-19, KDW-20, KDW-21 zgodnie z §9,

b) naterenach: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7 zgodnie z §10,

c) naterenie KDW-21 zgodnie z §13,

d) naterenach: KDW-14, KDW-17 zgodnie z §14;

wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

a) droga KDW-11 od 5 m do 6,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga KDW-20 od 10 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c) pozostate drogi KDW — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§40.

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 10% — na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU i RM;
2) 15% — na terenach oznaczonych symbolem RU.

§41.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§42.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Gostynin.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Tomasz Bronistaw Lewandowski
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