UCHWALA NR 209/XXXV1/2009
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 24 listopada 2009r.

w sprawie; uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin dla terenu polozonego w obrebie wsi Stanistawéw Skrzanski, dotyczacego
dzialki o nr ew. 40/1 oraz czesci dzialek o nr ew. 37, 39 i 40/2 przeznaczonego pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z podzniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwata
Nr 122/XX1V/2008 Rady Gminy Gostynin z dnia 24 pazdziernika 2008r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin
dla terenu potozonego w obrgbie wsi Stanistawdéw Skrzanski, dotyczacego dziatki o nr ewid.
40/1 oraz czgéci dziatek o nr ewid. 37, 39 1 40/2 przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Gostynin Nr 68/X/2003 z dnia 09 lipca 2003r., uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin dla terenu
polozonego w obrebie wsi Stanistawow Skrzanski, dotyczacego dzialki o nr ew.
40/1 oraz czeSci dzialek o nr ew. 37, 39 i 40/2 przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg zwany dalej “Planem”.

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
o powierzchni: 2 ha polozony we wsi Stanistawow Skrzanski, zwany dalej w tresci
uchwaty planem.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralny zalacznik do niniejszej uchwaty
1 przebiegaja nastgpujaco:

obszar I:

° na potnocy — o$ drogi powiatowej nr 1428W;

° na wschodzie — granica dziatki lesnej nr ew. 254;

° na potudniu — granica terenu lasu;

° na zachodzie — granica dziatki nr ew. 36/1, 36/2.
obszar 11:

° na pétnocy — o$ drogi powiatowej nr 1428W;

° na wschodzie — granica dziatki nr ew. 41/1;

o na potudniu — granica terenu lasu;

° na zachodzie — granica dziatki lesnej nr ew. 254.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze¢s¢ uchwaty - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,



2.

1.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik nr 3.

§2
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) granic obowigzywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
linii zabudowy: obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych, gabarytéw
obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy,

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1 obstugi komunikacyjnej,

9) zasad i warunkow podziatu nieruchomosci,

10) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy,

11) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

13) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Plan ze wzgledu na niewystgpowanie nie okresla:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

3) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

4) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci,

5) granic obszaré6w wymagajacych scalen,

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

8) granic terendw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2,

9) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji.

§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,



3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu z okreslonym
przeznaczeniem, oznaczonym na rysunku planu symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznym sposobie zagospodarowania,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego,

liniach podzialu na dzialki budowlane — rozumie si¢ przez to linie podzialu
wyznaczone stosownie do warto$ci kartometrycznych na rysunku planu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone
odpowiednim symbolem uzytkowania) na obszarze ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona obowiazujaca Ilub
maksymalng nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy, wyznaczona zgodnie z norma PN-ISO 9836 (okre$lanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki

budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej ro§linnoscia oraz wod¢ powierzchniowa
na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw 1 stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego,

gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi

samochodow 1 stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,

informacji, nauki 1 o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury

1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji 1 sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych

0 analogicznym do powyzszych charakterze 1 stopniu uciazliwosci, ktérych normalne

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest Zrodlem wuciazliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje
nieodwracalnych zmian srodowiska przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki,

C) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisje¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie
nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni,

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong

od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten,
kominow 1 wiez kosciotow,



13) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dziatce do powierzchni dziatki,

14) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony

liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
1 urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagdéw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkcji ulicy,

15) drodze — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczony w zaleznos$ci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kolowe;j,
pieszej i rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej
w tym niezwiazanej z funkcja komunikacyjng oraz zielen publiczna,

16) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach

okreslonych w przepisach szczegdlnych peini funkcje wewnetrznej drogi dojazdowe;,

17) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo$¢

miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 1T
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4

Plan ustala podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny rolne, oznaczone symbolem R,

3) tereny lasow, oznaczone symbolem LS,

4) tereny drog publicznych KD w klasach:

a) ulicy zbiorczej - KDz

5) tereny drog wewngtrznych KDW.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Obowiazuje:

1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementdow zabudowy mieszkaniowej
w nawiazaniu do gabarytow i1 wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu na terenach
MN,

2) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachéw oraz elewacji na
terenach MN,

3) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

4) realizacja ogrodzen od strony ulic w ich liniach rozgraniczajacych,

5) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych

z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowg, oraz



ograniczeniec muréw do podmuréwki 1 shlupdéw; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, cegly, siatki itp.; nakaz zachowania
przynajmniej 50% dtugosci ptotu w formie azurowe;,

6) nakaz ksztatltowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu ustalonych obowiazujacych 1 maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

7) zakaz zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robot
budowlanych,

8) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny,

9) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach,

10) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztattowaniu powierzchni
terenu.

Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§6

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

Ustala sig nastgpujace zasady:

1) ochrong terendw, na podstawie przepiséw odrgbnych:

2) dopuszczenie poziomu hatasow jak dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna” — zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawq z dnia 27
kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz
przepisami wykonawczymi,

3) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciagdéw komunikacyjnych i granic dziatek,

4) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udziat drzew liSciastych) oraz
stosowanie gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia,

5) nakaz zachowania przynajmniej 50 % (MN) terenu kazdej dziatki jako — powierzchni
biologicznie czynnej,

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikoOw energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrodta energii,

7) prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych
regulacji gminnych,

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej
oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Skrwy Lewej”, dla ktérego ustala si¢ ochrong i
ksztattowanie srodowiska jak dla terendw objetych prawna forma ochrony przyrody na
podstawie przepisow odrgbnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi.

§7
Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

Plan ustala nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) ulica w liniach rozgraniczajacych, oznaczona symbolem: KDZ,



2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 1), (KDZ) plan ustala:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ulicy,

1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy,

c) stosowanie ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn w obrgbie
odcinkéw ulicy oraz towarzyszacych im ciagéw zabudowy,

d) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciagdw komunikacyjnych, pieszych
1 samochodowych w obrgbie odcinkow drog oraz towarzyszacych im ciagdéw
zabudowy,

e) konieczno$¢ zapewnienia warunkéw do migracji zwierzat ze szczegdlnym
uwzglednieniem plazow i gadow.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rdwnoczesna realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa 1 rozbudowa sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przytaczy, dopuszcza sig
realizacje¢ lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

3. W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
ustala si¢ mozliwos$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i1 przeciwpozarowych
w systemie wodociagu gminnego, poprzez budowg sieci rozbiorczej w ukladzie
pierscieniowym 1 przylaczy od istniejacych przewodow usytuowanych wzdhiz drog —
sie¢ ¢ 110, ¢ 90mm.

5. Rozwiazanie gospodarki $ciekowej w oparciu o:

1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej sezonowej i
zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacjg
sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na
oczyszczalnig Sciekow,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasoéw ulicznych
powierzchniowo do gruntu na nieutwardzone tereny wtasnych dzialek,

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i1 niskiego
napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla odbiorcow zasilanych niskim napieciem poprzez istniejaca lub projektowana sie¢

elektroenergetyczna 1 przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek



10.

ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nia w granicach
dziafki,

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej
sieci z istniejaca realizowaé na podstawie odrgbnych projektéw w oparciu o warunki
przylaczenia wydane przez zarzadcg sieci,

3) budowe i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢
w pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadceg sieci. W przypadku niezachowania odpowiednich odleglosci od obiektow
budowlanych 1 wurzadzen uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii
energetycznych po trasach uzgodnionych z zarzadca sieci,

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzadzeniami  energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy, po zawarciu z zarzadca sieci stosownej umowy okreslajacej warunki tej

przebudowy,
Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbidrke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych i wywo6z na sktadowisko odpadéw komunalnych,

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych 1 lokalnych zrédet -ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii 1 no$nikdw energii. Dopuszcza sig
budowe kominkow.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw

komunikacyjnych:
1) KDZ - tereny komunikacji kotowej, droga powiatowa, ulica zbiorcza:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni min. 6,0m,

C) ograniczona bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
2) KDW - drogi wewngtrzne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych

wymienionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic,

3) przy budowie drog i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat
ze szczegdlnym uwzglednieniem plazow i gadow.

Ustala si¢ obowiazujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy
zbiorczej;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe,

7



3.

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zapewnienie miejsc postojowych w
granicach terenu w ilo§ci wynikajacej z analizy potrzeb zawartej w projekcie
budowlanym,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 4 pkt 2

wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek.
Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 3MN) plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

ustalone obowiazujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,
obsluga komunikacyjna bezpos$rednia z ulicy zbiorczej i drog wewngtrznych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni
dziatki budowlane;,
ograniczenie uciazliwos$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny,
adaptacja istniejacych podziatow z poszerzeniem wydzielonych dojazdéw do min. Sm
w liniach rozgraniczajacych,
pokazane na rysunku planu projektowane linie podzialu nieruchomos$ci moga zostac
uscislone,
funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gtowny
lub jako obiekty wolnostojace,
wyklucza si¢ realizacje przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,
zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy,
przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji 1 z zachowaniem zasad ksztaltowania
zabudowy ustalonych w pkt 3.

Zasady ksztatltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 9m),

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze (do 6m),

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych w granicach 10 - 16m,
budynkoéw ustugowych - wg programu funkcjonalnego,

geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, gtowna kalenica dachu: réwnolegta do ulicy zbiorczej (KDZ),
prostopadta do drog wewngtrznych (KW).

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materialdw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem materiatow naturalnych np. kamien, drewno
1zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,



7) zakaz stosowania ciaglych cokotdéw w ogrodzeniach na terenach przylegtych do
lasow,
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 750m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18m.

§ 11

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie zakazane: wszelka zabudowa.

§12
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1LS
plan ustala:
1) tereny lasow,
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz wszelkiej zabudowy,
b) zakaz grodzenia.
§13

1. Ustala sig¢ nast¢pujacy sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu
W sposob dotychczasowy,

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14

1. Jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 15

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin dla terenu
potozonego w obrebie wsi Stanistawow Skrzanski, dotyczacego dziatki o nr ew. 40/1 oraz
czesci dzialek o nr ew. 37, 39 i 40/2 przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa
zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Gostynin Nr 311/XXVII/2001 z dnia 29 grudnia
2001r.

§16

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§17



1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Tomasz Bronistaw Lewandowski



