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UCHWALA NR 85/X11/2011
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesSci wsi Strzalki i czesci wsi Osada gmina Gostynin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z
Uchwata Nr 104/XX/2008 Rady Gminy Gostynin z dnia 21 lipca 2008r. i Uchwala
Nr 232/XXXVIIl/2010 Rady Gminy Gostynin z dnia 10 marca 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
czgSci wsi Strzalki i czg$ci wsi Osada gminy Gostynin

Rada Gminy Gostynin po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego gminy Gostynin uchwala
co nastepuje:

CZESC1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci wsi
Strzatki 1 czgsci wsi Osada gmina Gostynin zwany dalej “planem”, obejmuje obszar
o powierzchni: ok. 135ha potozony we wsi Strzatki 1 ok. 80ha potozony we wsi Osada.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego uchwata, oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym integralny zalacznik do niniejszej uchwaly 1 przebiegaja
nastgpujaco:

e napodinocy — granica administracyjna gm. Gostynin i miasta Gostynin;

e na wschodzie — granica polno-lesna wsi, wschodnia linia brzegowa rowu melioracyjnego,
istniejaca wschodnia linia rozgraniczajaca drogi gminnej;

e na potudniu — granica administracyjna wsi Osada i Lipa;

e na zachodzie — zachodnie granice dziatek nr ew. 13, 360/13, 12, 19/3, zachodnia linia
rozgraniczajaca drogi gminnej - dziatka nr ew. 339/2, zachodnia linia brzegowa rowu
melioracyjnego, zachodnia istniejaca linia rozgraniczajaca drogi gminnej - dziatka nr ew.
340, czgsci dzialek nr ew. 62, 61, istniejaca zachodnia linia rozgraniczajaca drogi
powiatowe;j.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaly - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w
okresie wytozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik
nr3,



§2 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkow
zycia mieszkancoOw oraz stworzenie mozliwo$ci rozwoju gminy poprzez:

1)

2)
3)
4)

tworzenie warunkoéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalno$ci oraz inwestycji
umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwdj gminy,

poprawe tadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji,
minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla
r6znych funkcji.

§3 1. W planie ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym
linie zabudowy: obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,

granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1 obstugi komunikacyjnej,

zasady 1 warunki podziatu i taczenia nieruchomosci,

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

2. W planie nie ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

granic 1 sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci,

granic obszardw wymagajacych scalen,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic terendOw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

granic obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

§4 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oOraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 3. niniejszej uchwaly,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu z okreslonym
przeznaczeniem, oznaczona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu symbolem
(cyframi i literami),

terenie ogolnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ teren (lub jego czegs¢), ktory —
bez wzgledu na podmiot nim wladajacy — ze wzgledu na pekliona funkcje jest
dostepny dla wszystkich na zasadach okreslonych w Rozdziale 3 uchwaty,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, 0 przebiegu
oznaczonym na rysunku planu,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢ cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego,

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg lub zespol dziatek
zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (réwniez
realizowanym etapowo) zamierzeniem inwestycyjnym,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona obowiazujaca lub
maksymalna nieprzekraczalna granice usytuowania $ciany budynku lub fragmentu
sciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub
innego elementu podlegajacego ustaleniom planu,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki

budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej ro§linnoscia oraz wod¢ powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego,

gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi

samochodow 1 stacjami paliw), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,

informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i

rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o

analogicznym do powyzszych charakterze 1 stopniu ucigzliwosci, ktorych normalne

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrodlem wucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje
nieodwracalnych zmian srodowiska przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dzialki,

C) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowanie
nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni,

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od istniejacego

poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

13) gléwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza czg$¢ dachu

utworzona na przecigciu potaci dachowych,



14) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dziatce do powierzchni dziatki,

15) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
I urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagdéw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkcji ulicy,

16) drogach wewnegtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi na terenie planu,
ktore nie sa drogami publicznymi,

17) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo$¢
miejsc postojowych, ktéra nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlanej,

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczana na materialnym podtozu na
konstrukcji nosnej lub formg przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajaca informacjg o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru obje¢tego planem

§5 1. Ustala sig podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem
UMN,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i rzemiosta, oznaczone
symbolem P,

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

7) tereny urzadzonej zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,

8) tereny rolne, oznaczone symbolem R,

9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

10) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLD,

11) tereny parkingdéw, oznaczone symbolem KP,

12) tereny wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych wraz z zielenia tegowa,
oznaczone symbolem WS,

13) tereny drog publicznych KD w klasach:

a) ulic zbiorczych - KDz
b) ulic lokalnych - KDL
c¢) ulic dojazdowych - KDD

14) tereny drog wewngtrznych KDW
2. Na terenach o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sig lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.



§ 6 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy mieszkaniowej
w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu na terenach
RM i MN,

nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych od frontu dziatki,
nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy oraz udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

realizacj¢ ogrodzen od strony drog w liniach rozgraniczajacych drog,

od strony drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu ustalonych obowiazujacych 1 maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz ulic zbiorczych -
KDZ i lokalnych - KDL,

ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sasiednie tereny,

zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach RM, MN,

10) realizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych ulic KDZ i KDD,
11) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztaltowaniu powierzchni

terenu.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania 1 ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

§ 7 Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego

1. Ustala si¢:

1)
2)
a)
b)

3)

4)
5)

6)

7)

ochrong 1 ksztaltowanie srodowiska na przedmiotowym terenie objgtym prawna forma
ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, na
podstawie przepisow odrebnych,

w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych,

zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

realizacjg zieleni wzdtuz gtownych ciagdw komunikacyjnych i granic dzialek,

w poblizu ciekdbw wodnych stosowaé grodzenie zywoplotowe zaporowe dla
zachowania funkcji przyrodniczych,

ochrong 1 utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, rowow, oczek
wodnych oraz ochrong uksztattowania powierzchni terenu,

ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew 1 krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi 1 geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,



8) zachowanie ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych i rowéw melioracyjnych
szczegotowych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o
szeroko$ci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowow,

9) nakaz zachowania przynajmniej 20% (na terenach P), 30% (na terenach UMN i U)
oraz 50% (na terenach RM, MN i US) powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

10) zaopatrzenie w cieplo do celéow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nos$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki
lub odnawialne zrodta energii,

11) prowadzenie gospodarki §ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych
regulacji gminnych,

12)w przypadku lokalizacji lub powigkszenia przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko nalezy, w porozumieniu z odpowiednim organem do
spraw ochrony $rodowiska, wykona¢ raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, z wykazaniem rozwiazan technicznych minimalizujacych skutki tego
oddziatywania.

§ 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1.
1)

2)

2)

3)

4)

Ustala si¢:
w stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych
do krajowej ewidencji stanowisk archeologicznych na obszarach i w granicach
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,arch” obowiazuje:

a) uzgadnianie z organem witasciwym dla ochrony zabytkow wszelkich planowanych
inwestycji: obiektow kubaturowych, inwestycji drogowych i infrastruktury
technicznej, eksploatacji kruszyw i innych zwiazanych z robotami ziemnymi,
naruszajacymi struktur¢ gruntu ponizej warstwy humusu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe; uzgodnien dokonuje Inwestor.

b) przeprowadzenie na koszt inwestora lub  wlasciciela nieruchomosci
archeologicznych badan wykopaliskowych (Dz. U. Nr 16, poz. 1568 z dn.
17.09.2003).

ochrong, utrzymanie i zachowanie w nalezytym stanie istniejacych kapliczek 1 krzyzy
przydroznych.
a) w wypadku kolizji w/w obiektow z jezdniami ulic ustala si¢ przeniesienie ich z
pasa ulicznego w bezposrednie bezkolizyjne sasiedztwo.

§ 9 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Na obszarze planu ustala sig:
koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

budowg 1 rozbudowg sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza sig
realizacj¢ lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych.

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych 1 podziemnych uzbrojenia terenow
mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w systemie wodociagu gminnego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wiasnych studni.



6)

7)

d)

8)
9)

rozwiazanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej i zagrodowej z odprowadzeniem $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji;

dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow w
oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na oczyszczalnig sciekow,

wskazane na rysunku planu lokalizacje pompowni $cieckOw maja charakter orientacyjny.
Szczegdtowe rozwiazania nastapia na etapie projektu technicznego. Dopuszcza sig
mozliwos¢ wydzielenia dziatki dla pompowni, co nie wymaga zmiany planu.

odprowadzenie wod opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych bezposrednio do
gruntu, z paséw ulicznych powierzchniowo do gruntu poprzez istniejace i profilowane
rowy, w ramach systemu kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do gruntu,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia, istniejacej 1 projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowana siec¢
elektroenergetyczna i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nia w granicach dziatki,

w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powiazania projektowanej
sieci z istniejaca realizowa¢ na podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez zarzadcg sieci,

budowe 1 przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w
pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych
po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci. W
przypadku niezachowania odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych 1 urzadzen
uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii energetycznych po trasach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

minimalna dopuszczalna odleglo$¢ rzutéw poziomych od skrajnego nie uziemionego
przewodu napowietrznej linii energetycznej 15 kV do projektowanych budynkow i
budowli (nazwana strefa bezpieczenstwa) powinna wynosi¢ Sm. od skrajnego przewodu
linii; w strefie tej obowiazuje:

o zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,
. dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych w uzgodnieniu z
zarzadca sieci.

zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow.

rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych 1 wywo6z na sktadowisko odpadow komunalnych,

10) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet -ciepta

z wykorzystaniem proekologicznych technologii i no$nikdw energii. Dopuszcza sig
budowe kominkow.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociagdw. Dopuszcza si¢

stosowanie indywidualnych zbiornikoéw na gaz.

§10 Zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci:



1) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci dla terendw lasow 1
teren6w rolniczych, podziatéw nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe) i drog wewnetrznych o wielko$ci niezbednej dla ich prawidtowego
funkcjonowania, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowiazkowo
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

4) szczegotowe zasady podzialu nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach
szczegbtowych w rozdziale 3 dotycza nowych wydzielen.

5) podane w ustaleniach szczegdélowych minimalne powierzchnie dziatek nie
dotycza podzialéw majacych na celu regulacje granic 1 dla poprawy warunkow
zagospodarowania dzialki sasiedniej, posiadajacej powierzchni¢ mniejsza niz ustalona
dla podstawowego przeznaczenia.

§11 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:

1) KDZ (od 1KDZ do 2KDZ) - tereny komunikacji kotowej, drogi powiatowe, ulice

zbiorcze:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,
c) ograniczona bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;
2) KDL (od 1KDL do 3KDL) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice lokalne:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 12m i 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,
c) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
3) KDD (od 1KDD do 17KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 10m i 12m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0m,
C) bezposrednia obstuga terenow przyleglych;

4) KDW - drogi wewngtrzne:
a) (od 1KDW do 12KDW) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
b) pozostate o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz Sm.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o drogach publicznych,
3) mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
ulic KDZ i KDL,
4) dopuszcza sig sytuowanie $ciezek rowerowych wzdhuz pasow drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepisOw szczeg6lnych,
5) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic,
6) przy budowie ulic i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze
szczegolnym uwzglednieniem ptazow 1 gadow.
3. Ustala si¢ obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:



1)

linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej irozbudowywanej istniejacej
zabudowy. Istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, rozbudowywana,
przebudowywana, nadbudowywana w dotychczasowych liniach zabudowy po
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1)

2)

dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

0 rozstawie min. 12m;

ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej — minimum 30 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkow lub na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla terenéw zabudowy produkcyjnej i magazynowej — minimum 20 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych plus stanowiska dla samochodow
cigzarowych,

c) dla terenow zabudowy rolniczej i mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca parkingowe (wliczajac garaz) na lokal mieszkalny.

CZESCII
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§12 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (od 1RM do 17RM) ustala

si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
uslugowa w zakresie ustug nieuciazliwych i agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako
towarzyszaca zabudowie zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych 1
drog wewngtrznych,

ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

linie zabudowy od granic dzialek sasiednich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych od frontu dzialki,

adaptacja istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funke;ji,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust. 1. pkt 9),
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub
w oddzielnym budynku,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych (do 10m),

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasza (do 7m),

geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45° glowna kalenica frontowych budynkéw mieszkalnych i



§13 1.

si¢:

3.

5)

6)

ustlugowych rownolegta do ulic, dla pozostalych budynkow kalenica dowolna (nie
dopuszcza dachoéw kopertowych),

dopuszcza si¢ kalenice dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla funkcji uzupetiajacej do 0,3.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j - 900m?,
minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowo - ushugowej - 1500m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

drogi wewngtrzne jako dojazdy do dzialek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych min. Sm,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podzialu nieruchomo$ci moga zostac¢
uscislone,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1IMN do 52MN) ustala

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
drog wewngtrznych,

ustalone obowiazujace 1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych od
frontu dzialki,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust. 1 pkt 9),
ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, dla ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gtéwny
lub jako obiekty wolnostojace,

adaptacja istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w ust. 3,

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych (do 10m),

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych 1. kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze (do 7m),

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1
ustugowych w granicach od 10 do 16m,

geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 45°, gtéwna kalenica dachu budynku frontowego: rownolegta do
ulic KDZ, KDL, KDD, kalenica dowolna przy drogach wewngtrznych KDW (nie
dopuszcza si¢ dachow kopertowych),



5)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ kalenicg dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

zakaz stosowania ciaglych cokotdéw w ogrodzeniach na terenach przylegtych do
lasow,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

§14 1.

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 900m?,

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji ustugowe;j - 1500m?,

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podzialu nieruchomos$ci moga zostac
uscislone,

drogi wewngtrzne jako dojazdy do dziatlek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych min. Sm.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN (od 1JUMN do 10UMN)

ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych,
ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych od
frontu dzialki,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust. 1 pkt 9),
ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny,

funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gtowny
lub jako obiekty wolnostojace,

adaptacja istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w pkt 3,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

9)

4)

5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych (do 10m),

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i1 gospodarczych o wysokosci 1
kondygnacji nadziemnej plus ewentualnie poddasze (do 7m),

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustlugowych w granicach od 10 do 16m,

geometria dachéw: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45°, gléwna kalenica dachu budynku frontowego: rownolegta
do ulic KDZ, KDL, KDD, dla pozostatych budynkow kalenica dowolna (nie
dopuszcza si¢ dachow kopertowych),

dopuszcza si¢ kalenicg dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,



6)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)
§15 1.
1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
- 1200m?,

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomos$ci moga zostaé
uscislone,

drogi wewngtrzne jako dojazdy do dzialek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych min. Sm.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P (od 1P do 2P) ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, skladowa, magazynowa
1 rzemie$lnicza;

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie uslug rzemieslniczych i
mieszkaniowa dla wlasdciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych,
ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust. 1 pkt 9),
funkcja podstawowa laczona z funkcja uzupetniajaca jako wbudowana w obiekt
glowny lub jako obiekty wolnostojace,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w pkt 3,

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (do 12m),

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nieprzekraczajaca 25m,

geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gléwna kalenica dachu budynku frontowego: réwnolegta do frontu
dziatki, dla pozostatych budynkoéw kalenica dowolna (nie dopuszcza si¢ dachow
kopertowych),

dopuszcza si¢ kalenicg dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)
5)

§16 1.
1)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy produkcyjno-magazynowej
i ustugowej - 2000m?,

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomos$ci moga zostaé
uscislone,

przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdéw min. Sm.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (od 1U do 6U) ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;



3.

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa dla wilasciciela lub
zarzadzajacego nieruchomoscia,

Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: zbiorczej, lokalnych i dojazdowe;j,

2) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 7 ust.1 pkt 9),

4) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

5) adaptacja istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w pkt 3.

6) funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja ustugowa, wbudowana w budynki ustugowe
nieprzekraczajaca 30 % powierzchni uzytkowej obiektu,

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych (do
10m),

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 7m,
tj. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze,

3) szeroko$¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajaca 20m,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gtowne kalenice dachow roéwnolegte do ulicy KDZ (budynku
frontowego) pozostatych budynkoéw kalenica dowolna (nie dopuszcza si¢ dachow
kopertowych),

5) dopuszcza si¢ kalenice dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

6) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

7) stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowe;j: 500m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

4) pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci moga zostaé
uscislone,

5) drogi wewngtrzne jako dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych min. Sm.

§17 1. Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US
(od 1US do 2US) ustala sig:

2.

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakresie sportu, rekreacji, turystyki (w tym baza
noclegowa z gastronomia);

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa bezposrednio zwiazana z funkcja
podstawowa: pola namiotowe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona oraz
zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscia.

Zasady zagospodarowania terenu:



3.

§18 1.

1)

2)
3)
4)

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i
drog wewngtrznych,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%,

zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi,

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

3)

maksymalna wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych (do 10m),

uktad potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do
45°, o uktadzie gtownej kalenicy dowolnym do drogi 3KDL (nie dopuszcza sig
dachow kopertowych),

dopuszcza si¢ kalenicg dowolna dla istniejacej zabudowy przewidzianej do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

obowiazuje staranna architektura, dostosowana gabarytami i forma do regionalnych
tradycji zabudowy i krajobrazu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP (od 1ZP do 5ZP) ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepne tereny urzadzonej zieleni parkowej,
przeznaczenie zakazane: wszelka zabudowa kubaturowa za wyjatkiem przedsigwzig¢
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sig obiekty matej architektury, place zabaw i ciagi piesze.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych i zdrowego drzewostanu,
zagospodarowanie terenu zielenia uzupetniajaca wysoka i niska oraz wprowadzenie
elementow matej architektury,

obowiazuje dla poszczegolnych terenow wykonanie projektow technicznych z
wyznaczeniem $ciezek pieszych 1 rowerowych, elementéw matej architektury,
smietnikow 1 odpowiednio dobranych nasadzen (drzewa krzewy i zielen niska),

§19 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R (0od 1R do 6R) ustala sig:

2.
1)

2)

3)

3.
1)

2)

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

przeznaczenie uzupetniajace: tereny zalesien na glebach o klasach bonitacyjnych V i
VI,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia za wyjatkiem przedsigwzigé
dopuszczonych przepisami odrgbnymi 1 siedlisk rolniczych, zwiazanych z gruntami
rolnymi, bez mozliwos$ci lokalizacji ferm hodowlanych.

Zasady zagospodarowania terenu:

obstuga komunikacyjna z ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drog
wewngtrznych,

linie zabudowy od granic dzialek sasiednich zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

zakaz budowy ogrodzen za wyjatkiem ogrodzenia terenu siedliska.

Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych
(do 10m),

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasza (do 7m),



3) geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 25° do 45°, gtéwne kalenice dachow budynkéw dowolne (nie dopuszcza
si¢ dachow kopertowych),

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w §10.

§20 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 7ZL) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturoweyj,

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych racjonalnej gospodarce lesnej,
3) zakaz budowy ogrodzen.

§21 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 3ZLD) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu za wyjatkiem przedsiewzieé
dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz wszelkiej zabudowy za wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych
przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow stuzacych racjonalnej gospodarce lesnej,

3) zakaz budowy ogrodzen,

4) uprawa lesna w odlegltosci co najmnie;j:

a)  1,5m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt lesny,

b)  3m od granicy sasiedniej dzialki uzytkowanej jako grunt rolny, stanowiacej wlasnosc¢
innego podmiotu,

€)  12m od istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych.

§22 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepne tereny zespotu parkingowego,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;.

§23 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 17WS) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych
wraz z zielenia tegowa;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli
1 urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,
2) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
3) zachowanie ciekow i rowoéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szeroko$ci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowow.



CZESC 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§24 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy,
2) Obiekty istniejace niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania
na dzialce, formy zabudowy, gabarytéw, ksztattu dachu itp.), moga by¢ uzytkowane
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

§25 1. Ustala si¢ jednorazowa opftatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowana
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN : 10%,
2) dla terené6w oznaczonych symbolem UMN, US : 15%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U, P: 20%,

§26 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



