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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Uchwata Nr 28/1V/2003r. Rady Gminy Gostynin z dnia 17.02.2003r. w sprawie sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

1.1a. Uchwata Nr 239/XL/2010 Rady Gminy Gostynin z dnia 23.04.2010 roku. w sprawie
sporzqdzenia  zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin dla wyznaczonych obszarow

1.2. Ustawa z dnia 07.07.1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. Urz.
z 1999r. Nr 15 poz. 139) z pdzniejszymi zmianami.

1.3. Plan ochrony Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody Plockiego nr 19/97 z dnia 20.02.1997r. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 5 poz. 33).

1.4. Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody.

1.5. Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 60 z dnia 24 lipca 2002r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. U. Woj. Maz. Nr 203 z dnia 3
sierpnia 2002r. poz. 4938 ).

2. WSTEP.

Opracowanie p. n. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  jest
podsumowaniem cyklu prac nad ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin™.

Calos¢ prac wykonanych w 2003r. obejmuje:
etap | — diagnozg stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
etap Il — analizg przestrzenna uwarunkowan rozwoju spoteczno - gospodarczego
etap I11 — koncepcjg rozwoju przestrzennego gminy
etap IV — projekt studium
etap V — projekt studium - materiat do zatwierdzenia przez Rad¢ Gminy Gostynin.

Dokument pod nazwa ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin” jest podstawa koordynacji wszystkich miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, decyzji 1 przedsigwzig¢ realizacyjnych samorzadu, jest
bowiem opracowaniem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W
studium uwzglednione sa ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa. Studium nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:



- obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisoOw szczegdlnych,

- lokalne wartos$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenie srodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji,

- obszary, ktoére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby,
obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych beda
stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania S$ciekoOw, a takze tereny
niezbgdne do wyznaczania $ciezek rowerowych,

- obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania,

- obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wynikajaca z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy

kazdorazowo okre$li¢ stopien zgodnos$ci (lub niezgodno$ci) przyjetych rozwiazan z
rozwigzaniami przyjetymi w studium. Nalezy o tym poinformowac rad¢ gminy.

Wyznaczonym w studium strefom i obszarom przypisane sa wiodace funkcje. Oznacza
to, ze rekomendowane jest lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktére sa w petni zgodne z ta
funkcja lub co najmniej nie beda z nig w kolizji.

W zwiqzku ze zmianq polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania
wyznaczonych obszarow we wsiach: MYSLOWNIA NOWA, ZABOR(')W’ NOWY, HUTA
ZABOROWSKA, POMARZANKI, OSINY, CHOINEK, KIELPIENIEC, STANISELAWOW SKRZANSKI,
ROGOZEWEK, STRZALKI, SKRZANY, PODGORZE, BIERZEWICE, GULEWO, Rada Gminy Gostynin
podjeta Uchwate Nr 239/XL/2010 z dnia 23 kwietnia 2010r. w sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostynin” okreslajqc jako zakres zmian tereny w miejscowosciach:

Mpystownia Nowa — dz. nr ewid. 193/13, 192/6,

Zaboréw Nowy — dz. nr ewid. 192, 193,

Huta Zaborowska — czes¢ dz. nr ewid.8/7,

Pomarzanki — dz. nr ewid. 65/1, 66/1, 67/1, 119/3,

Osiny — dz. Nr ewid. 17,

Choinek — dz. Nr ewid. 16,

Kielpieniec — dz. nr ewid. 219/2,

Stanistawow Skrzanski — dz. nr ewid. 13/1,

Rogozewek — dz. nr ewid. 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/14, 50/15,

Strzatki — dz. nr ewid. 366, 308/3,

Skrzany — dz. nr ewid. 25/1,

Podgorze — dz. Nr ewid. 94/1, 94/3,

Bierzewice — dz. nr ewid. 57, 116,

Gulewo dz. nr ewid. 17, 32, 85/9,

Rebow — dz. nr ewid. 35, 149, 162.

Powyzsza sytuacja ma zwiqzek z restrukturyzacjq obszarow wiejskich i ich
wielofunkcyjnym rozwojem, co w zakresie funkcji mieszkaniowo-ustugowych i turystyczno-
rekreacyjnych ma zwiqzek z walorami Srodowiska przyrodniczego i sqsiedztwem miasta
Gostynina. Natomiast w zakresie rozwoju funkcji eksploatacji kopalin (Pomarzanki, Gulewo,
Zaborow Nowy, huta Zaborowska, Osiny) zmiana przepisow odrebnych dotyczqcych terenéw



przeznaczonych pod eksploatacje kopalin  wymusza uzgodnienie z Wojtem na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie
Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, koncesji na
wydobycie. Zasoby geologiczne na w/w obszarach sq obecnie rozpoznawane.
Dokumentacja geologiczna zostala opracowana jedynie dla ztoza kruszywa naturalnego
(piasku) ,,Zaborow Nowy” w kategorii C1. W toku prac nad studium zrezygnowano ze zmiany
polityki przestrzennej dla terenow w miejscowosciach Rebow i Gulewo (dz. nr 85/9) oraz dla
dziatki nr ewid. 17 w Osinach w wyniku uwzglednienia uwagi mieszkancow wsi ztozonej na
etapie wylozenia dokumentu do publicznego wglqdu.

Tres¢ zmiany Studium wyroZniono kursywq.

2a. UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy miejscowosci potoZonych w Srodkowej i
potudniowej czesci gminy. Wedlug ewidencji sq to grunty orne i pastwiska o niskiej klasie
bonitacyjnej V i VI. Uzytki zielone (lqki i pastwiska) zajmujq niewielkq czes¢ powierzchni
objetej zmianq Studium (czesciowo Gulewo, Osiny). Lqcznie powierzchnia objeta zmiang
polityki przestrzennej obejmuje  ok. 85ha i dotyczy ok. 0,3 % powierzchni gminy.
Przedmiotowe tereny stanowiq przewaznie grunty uzytkowane rolniczo — pola uprawne, wzdtuz
rowow i ciekow - porosniete drzewami, krzewami i trawq, czesto odlogowane ze wzgledu na
matq optacalnosé rolnictwa i sqsiedztwo terenow zabudowanych.  Granice terenow objetych
zmiang ,, Studium” wskazano na zatqczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wwmogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw o niskich walorach agroekologicznych
uzytkowana jest rolniczo lub odlogowana, czesto stanowiqc nieuzytki porosnigte roslinnosciq
segetalnq. Na uzytkach zielonych rozwija sie roslinos¢ segetalna i zitorosla.  Wystepujqce
zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne, wzdiuz rowow i ciekow majq charakter zieleni
nieurzqdzonej. W poblizu terenow objetych zmianq Studium funkcjonuje i rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Planowane
tereny do rozwoju uktadu osadniczego stanowiq w wigkszosci kontynuacje wyznaczonej w
obowiqzujqcym dokumencie strefy potencjalnego rozwoju osadnictwa. Na terenie i w
sqsiedztwie potencjalnych dokumentowanych  zi6z prowadzono w nieznacznym zakresie
wydobywanie piasku na lokalne potrzeby budownictwa ogdlnego i drogowego. Wyrobiska nie
sq rekultywowane. Na skarpach dawnych wyrobisk pojawia si¢ roslinnos¢ stanowiqca
sukcesje roslinnosci wystepujacej w sqsiedztwie: porosty, trawy, chwasty, samosiejki sosny,
brzozy.

Uktad komunikacyjny tworzq drogi wojewodzka, powiatowe 1 lokalne o nawierzchni
asfaltowej i dojazdowe w wigkszosci o nieutwardzonej nawierzchni i zmiennych parametrach
technicznych.

3. Stan srodowiska przyrodniczego
Obszar gminy Gostynin lezy  na styku 4 jednostek fizycznogeograficznych -
mezoregionow:
- Rownina Kutnowska obejmuje obszar na wschod od linii kolejowej Plock — Kutno
(Podgorze, Mystownia, Stanistawow Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany), jest to rownina
denudacyjna, charakteryzuje si¢ plaskq powierzchniq terenu wzniesionego od 90m do 110m



n.p.m. urozmaiconq doling rzeki Osetnicy, granice zachodniq tworzq moreny kutnowskie
oddzielajqce Rownine od wysoczyzny Klodawskiej

- Kotlina Plocka zajmuje poinocng czes¢ gminy (Choinek, Bierzewice, Rogozewek),
mezoregion obejmuje pas terenu na lewym brzegu Wisty w formie piaszczystego rozlegltego
tarasu z formami polodowcowymi i wydmami porosnietego lasem

- Pojezierze Kujawskie — urodzajna kraina rolnicza obejmuje Srodkowo-zachodniq czesé
gminy (Gulewo), potudniowq granice wyznacza linia najdalszego zasiegu ostatniego
zlodowacenia stanowiqca wyraznq granice krajobrazowq,

- Wysoczyzna Ktodawska zajmuje potudniowo-zachodniq czes¢ gminy (Pomarzanki, Nowy
Zaborow, Huta Zaborowska, Osiny, Strzatki), jest to morenowa rownina denudacyjna.
Polozenie gminy na styku czterech jednostek fizycznogeograficznych wskazuje na duzq

roznorodnosc rzezby. Wysokosci bezwzgledne zawierajq sie w granicach od 80m n.p.m. w

potnocnej czesci doliny Skrwy do ponad 127m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Zasadniczq role w uksztattowaniu rzezby terenu odegrat lqdolod zlodowacenia battyckiego —

pierwotna rzezba terenu zachowata sie w lasach. Efektem dziatalnosci lodowca oraz procesow

postglacjalnych jest wyksztalcenie sie charakterystycznych dla rejonu Gostynina  form
geomorfologicznych: ozy, rynny i jeziora polodowcowe. Oz gostyninski rozciqga sie
poludnikowo na obszarze calego miasta, w jego obrebie wystepujq zagtebienia bezodptywowe
oraz kulminacje wzniesien. Po jego wschodniej stronie wyksztalcita sie na skutek procesow
erozyjnych rynna lodowcowa stanowiqca obecnie koryto rzeki Skrwy Lewej. Efektem erozyjnej
dziatalnosci lodowca bylo tez wyksztatcenie kilkudziesieciu mis jeziornych — dzisiejsze jeziora

o roznej wielkosci i ksztalcie sq elementem charakterystycznym dla pétnocno-zachodniej czesci

gminy. Urozmaicenie rzezby obszaru gminy wyraza si¢ takze w duzej zmiennosci spadkow

terenu — najwieksze powyzej 10° dotyczq gtéwnie zachodniej i potudniowej czesci.

Geologicznie obszar objety zmianq Studium polozony jest w obrebie Watu Pomorsko-
Kujawskiego, ktory przebiega na kierunku potnocny-zachod — potudniowy —wschod.  Osady
jury reprezentowane sq przez trzy ogniwa stratygraficzne: lias (piaskowce, itowce, mutowce),
dogger (piaskowce z wkiadkami ilowcow), malm (wapienie).  Trzeciorzedowe 0sady 0
miqzszosci ok. 100m reprezentowane sq przez warstwe piaskow drobnoziarnistych i piaskow
pylastych z marglami. Na calej powierzchni gminy zalegajq utwory czwartorzedowe
reprezentowane glownie przez plejstocenskie piaski i Zwiry. W potnocnej czesci akumulacji
rzecznej i wodnolodowcowej (Choinek, Bierzewice, RogozZewek), na pozostatym obszarze
akumulacji wodnolodowcowej. Zmienna miqzszos¢ tych utworow zawiera si¢ w przedziale od
kilkunastu do ponad 130m. W dolinach rzek i zaglebieniach terenu zalegajq holocenskie mady,
mutki, namuty, ily i piaski akumulacji rzecznej oraz torfy i gytie. Oz gostyninski zbudowany jest
z warstwowych piaskow z warstwami lub domieszkq zwirow. Rozpoznana budowa geologiczna
ztoza ,,Zaborow Nowy” wskazuje na wystepowanie ztoza piaskowego do glebokosci 8,5m od
powierzchni terenu.

Warunki gruntowe na analizowanych terenach sq korzystne dla budownictwa..

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w dorzeczu Wisty, nalezy do zlewni rzeki
Skrwy Lewej, Osetnicy i Rakutowki. Wody powierzchniowe reprezentowane sq przez w/w rzeki
i jeziora. Wszystkie cieki majq charakter drenujqcy. Rzeka Skrwa na catym odcinku stwarza
zagrozenie powodziowe, w zurbanizowanej strefie miasta jest uregulowana. Strefa
bezposredniego zagrozenia powodziq — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, ma
zmiennq szerokosS¢, najwiekszy jej zasieg dotyczy doliny rzeki na potnoc od miasta.

Monitoringiem jakosci wod objeto rzeke Skrwe Lewaq, ktorej ogolny stan wod, wedlug
ostatnich badan w 2008r. w punkcie pomiarowym Czarty, okreslono jako zty ( V klasa - wody
ztej jakosci). Wody rzeki charakteryzowaty sie umiarkowanym potencjalem ekologicznym,
ocena elementow biologicznych — 2, fizykochemicznych - 3. Zaréwno Skrwa Lewa jak i
Osetnica uzyskaly stan ekologiczny umiarkowany. O takim stanie zadecydowaly wyniki badan
fizykochemicznych (wysoka zawartos¢ zwiqzkow azotu i fosforu), bowiem stan elementow



biologicznych (z wyjatkiem Skrwy ponizej Gostynina) byt dobry i bardzo dobry. W omawianych
rzekach nie okreslono stanu chemicznego wod. Ogolna klasyfikacja wykazala, ze wszystkie
badane jednolite czesci na obszarze gminy posiadajq zty stan wod.

Uzytkowe poziomy wodonosne na terenie gminy Gostynin zwiqzane sq z pietrem osadow
czwartorzedowych, w mniejszym stopniu — z trzeciorzedowym i kredowym.

Woda podziemna wypetnia wszystkie osady piaszczysto-zwirowe akumulacji rzecznej i

zastoiskowej, wystepujace w obrebie i ponizej utworow organicznych i organiczno-
mineralnych. Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowiq osady piaszczyste 1 piaszczysto-
zwirowe wystepujqce pod glinami zlodowacenia Warty. Gilebokos¢ wystepowania gtownego
poziomu uzytkowego wod tego pietra jest zmienna i zawiera sie w granicach od 15m p.p.t. do
50m p.p.t. Zwierciadto wod poziomu czwartorzedowego ma na ogot charakter napiety, lokalnie
— swobodny. Wydajnos¢ potencjalna studni ujmujqcych wody tego poziomu waha sie w
granicach 50-70 m°h i 30-50 m/h. Wody
z utworow czwartorzedowych charakteryzujq sie podwyzszonq zawartosciq zelaza, manganu
oraz Sredniq zawartosciq pozostatosci suchej.
Znacznie glebiej w strefie 50-100m p.p.t. — zalega trzeciorzedowe pietro wodonosne. Wystepuje
ono w utworach piaszczystych miocenskich (piaski drobno- i Srednioziarniste, lokalnie z
domieszkq pytu weglowego) o miqzszosci 0k. 20-40 m, pod izolacjq stabo przepuszczalnych
utworow (gliny zwatowe, ity pliocenskie), jest zasilane przez infiltracje z pietra
czwartorzedowego. Zwierciadto wody stabilizuje sie tuz pod zwierciadlem wod pietra
czwartorzedowego i ma charakter napiety. Wydajnosc otworow eksploatacyjnych wynosi od 26
m®h do 35 m*/h, potencjaing wydajnosé dla tego poziomu okreslono na 70-120 m/h.

Analizowane obszary lezq w zasiegu GZWP Nr2l15 - Subniecka Warszawska, ktory
obejmuje wody podziemne wystepujace w osadach trzeciorzedowych. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne z tej jednostki wynoszq 250 000m*/dobe, a glebokos¢ uje¢ wod czerpiqcych wode
wynosi 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni.

Pierwsze zwierciadlto wody gruntowej na przewazajqcym obszarze gminy zalega na
glebokosci okoto 2 m p.p.t. Liczne sq jednak obnizenia terenowe, oczka wodne i podmoktosci,
towarzyszqce ciekom i rzekom (czes¢ terenu we wsi Osiny, Huta Zaborowska, Strzalki) gdzie
wody gruntowe zalegajq w strefie glebokosci 0- 1m p.p.t. Wody tworzq ciqgly poziom o
zwierciadle swobodnym utrzymujqcy sie w utworach tatwo przepuszczalnych. Glebokos¢
wystepowania uzalezniona jest od intensywnosci i diugotrwalosci opadow. Na terenie ztoza
,, Zaborow Nowy” stwierdzono zaleganie jednego poziomu wod gruntowych o zwierciadle
swobodnym, poziom wody nawiercono na glebokosciach od 2,5m p.p.t do 4,2m p.p.t.
Przypowierzchniowe wody gruntowe zagrozone sq migracjq zanieczyszczen wraz z
infiltrujqacq wodq opadowq — piaski, gltebsze poziomy izolowane sq warstwq glin.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadajq tereny z wodq gruntowq wystepujqca
glebiej niz 2,0m p.p.t.

Tereny objete zmianq polityki przestrzennej zajmujq gleby bielicowe o niskich
walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej - gtéownie gleby kompleksu
zytniego stabego i tubianowego (klasa V, VI). Nie wystepujq grunty orne  podlegajqce
ochronie prawnej. Niewielki procent analizowanego obszaru stanowiq Srednie uzytki zielone.
Ze wzgledu na potozenie wsi w sqsiedztwie miasta Gostynina, walory krajobrazowe, mate
arealy gospodarstw i nie najlepsze walory agroekologiczne gleb nastepuje w otoczeniu
rozwoj budownictwa i gospodarka rolna  staje sie nieoptacalna, gleby ulegajq tez
degradacji poprzez absorbcje zanieczyszczen z atmosfery i komunikacyjnych. Zachodzqce
zmiany strukturalne na wsi powodujq zmniejszanie sie¢ terenow rolnych na rzecz terenow
budowlanych.

Znaczna czesé gminy Gostynin wchodzi w skiad systemu obszarow chronionych o
najwyzszych walorach przyrodniczo — Krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym:



- otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (Bierzewice, RogoZewek,
Choinek),

- Obszar Chronionego krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Mystownia Nowa, Podgorze,
Stanistawow Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany, Osiny, Strzatki).

Miejscowosci Gulewo, Huta Zaborowska, Zaborow Nowy, Pomarzanki potozone sq poza

zasiegiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody

Wedtug projektu planu ochrony GWPK czes¢ obszaru potozona w otulinie Parku
okreslona jest jako jednostka 11B — rowniny z rozbudowanym systemem dolin. Jest to jednostka
niejednorodna hydrologicznie, wody podziemne wystepujq na glebokosci os 0,5m do kilku
metrow. Roslinnos¢ rzeczywista stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pol uprawnych,
wilgotnych i Swiezych tqk oraz pastwisk, szuwarow zarosli tozowych, olsow i fegow z
mozaikami mtodnikow sosnowych i muraw szczetlichowych o sredniej udziale fitocenoz o
cechach naturalnych i udziale gatunkéw chronionych. Roslinos¢ potencjalng reprezentujq
siedliska boru mieszanego w czesci zachodniej oraz siedliska grqdu subkontynentalnego oraz
tegu jesionowo-olszowego w czesci wschodniej. Na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowano
zmiany W sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu — sukcesja drzewostanow
lisciastych na lgkach, przeksztalcenie drzewostanow sosnowych w mieszane,  rozwoj
srodpolnych  zadrzewien, powstanie kompleksow zabudowy letniskowej, zagrodowej,
mieszkaniowej.

Na pozostatych terenach i w ich otoczeniu nie wystepujq zwierzeta ani rosliny
wymagajqce szczegolnej ochrony. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz
klimatu i ma  pietno kontynentalne. Szata roslinna odznacza si¢ pewnym stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentujq jq rosliny uprawne: zboza, okopowe,
warzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne i
przydrozne, zielen ogrodow przydomowych, parku (sztuczne kombinacje drzew), roslinnosé
takowa zwiqzana z dolinami ciekow i rzek. Opracowywany teren charakteryzuje sie malq
roznorodnosciq szaty roslinnej i udziatem fitocenoz o cechach naturalnych. Charakterystyka
roslinnosci rzeczywistej przedstawia si¢ nastepujqco: w kompleksie pol uprawnych wyroznié
mozna ciqgi podmoktosci z roslinnosciq zaroslowq (zbiorowiska turzycowe - kepy krzewow,
zarosla wierzbowe i trzcina pospolita) i lesnq (olsy), szuwarowq i lgkowq (trawy i ziotorosla),
drobne kompleksy lesne budujq drzewostany gtownie lisciaste, we wschodniej czesci kompleksy
lesne zdominowane sq przez sosne.

Na terenach nie zagospodarowanych dominujq zbiorowiska roslinnosci segetalnej
(chwasty polne). Wiekszos¢ to gatunki synantropijne - rosliny ruderalne, towarzyszqce
zabudowaniom, terenom uzytkowanym pastwiskowo, rosliny przydrozne.

Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego wynikajq glownie z warunkéw wodnych — wody
podziemne zagrozone sq migracjq zanieczyszczen wraz z infiltrujqcq wodq opadowq, zagrozone
sq tez sptywem zanieczyszczen obszarowych i z terenow zainwestowanych o nieuporzqdkowanej
gospodarce Sciekowej oraz w wyniku presji na lokalizowanie zabudowy. Plytkie zbiorniki
wodne zarastajq poprzez nasuwanie sie¢ na powierzchnie kozucha roslinnego z roslinnosci
szuwarowej.

Gmina Gostynin nalezy do obszarow o najnizszych opadach atmosferycznych — srednio
rocznie 500-550 mm (wielkos¢ charakterystyczna dla obszarow lesno-Stepowych), przy czym
liczba dni z opadem rowniez jest niewielka. Pokrywa sniezna zalega srednio 60 dni w roku.
Wilgotnos¢ powietrza jest mala, a parowanie terenowe wynosi Srednio w roku 510 mm.
Srednia roczna temperatura powietrza utrzymuje sie na poziomie 7, 7°C, temperatura potrocza
zimowego wynosi Srednio 0,8°C, letniego 14,5°C. Miesiqcem z najwyzszymi zanotowanymi w
ciqgu roku temperaturami jest na ogdl lipiec 18,5 °C, z najnizszymi — luty -14,5°C. Srednia
predkosc wiatru wynosi 3,4 m/s, przewazajq wiatry z kierunku zachodniego.



Obszar gminy posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2008r. oceny
stanu jakosci powietrza w strefie plocko-plonskiej ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone
roslin, wykazaly w obu grupach klase A. Na pogorszenie warunkow aerosanitarnych
wplywajq, niska emisja energetyczna oraz niezorganizowane zrodto hatasu i zanieczyszczenie
powietrza emisjq spalin samochodowych gtownie wzdluz drogi krajowej Nr 60 i drog
wojewddzkich, gdzie wystepujq przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezen NO; nad
wartosciami ta. .

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujq walory kulturowe i obiekty zabytkowe chronione
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 62 z pozn.zm.).

5. Warunki i jakos¢é Zycia mieszkancow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 12427 0sob (2009r.), gtownie w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Poziom rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakos¢ Zycia mieszkancow jest Srednia. Obserwuje sie
spadek odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, wzrost odsetka ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze wystepuje proces starzenia Sig
spoleczenstwa. Wspotczynnik skolaryzacji, ksztaltuje sie ponizej Sredniej wartosci w
wojewodztwie. Wydatki z budzetu gminy na pomoc spotecznq i pozostate zadania w zakresie
polityki spolecznej na 1 mieszkanca wynosity 511,56 zt i byly wyzisze od Sredniej kwoty w
wojewodztwie (219,6z1). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2008 r.
wynosita 22,4 m% Odsetek korzystajqcych z instalacji (w % ogotu ludnosci) wodociqgowej
wynosit 80,6%, kanalizacyjnych 10,5%.
Stopien zaspokojenia potrzeb ludnosci przez istniejqce podmioty gospodarki narodowej
zarejestrowane w rejestrze REGON (wediug PKD) w liczbie 694 jest dobry. Powierzchnia
uzytkéw rolnych ~w gminie stanowi 62% ogdlnej powierzchni. Srednia powierzchnia
gospodarstwa na terenie gminy Gostynin wynosi 7,19 ha.

Dochody gminy i wydatki z budzetu na 1 mieszkanca ksztaltujq sie ponizej wartosci
sredniej w wojewddztwie (86%). Odsetek bezrobotnych w liczbie Iludnosci w wieku
produkcyjnym wynosi 14,7% (2009r.).

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan techniczny, obnizone standardy
dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej
przypadajqcej na 1 osobe ksztaltujq sie w wysokosci 22,4m*. W sqsiedztwie analizowanych
terenow we wsi Bierzewice, Kielpieniec, skrzany, Stanistawow Skrzanski, Mystownia, Podgorze
sukcesywnie rozwija si¢ ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na zasadzie
,,dobrego sqsiedztwa”. Potrzeby spoteczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych
zabezpiecza glownie miasto Gostynin.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodziq ze
strony rzeki Skrwy Lewej. Czesci miejscowosci Strzatki i Osiny, usytuowane w bezposrednim
sqsiedztwie rzeki, polozone sq w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego.
Nadzwyczajnym zagrozeniem ludnosci i jej mienia na terenie dziatek w miejscowosciach
Rogozewek i Podgorze mogq by¢é awarie i oddzialtywanie systemow infrastrukturalnych —
rurociqgow do przesytu produktow naftowych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego

napiecia.



7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jakos¢ srodowiska, sqsiedztwo miasta Gostynina i w
miare dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny sprzyjaja rozwojowi funkcji mieszkaniowych. i
ustugowych z zakresu rekreacyjno-turystycznej. Natomiast niskie walory agroekologiczne
pozwalajq na aktywizacje gospodarczq zwiqzanq z dziatalnosciq pozarolniczq.

Wedtug g obowiqzujqcego ,, Studium” uznaje sie, Ze pozZqdane jest promowanie
nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich — rozwoj zrodet dochodu nie
zwiqzanych bezposrednio z produkcja rolnq, w tym rozwdj funkcji agroturystycznych
gospodarstw. Planowane przeznaczenie terenéw wynika z transformacji obszarow wiejskich w
kierunku wielofunkcyjnego rozwoju i co za tym idzie ze zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy.  Wpisuje sie w zaktadane ksztaltowanie ktadow osadniczych w ramach
przeksztatcen, intensyfikacji i potencjalnego rozwoju tych uktadow.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terenow
mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci wydobywczej.

8. Stan prawny gruntow

Drziatki objete opracowaniem sq wlasnosciq prywatng, osob fizycznych oraz Gminy
Gostynin (Bierzewice, Rogozewek, Strzatki) Analizowane obszary stanowiq obecnie w
wiekszosci rolniczq przestrzen produkcyjng .

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq
przez:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, dla ktorego obowiqzujq przepisy
Rozporzqdzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

— Otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowiqzujq
przepisy Rozporzqdzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w
sprawie Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czeSci potozonej w
wojewodztwie mazowieckim,

10. Obszary naturalnych zagroZen geologicznych

Obecnie nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne na przedmiotowych terenach.
Jednak podczas prowadzenia ruchu w odkrywkowych zaktadach gorniczych konieczne jest
przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia przeciwpozZarowego.

11. Zloza kopalin i zasoby wod podziemnych
Z wstepnego rozpoznania budowy geologicznej terenu gminy dokonanej na najblizszych
ujeciach wody i na podstawie mapy geologicznej Polski wynika duza zasobnos¢ warstw
przypowierzchniowych w piaski drobno- i srednioziarniste. Rozpoznane ztoze w Zaborowie
Nowym budujq piaski w przewadze drobnoziarniste, o migzszosci srednio 6,64m, o zapyleniu
nie przekraczajqacym 4% z warstwa suchq (miqzszos¢ do 4m) i zawodnionq (miqzszos¢ srednio
3,8m).
Wode gruntowq zaobserwowano w otworach badawczych na gtebokosci 2,5m p.p.t.
Przedmiotowe tereny lezq w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska, ktory obejmuje wody podziemne wystepujqce w osadach
trzeciorzedowych., gltebokos¢ uje¢ wod czerpiqcych wode wynosi 160m, zbiornik jest dobrze
izolowany od powierzchni.
Czwartorzedowy poziom wodonosny jest miejscowo podatny na skazenia pochodzqce z
powierzchni ziemni ze wzgledu na brak izolacji poziomow wodonosnych.
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12.

Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano uwustalenia granic obszarow i terenow

gorniczych.

13.

14.

3.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjnq bezposredniq i posredniq zapewnia uktad drog: wojewodzkiej
Nr 581 relacji Gostynin — Krosniewice (Pomarzanki), drég powiatowych, gminnych i drogi
wewnetrzne.
Analizowane tereny  posiadajq dostep do  nastepujqcych systemow infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociqgowa, siec elektroenergetyczna SN 15kV i niskiego napiecia, siec¢
telekomunikacyjna, sie¢ gazociqgowa. Linie elektroenergetyczne i telefoniczne wystepujq
tez na terenie dzialek, nie tylko wzdtuz uktadu drogowego.
Przesytlowe  systemy  infrastruktury technicznej reprezentowane sq przez rurociqgi
produktow naftowych (Rogozewek) i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV
(Podgorze).

Zadania stuZqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Do zadan stuzqcych  realizacji ponadlokalnych celow publicznych w  sqsiedztwie
przedmiotowych terenow zaliczajq sie nastepujace inwestycje:

budowa autostrady A-1 (Pomarzanki)

przebudowa drog wojewodzkiej i powiatowych do prawidtowych parametrow technicznych,
utrzymanie i zabezpieczenie funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej
(rurociqgow produktow naftowych i linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110kV).

DIAGNOZA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Po analizie materiatéw inwentaryzacyjnych i innych wejsciowych do studium,

przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktore zdefiniowano w trakcie sporzadzania
diagnozy stanu zagospodarowania gminy, w podziale na stanowiace szans¢ rozwoju

1 zagrozenia roZwoju gminy.

3.1. Uwarunkowania inspirujace rozwaj.

a) Czes¢ polnocna: walory przyrodnicze.

Wysokie walory srodowiska przyrodniczego wystgpujace w pdinocnej czgsci gminy oraz
potudniowo — s$rodkowej wzdtluz rzeki Skrwy Lewej i Osetnicy stwarzaja warunki
odpowiednie dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych, sg to:

jeziora wraz z ich otoczeniem,

lasy i zadrzewienia,

interesujaca rzezba terenu,

korzystny mikroklimat.

Najcenniejsze obszary i obiekty przyrodniczocenne sa zabezpieczone ochrona prawna, to
znaczy poprzez utworzenie:

Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego 1 jego otuliny,

Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej oraz Dolina Osetnicy,

4. rezerwatow przyrody,

7. zespotdow przyrodniczo-krajobrazowych,

licznych pomnikéw przyrody,
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uzytkow ekologicznych na terenach lasow panstwowych,
siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie: wilgotne zagl¢bienia migedzy

wydmowe, zmiennowilgotne taki trzgslicowe, mokre taki uzytkowane ekstensywnie,

torfowiska przej$ciowe i trzgsawiska, szuwary wielkoturzycowe.

Obiekty dziedzictwa kulturowego: zespoly dworsko-parkowo-folwarczne i koscioty,
historyczne uktady urbanistyczne z nielicznie juz wystepujaca zabudowa 0 cechach
regionalnej architektury zachecaja do rozwijania funkcji turystyczne;.

Usytuowane w centrum gminy miasto Gostynin, pelni rol¢ o$rodka rozrzadowo-
zaopatrzeniowego dla miejscowosci turystycznych i obszaru rolniczego gminy.

Bliskie sasiedztwo aglomeracji miejsko-przemystowych Plocka i Kutna (okoto 20km)
umozliwia  dobre wykorzystanie bazy turystycznej dla wypoczynku
codziennego i §wiatecznego.

Dogodne potaczenia komunikacyjne z Lodzia i Warszawa (okoto 100km) stwarzaja

mozliwosci wykorzystania bazy turystycznej na pobyty weekendowe i wypoczynkowe.

b) Cze¢$¢ poludniowa: walory rolnicze.

e Dominacja indywidualnej gospodarki rolnej.

® Prawie 100% udzialu indywidualnego budownictwa mieszkaniowego w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych.

® Predysponowanie terenu dla rozwoju agroturystyki, mogacej podnies¢ dochody
gospodarstw rolnych, szczegdlnie w potnocnej czesci gminy, posiadajacej staba bonitacje
gleb.

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy infrastruktury
technicznej na terenach podlegajacych urbanizacji.

® Realizowany aktualnie przebieg autostrady ,,Potnoc - Poludnie” przez poludniowa czgs¢
terytorium gminy zaktywizuje obszar pod wzgledem gospodarczym.

o Wiysokie klasy gleb wystepujace w potudniowej i potudniowo - zachodniej czgsci gminy, a
takze czyste powietrze tworza szans¢ dla rozwoju rolnictwa oraz dziatalnosci
gospodarczej, zwiazanej z produkcja i przetworstwem rolno — spozywczym.

o Wystgpowanie zt6z kopalin pospolitych (kruszyw mineralnych: piasku 1 zwiru) stwarza
mozliwo$¢ rozwoju obszaru w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie.

c¢) Ponadto:

® Promocja gminy Gostynin i szansa na jej rozwoj poprzez:
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utworzenie na czgsci terenu gminy - Gostyninsko-Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego,

utworzenie na obszarze laséw panstwowych Lesnego Kompleksu Promocyjnego Lasy
Gostyninsko-Wloctawskie,

przynaleznos$¢ do Stowarzyszenia Gmin Turystycznych Pojezierza Gostyninskiego,

wykreowanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych dolin rzecznych Skrwy lewej
i Osetnicy.
Zgloszenie do europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 obszaru pod nazwa Lasy
Gostyninsko-Wloctawskie, co umozliwi uruchomienie w przysztos$ci unijnych programow

rolno-srodowiskowych.
Stworzenie Osrodka Edukacji Ekologicznej w Lucieniu.

Stworzenie biura informacji agroturystyczne;j.

3.2. Uwarunkowania ograniczajace rozwoj.

Polozenie znacznej czgsci terytorium gminy Gostynin w ekologicznym systemie obszarow
chronionych, wymaga pogodzenia rozwoju spoleczno-gospodarczego z ochrong wartosci
przyrodniczych terenu (uwarunkowania $rodowiskowe i rygory ochronne ograniczajace

na tych terenach dziatalnos$¢ gospodarcza).

Degradacja krajobrazu poprzez:

czeste samowole budowlane i1 realizacje zabudowy letniskowej mato estetycznej,
0 niskim standardzie, na dziatkach o zbyt matej powierzchni, chaotycznie rozmieszczonej
w przestrzeni przyrodniczej,

pogarszanie czysto§ci wod poprzez braki uzbrojenia terenu, w tym zwlaszcza
skanalizowania obszarow zabudowy letniskowej,

niszczenie pasa roslinnosci 1 obrzezy jezior, wprowadzanie ogrodzen si¢gajacych do
linii brzegowej akwenow,

za$miecanie terenu, sktadowanie odpadoéw oraz brak rekultywacji wyeksploatowanych

wyrobisk z16Z mineralnych.

Stabe zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenu, stabo rozwinigta obstuga ruchu

turystycznego.
Brak przemystu i1 stabo rozwinigty sektor matych 1 srednich przedsigbiorstw.

Brak przetwoérstwa rolno — spozywczego.
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Niedostatki infrastruktury technicznej w matych miejscowosciach oraz zly stan drog,
gtéwnie powiatowych 1 gminnych.

Mata efektywno$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;.

3.3. Identyfikacja problemodw.

Konieczno$¢ zachowania wysokich waloréow przyrodniczych i krajobrazowych terenow
stanowiacych witasno$¢ prywatna, przy jednoczesnym wyzbywaniu si¢ przez rolnikow

gruntéw o niskiej bonitacji na cele budownictwa.

Brak rozwiazan prawnych pozwalajacych na wyptat¢ rekompensat finansowych za

ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu.

Degradacja krajobrazu.

Likwidacja trwatych uzytkoéw zielonych poprzez zabudowg, zalesienie itp.
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

Zasmiecenie terenu oraz niezagospodarowanie obszarow wyrobisk pozwirowych.
Zagrozenie pozarowe, zwlaszcza lasow.

Mata efektywno$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;.

Konieczno$¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,

wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych zrodet zatrudnienia.

FUNKCJE GMINY GOSTYNIN.

Na podstawie uwarunkowan fizjograficznych, demograficznych i gospodarczych w

gminie Gostynin zostaty okreslone nastgpujace funkcje:

dla cze$ci polnocne;j:

funkcja podstawowa — turystyka i rekreacja z bezwzgledna ochrona przyrody i krajobrazu
funkcja uzupetniajaca — rolnictwo

dla cze$ci pozostale;j:

funkcja podstawowa — rolnictwo
funkcja uzupelniajaca — dziatalno$¢ gospodarcza, gltoéwnie przetworstwa rolno —

spozywczego oraz agroturystyka.

5. CELE ROZWOJU GMINY GOSTYNIN.
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W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
problemoéw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogbélne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiagnigcia. Cele rozwoju sformulowano w oparciu o potrzeby i aspiracje
mieszkancow.

Przedmiotem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktore sa najodpowiedniejsze do pelnienia okreslonych funkc;ji.

Rozw¢j gminy Gostynin powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokajaniu potrzeb
spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terendw
gminy. Naczelnym celem ksztattowania tadu  zintegrowanego jest harmonizacja i
rownowazenie przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji
oraz ksztattowaniu uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewni
coraz wyzsza jako$¢ srodowiska i zycia oraz efektywnos$¢ gospodarowania terenem.

Rozwo6j gminy uwarunkowany jest wystgpowaniem na jej terenie duzego zréznicowania
waloréow przyrodniczo-krajobrazowych, poczawszy od wysokich: teren Gostyninsko-
Wihoctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, okolice jezior i malownicze
doliny rzek Skrwy i Osetnicy, po przecigtne — rolnicze przestrzenie w potudniowo-zachodniej i
poludniowo-wschodniej czg$ci gminy.

Rozwoj gminy zalezny jest rowniez od sytuacji w rolnictwie, przetworstwie rolnym i
innych, pokrewnych rolnictwu dziatach gospodarki. Wazne sa wszelkie inicjatywy witadz
samorzadowych, obecnych 1 potencjalnych przedsigbiorcow na rzecz rozwoju tzw. matlej

przedsigbiorczosci. Konieczne jest przedstawienie przez gming oferty terenow na takie.

Jako cel strategiczny przyj¢to:

ROZWOJ GMINY GOSTYNIN JAKO GMINY TURYSTYCZNEJ, CHRONIACEJ
WALORY | ZASOBY PRZYRODNICZO - KULTUROWE, PROMUJACEJ PRODUKT
TURYSTYCZNY, DBAJACY O WZROST POZIOMU ZYCIA MIESZKANCOW.

5.1._Spoleczno — gospodarcze cele rozwoju gminy Gostynin wyrazajg si¢ w:

a) Dazeniu do zapewnienia mieszkancom, w mozliwie najwigkszym stopniu, zrodet
utrzymania na miejscu, w obregbie gminy poprzez:
o koncentracje miejsc pracy 1 promocjg:
- ustug turystycznych
- dziatalnos$ci gospodarczej zwiazanej z produkcja zdrowej Zywnosci

- przetwdrstwa rolno — spozywczego
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b)

c)

d)

f)

5.2.

b)

f)

9)

Wspieraniu procesow restrukturyzacyjnych zmierzajacych do poprawy struktury
agrarnej.

Tworzeniu warunkow 1 preferencji dla rozwoju obstugi kapitatowej 1 handlowe;j
rolnictwa.

Wspieraniu wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 tworzeniu warunkéw do rozwoju
alternatywnych zrodet zatrudnienia.

Nierozdrabnianiu gruntow rolnych szczegdlnie na terenie GWPG.

Wyposazeniu obszaru gminy przewidzianego do zainwestowania w infrastrukture

techniczna, zwlaszcza pod potrzeby agroturystyki i rekreacji.

Ekologiczne cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja sie w:

Dostosowaniu rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych i waloréw

krajobrazowych w mysl ustawy o ochronie przyrody poprzez:

° ochrong jezior, rzek i ciekow z zielenia oraz terendw zadrzewionych i lesnych,

stanowiacych zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i ciagi przyrodnicze

° ochrong siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie prawnej

° ochrong gatunkow roslin i zwierzat prawnie chronionych

° ochrong gleb pochodzenia organicznego

° ochrong czystosci wod

° zachowanie wszystkich kompleksow lesnych oraz zwigkszenie lesistosci

poprzez realizacje gminnych programow zalesien.

Stosowaniu chemicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w ilosci
niezbednej oraz w optymalnym dostosowaniu do warunkow klimatycznych i glebowych.

Zakazie lokalizowania inwestycji, ktore moglyby wplyna¢ niekorzystnie na
srodowisko 1 zdrowie ludzi lub by¢ uciazliwymi dla otoczenia (jako zrédto hatasu badz
odrazajacych woni).

Zakaz wydobywania kopalin na obszarach GWPK oraz w strefie chronionego
krajobrazu.

Ograniczeniu wydobywania kopalin do rozmiarow nie powodujacych istotnych
zmian w krajobrazie i w warunkach naturalnych srodowiska.

Wspieraniu rozwoju szkolnictwa i kultywowaniu zainteresowan proekologicznych
mtodziezy.

Szkoleniu 1 podnoszeniu wiedzy zawodowej rolnikow.
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h)

f)

f)

Koncentracji budownictwa wzdluz wyznaczonych juz ciagdéw komunikacyjnych

i jednostek osadniczych.

._Kulturowe cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja si¢ w:

Ochronie istniejacych zasoboéw kulturowych.

Poprawie i indywidualizacji wizerunku gminy.

Ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowaniu krajobrazéw
naturalnych.

Architekturze obiektoéw nawiazujacej do regionalnego stylu zabudowy.

Dazeniu do utrzymania i przywracania historycznych nazw miejscowosci takich jak:

Mniszek, Skoki, Zelazne itp.

. Funkcjonalno — przestrzennymi celami przeksztalcen struktury gminy sa:

Wzrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania oraz o$rodka 0 znaczeniu
lokalnym.

Stworzenie mozliwosci dla nowoczesnej (zintegrowanej) produkcji ptodow
rolnych, z priorytetem dla gospodarstw rodzinnych.

Stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw zwiazanych z przetworstwem rolnym.

Wykorzystanie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw budownictwa mieszkaniowego,
letniskowego i turystycznego.

Zmniejszenie ilosci dziennych przemieszczen w relacji miejsca zamieszkania —
miejsca pracy i ushug.

Zachowanie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych.

. Cele te osiagane beda przez:

Rozwoj 1 umacnianie samorzadu.

Polepszenie stanu infrastruktury spotecznej do $redniego poziomu europejskiego.

Kultywowanie tradycji miejscowych i rozwoj kultury.

Przebudowe struktury agrarnej gospodarstw rolnych (podwojenie $redniej wielko$ci
gospodarstw) oraz organizowanie nowych placowek agro — turystycznych.

Zwigkszenie warto$ci produkcji przetworzonej do 50 % produkcji rolniczej 1 75 %
produkcji ogrodniczo — sadowniczej.

Aktywacja dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych.
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9)

h)

)

Zurbanizowanie wybranych jednostek osadniczych i wyposazenie ich w pelna
infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdélnym uwzglednieniem elementow wptywajacych na
ochrong srodowiska przyrodniczego.

Rozwoj bazy rekreacyjno — turystycznej (osrodki rekreacyjne, pola namiotowe,
kapieliska, baza kolonijna i dzialki letniskowe) a takze trasy §ciezek rowerowych.

Sprzyjanie rozwojowi miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji turystycznej i
dobrej dostepnosci komunikacyjne;.

Modernizacje powiazan komunikacyjnych gminy =z ukladem zewngtrznym
(krajowym i regionalnym).

Przestrzeganie norm i zasad wynikajacych z przepisow o ochronie srodowiska.

Ksztaltowanie §wiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie.

Objecie szczegdlna ochrong i nadzorem obszar6w i miejsc prawnie chronionych

ze wzgledu na ich cenne wartos$ci kulturowe i przyrodnicze.

6. FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY.

6.1. Dla umozliwienia przestrzennej realizacji w/w dzialan przyjmuje si¢ nastepujacy

a)

f)

9)

uklad struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy:

Osrodkiem o wiodacej funkcji administracyjno ustugowej dla gminy Gostynin
pozostaje miasto Gostynin, usytuowane w centralnej czgsci jej obszaru,

Na osrodek wspomagajacy miasto w zakresie obstugi turystyki kreuje si¢ wie§ Lucien,

Os$rodkami wspomagajacymi miasto w zakresie obstugi rolnictwa beda wsie
Biatotarsk, Solec, Sierakowek 1 Sierakow,

Jako obszary intensywnej produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej wyznacza sig
przede wszystkim wsie potozone w zachodniej 1 w potudniowo-wschodniej czgéci gminy,

Wsie potozone peryferyjnie do gldéwnych osi komunikacyjnych gminy beda petnity
funkcje wsi rolniczych z agroturystyka 1 sa nimi m.in. wsie polozone w solectwach:
Choinek, Helenow, Gasno, Kietpieniec, Stanistawéw Skrzanski, Marianow Sierakowski,
Nowa Mystownia, Jaworek, Bielawy 1 Kazimierzéw,

Wsie Gorzewo, Klusek, Biale, Miatkowek, Marianow Lucienski, Zuzinéw 1 Huta
Nowa sa gldownymi miejscowosciami o funkcjach turystyczno — rekreacyjnych,

We wsiach rolniczych i letniskowych przewiduje si¢ rowniez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

Glowna osia komunikacyjna gminy jest droga krajowa nr 60 relacji Ptock — Kutno, do

ktorej dochodza drogi wojewddzkie 1 powiatowe.
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Przez potudniowy skraj gminy przebiega¢ begdzie autostrada pdtnoc — potudnie.
Rownolegle do drogi krajowej nr 60 przebiega linia kolejowa relacji Kutno — Ptock.

Dla istniejacej skupionej zabudowy, w miejscowosciach potozonych przy autostradzie,
drodze krajowej i drogach wojewodzkich nalezy przewidzie¢ ulice dojazdowe rownolegte do
tych drog w celu wyeliminowania bezposrednich wyjazdow z poses;ji.

Powiazania komunikacyjne oraz zasady obstugi inzynieryjnej wyzej wymienionych

stref, obszarow 1 o§rodkow okreslone sa w dalszych czesciach studium.

7. USTALENIA W  ZAKRESIE KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

7.1. Podzial terenu na strefy
a) Na terenie gminy Gostynin wyodrgbniono nastgpujace strefy o zrdéznicowanych
rezimach ochronnych i metodach ksztaltowania uktadow osadniczych:

o Strefa | - zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych - obejmujaca

tereny:

- lesne 1 inne w granicach Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

- lesne, znajdujace si¢ poza granicami wyzej wymienionego parku,

- jeziora i ich otoczenie, skupione w projektowanych, poszerzonych granicach
zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

- dolin rzecznych Skrwy Lewej 1 Osetnicy, oznaczonych w czg$ci graficznej
,,Studium ...” jako strefy przyrodniczo-krajobrazowe,

- trwalych uzytkow zielonych w granicach GWPK.

° Strefa Il - ksztaltowania i rehabilitacji uktadéw zabudowy letniskowej i mieszkaniowej

obejmujaca tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania:

- w otulinie Gostyninsko-Wtoclawskiego Parku Krajobrazowego,

- w wyznaczonych miejscach na terenie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego.

o Strefa Ill - rolniczo-osadnicza obejmujaca tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i rozproszonej zabudowy na terenach otwartych. Obejmuje rejony o dominacji dobrych

gleb, skupione w czg¢sci potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej gminy.

7.2. Kierunki zagospodarowania w strefach

a) Strefa | - zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.
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Kierunki dziatan w tej strefie podporzadkowane sa obowiazujacym przepisom
szczegOlnym tj. wynikajacym z ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody;
przepisy te przytoczono w pierwszej czesci ,,Studium ...” dotyczacej uwarunkowan.

Generalnie nalezy zachowa¢ wystepujaca tu duza réznorodnos$¢ biologiczna i walory
krajobrazowe; pozostawi¢ grunty w dotychczasowym wuzytkowaniu 1 nie wykraczaé
Z budownictwem poza istniejace juz siedliska, dziatki letniskowe i1 osrodki wypoczynkowe.
Pozwoli to zachowa¢ zewngtrzne i wewnetrzne powiazania ekologiczne 1 zapewni mozliwos¢
petnienia tym terenom funkcji ostojowych.

Pozadane jest pozostawienie gruntéw do naturalnej sukcesji poprzez zaprzestanie uzytkowania,
a w niektorych przypadkach - wprowadzanie zalesien. Ze strefy tej nalezy eliminowac gatunki
obce rodzimej florze i faunie. Preferencj¢ powinny mie¢ gatunki krajowe.

Szczegolnej trosce (opiece) trzeba podda¢ siedliska objete ochrong i preferowane do
ochrony zgodnie z kryteriami sieci ekologicznej NATURA 2000.

Dla ochrony ekosysteméw lesnych i1 dla gospodarki lesnej (zwlaszcza na terenie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego) uznaje si¢ dziatania na rzecz
dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanu do siedlisk .

Bezwzglednie nalezy chroni¢ walory krajobrazowe. Nieliczne, dopuszczone tu obiekty
budowlane nie moga narusza¢ waloréw krajobrazowych lub tez uniemozliwia¢ i utrudniaé
ludziom i dziko zyjacym zwierzgtom dostep do jezior 1 innych zbiornikdw wodnych, rzek oraz
kanatow.

Na terenach lesnych nie przewiduje si¢ zadnej zabudowy, poza zabudowa zwigzana
z prowadzeniem gospodarki lesnej. Na pozostalych terenach zostaje utrzymane dotychczasowe
ich przeznaczenie i nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy na poprzedzajacych ja
podziatach. Dopuszcza sig¢ natomiast modernizacjg, a takze lokalizacj¢ pol biwakowych, plaz,
kapielisk itp. na bazie istniejacych siedlisk, osrodkow wypoczynkowych i turystycznych, przy
czym lokalizacja i forma obiektow kubaturowych niezbednych dla funkcjonowania tych
obiektow wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody. Zagospodarowanie
| zabudowa tych terenow powinna by¢ dostosowana do warunkow przyrodniczych i wartosci
kulturowych regionu i powinna spetnia¢ rygory ochrony srodowiska.

Na szczegdlna uwage zastuguje gospodarka zasobami wod powierzchniowych.
Wyznaczenie wokot jezior izbiornikdw wodnych oraz wzdhuz ciekow wodnych stref bez
zabudowy powinno zapobiec pogarszaniu czysto$ci wod. Ogranicza¢ nalezy rowniez doptyw

substancji biogennych m.in. poprzez ochrong roslinnosci przybrzeznej.
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Nalezy zapewni¢ tu warunki do uprawiania turystyki w sposob zgodny z wymogami
ochrony s$rodowiska przyrodniczego i ochrona waloréw kulturowych terenu. Rekreacyjne
uzytkowanie indywidualne terenu (dziatki letniskowe) ograniczy¢ do adaptacji istniejacych.
Dopusci¢ ogdlnodostepne miejsca wypoczynku jedynie na bazie istniejacych juz obiektow oraz
wyznaczy¢ 1 urzadzi¢ $ciezki przyrodnicze umozliwiajace poznanie obiektdw i procesOw
przyrodniczych.

Ze strefy tej nalezy wyeliminowaé punktowe zrodla zanieczyszczen (zrzuty $ciekow,
»dzikie” wysypiska, zabudowg i inne zainwestowanie zagrazajace stabilno$ci hydrologicznej,
faunie, florze, walorom krajobrazowym itp.), zrekultywowaé tereny zdegradowane oraz

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

b) Strefa 1l - ksztaltowania i  rehabilitacji uktadéw zabudowy letniskowej

i mieszkaniowej.

Dla tych terenow pozadane jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych ustalenia zapewnia m.in. fad przestrzenny i odpowiednie standardy
zabudowy. W przypadkach zabudowy zrealizowanej na zbyt matych dziatkach nalezy
wymuszac¢ ich scalanie.

W strefie tej nalezy ograniczy¢ budowg obiektow kubaturowych, urzadzen i instalacji,
ktorych lokalizacja, koncentracja, wielko$¢ 1 forma architektoniczna oraz sposob uzytkowania
powoduja:

- degradacje waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zmiang stosunkéw wodnych,

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

- zanieczyszczenia powietrza,

- hatas.

Nalezy dazy¢ do koncentracji budownictwa, a zatem wprowadza¢ nowa zabudoweg przede
wszystkim jako kontynuacj¢ lub uzupelnienia istniejacych jednostek osadniczych.
Powierzchnia dzialek budowlanych musi by¢ zgodna z ustaleniami okre§lonymi w Planie
Ochrony Parkow GWPK. Rewitalizacja istniejacej zabudowy letniskowej powinna polegac na
scalaniu dziatlek o zbyt matej powierzchni oraz wyposazeniu kompleksow zabudowy w
konieczne elementy infrastruktury (wodg i kanalizacjg) oraz sprawny system odbioru odpaddw.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ do trzech kondygnacji naziemnych w

tym poddasze uzytkowe, pozadane jest ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji
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tacznie z poddaszem uzytkowym, a takze dostosowywanie form architektonicznych zabudowy
do tradycji regionalnej oraz dbatos$¢ o architektoniczny detal.

Pozadana jest adaptacja zagrod wiejskich na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.

Na terenach GWPK wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii

komorkowe;j.

c) Strefa 111 - rolniczo-osadnicza.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego, oszczgdzania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zmniejszenia kosztow wyposazenia w infrastrukturg techniczng nalezy hamowacé
tendencje do rozpraszania si¢ osadnictwa.

Ze wzgledu na dobre gleby wystgpujace w wigkszych kompleksach rozwdj sieci
osadniczej nalezy ograniczy¢ do istniejacych siedlisk 1 ich bezposredniego sasiedztwa z
mozliwoscia realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nie mniejszych niz 750m?.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw otwartych, w czgséci graficznej

2

»atudium ...” wyznaczono tereny uzytkow zielonych 1 mokradel, zwigzane zwlaszcza
z dolinami ciekéw. Spelniaja one wazna dla terenu funkcj¢ ukladéw wentylacyjnych i
odwadniajacych.

Postuluje si¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru terenéw rolnych, a takze
wprowadzanie nowych zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Pozadane jest promowanie nierolnicze] aktywno$ci gospodarczej na terenach wiejskich —

rozw6j zrodet dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkcia rolna, w tym rozwdj funkcii

agroturystycznych gospodarstw.

Dla realizacji tej polityki, w ramach zmiany Studium wyznaczono obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej i turystycznej oraz eksploatacji kopalin dla
ktorych okreslono nastepujqce ustalenia

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Wedtug obowiqzujqcego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w strefie
rolniczo-osadniczej gminy, dla ktorej okreslono m.in. kierunki zmian:

wPozZqdane jest promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich —

rozwoj zrodet dochodu nie zwiqzanych bezposrednio z produkcja rolng, w tym rozwdj funkcji

agroturystycznych gospodarstw”.

Majqc na wzgledzie rozwoj spoteczn0 — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie czesci
wyznaczonych obszarow, walory srodowiska przyrodniczego, presje urbanizacyjnag, a
takze dopuszczonqg w obowiqzujgcym ,, :Studium” transformacje funkcjonalnq przestrzeni
rolniczych, na analizowanych terenach ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie w ramach

22



okreslonego  kierunku zagospodarowania przestrzennego — ksztaltowanie uktadow
osadniczych ograniczone walorami srodowiska:

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej
(Mystownia, Choinek, Kielpieniec, Podgorze, Bierzewice, Stanistawow Skrzanski,
Skrzany, Rogozewek) ,

- tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej (Strzatki, Rogozewek),

- tereny aktywizacji gospodarczej zwiqzanej z eksploatacjq surowcow (Pomarzanki,
Gulewo, Zaboréw Nowy, Huta Zaborowska).

2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

Analizowane obszary stanowic¢ bedq strefe ksztaltowania uktadu osadniczego — adaptacji,

przeksztatcen i rozwoju zabudowy zwiqzanej z urbanizujqcq sie przestrzeniq w/w wsi, oraz
strefe aktywizacji gospodarczej zwiqzanej z dziatalnosciq wydobywczq kopalin (zwiqzanej m.in.
z rozwojem ukladu komunikacyjnego - budowa autostrady Al). Celem jest uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz
warunki uzytkowania tych obszarow.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie
analizowanych terenéw ksztaltuje sie nastepujqco:

- strefa zabudowy mieszkaniowe] — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieuciqzliwych dotyczy dzialek we wsiach: Choinek, Kielpieniec, Podgorze, Bierzewice,
Stanistawow Skrzanski, Skrzany, Rogozewek. W miejscowosci Bierzewice i Rogozewek
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych jako podstawowych, natomiast w Mystowni
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w  formie malych domow
wielorodzinnych,

- strefa zabudowy rekreacyjnej i turystycznej — zabudowa ustugowa W zakresie rekreacji,
sportu, turystyki dotyczy dzialek we wsiach: Rogozewek, Strzatki,

- strefa aktywizacji gospodarczej zwiqzanej z dziatalnosciq pozarolniczq — eksploatacja
kopalin  zlokalizowana we wsiach Pomarzanki, Gulewo, Zaborow Nowy, Huta
Zaborowska (piaski).

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje sie nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenow:
m zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug nieuciqzliwych:  wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 40%, max. wysokos¢ budynkow — 9m,
na terenie zabudowy mieszkaniowej w Mystowni i ustugowych do 3 kondygnacji naziemnych
(do 10m), min. wielkos¢ dziatki — 1000m?

m zabudowa rekreacyjna i turystyczna: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4,
max. procent zabudowy dziatki — 30%, max. wysokos¢ budynkow —9m,

m eksploatacja kopalin: - odstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
bedzie eksploatacja kopaliny (piasku, zwiru i torfu) z udokumentowanych ztoz. W przypadku
wiekszosci terenow bedzie to dziatalnosc prowadzona na powierzchni nie przekraczajqcej 2 ha
i wydobyciu nie przekraczajqcym 20 000m® rocznie lub w ukladzie pol wydobywczych o
powierzchni do 2ha. Wigksze zasoby i tereny eksploatacji mogq pojawic¢ sie na obszarach nie
potozonych w zasiegu prawnych form ochrony przyrody. Na terenach eksploatacji o
powierzchni do 2ha obowiqzuje zakaz prowadzenia przerobki kopaliny. Podczas urabiania
kopaliny zachowacé pasy ochronne od istniejqcych elementow zagospodarowania i granic
zgodnie z PN G-02100:1996. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej zwiqzanej z
obstugq funkcji podstawowej. Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kopaliny konieczne
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- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, pozarowe),
- optymalna gospodarka ztozem,

- zachowanie pasow ochronnych dla terenow sqsiednich

- okreslenie uwarunkowan zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Na terenie objetym zmiang ,,Studium” wystepujq obszary objete prawnq formq ochrony
przyrody jako:
- otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (Bierzewice, RogoZewek,
Choinek),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, dla ktérego obowiqzujq przepisy
Rozporzqdzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Mystownia Nowa, Podgorze, Stanistawéw
Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany, Osiny, Strzatki).),

- Pozostate tereny (Huta Zaborowska, Zaborow Nowy, Pomarzanki, Gulewo) potozone sq
poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

W ramach czynnej ochrony ekosystemow lqdowych w otulinie i Obszarze obowiqzujq m.in.
nastepujqce zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska, za wyjqtkiem
przedsiewzie¢ stuzqcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsiewziec
bezposrednio zwiqzanych z rolnictwem i przemystem spoZywczym, budowy garazy lub
parkingow w zwiqzku z realizacjq zabudowy mieszkaniowej, inwestycji celu publicznego
(np. z zakresu lqcznosci publicznej);  zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzieé
mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczqcego negatywnego wplywu na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

2)  zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych za wyjatkiem urzqdzen wodnych
oraz obiektow stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Ilub

rybackiej,

3)  ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien - maksymalne wykorzystanie
istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejqcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, oczek wodnych, ciekow,
ksztattowanie zieleni urzqdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujqcy udziat drzew lisciastych),

4 zakaz wydobywania skal, torfu oraz skamieniatosci — zakaz nie dotyczy dzialalnosci

prowadzsonej na powierzchni nie przekraczajqcej 2ha przy rocznym wydobyciu do
20000m

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu,

6) maksymalne ograniczenie zmiany uzytkow zielonych inne cele — lokalizowanie
zabudowy w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych,
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7) utrzymanie i wzmocnienie powiqzan ekologicznych z Parkiem, utrzymanie ciqglosci
przyrodniczej dla migrujqcych zwierzqt, ciqgi ekologiczne winny by¢ wylqczone z

zabudowy.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony srodowiska ustala sie nastepujqce zasady:
1) zakaz budowy zaktadow stwarzajqcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,
2) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

3) zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciqgow komunikacyjnych i granic
dziatek szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej,

4) maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, oczek
wodnych, ciekow, ciqgow ekologicznych,

5) uporzqdkowana gospodarka sciekowa i odpadami stalymi — zakaz odprowadzania
Sciekow do gruntu,

6) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziatki ok. 30%,

7) zachowanie ciekow i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac mogqcych powodowac zmiany stosunkow wodnych,

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny,

10)  po zakorczonym procesie wydobywczym proponuje sie przeprowadzié rekultywacje
w kierunku lesnym i wodnym - teren pozostanie elementem dominujqcego krajobrazu:
mozaiki  pol uprawnych, lqk, kep zadrzewien i zakrzewien, oczek wodnych, lasow,
wpisujqc krajobraz po rekultywacji w juz istniejqce w sqsiedztwie zagospodarowanie i
szate roslinng

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujq zasoby dziedzictwa kulturowego
podlegajqce ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162z pozn. zm.).

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejqce drogi:
wojewddzka — obstuga poprzez skrzyzowania
powiatowe - obstuga poprzez skrzyzowania,
gminne - bezposrednia obstuga terenow przyleglych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

- utrzymanie z mozliwosciq przebudowy i rozbudowy  ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego - drogi wojewddzka i powiatowe,

- rozbudowe drog gminnych w obszarach przeznaczonych do zabudowy: do szerokosci w
liniach rozgraniczajqcych 12 - 15m,  zapewniajqcych bezposredniq obstuge terenow
przyleglych,

- rozbudowe, modernizacje i budowe uktadu komunikacyjnego: drog dojazdowych,
wewnetrznych  dla obstugi terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa i dzialalnosci
gospodarczej,
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- rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenow
istniejqcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa, zapewnienie dostegpnosci komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociqgowych, elektroenergetycznych, gazociqgowych, telekomunikacyjnych, rurociqgow
produktow naftowych

- rozbudowe istniejqcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia w
media terenow rozwojowych,

- zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejqcych systemow opartych na ujeciach w
Bierzewicach, Kozicach, Stanistawowie Skrzanskim, Lesniewicach, Bialotarsku, Lucieniu,
Bielawach,

- rozwiqzanie gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem sciekow w ramach aglomeracji Gostynin (Bierzewice, Rogozewek, Strzatki)
oraz do lokalnych oczyszczalni sciekow, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach i wywoz na oczyszczalnie; indywidualne systemy utylizacji Sciekow dopuszcza sie
poza terenami zalewowymi,

- gospodarke cieplnqg w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,

- rozwiqzanie gospodarki odpadami — wiqczenie do gminnego systemu gospodarki odpadami,
- rozwoj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z przepisami
odrebnymi, objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym; na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzqdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywaniu (zgodnie 7 art. 46 ustawy o
rozwoju ustug telekomunikacyjnych).

Zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejqcych

urzqdzen melioracyjnych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq
reprezentowane przez:
- uktad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i
rozbudowy,.
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociqgowej, rozbudowa i budowa
kanalizacji sanitarnej, sieci gazociggowej.

Zgodnie z obowiqzujqcym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzqdowych i samorzqdowych, inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym sqsiadujqcq z analizowanymi terenami stanowiq:

- uktad komunikacyjny - drogi krajowe autostrada A-1, wojewddzka relacji Gostynin —
Krosniewice, powiatowe relacji Gostynin — Nowa Wies,
- system rurociqgow produktow naftowych ( Rogozewek) i linii elektroenergetycznych WN
(Podgorze) — utrzymanie, przebudowa,
- infrastruktura telekomunikacyjna — budowa i przebudowa

7. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenow

26



gruntow rolnych w IIl klasie bonitacyjnej oraz terenow lesnych, na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody odpowiednich organow w ramach procedury sporzqdzania planu.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykq przestrzennq zawartq w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych
terenach nie bedzie wystepowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas Ziemnych

Tereny w miejscowosciach Strzatki, Osiny w bezposrednim sqsiedztwie rzeki Skrwy
potozone sq w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego - tereny narazZone sq na
zalanie w przypadku wystqpienia przephwow katastrofalnych. Na obszarze doliny dyrektor
RZGW nie wprowadzit, w drodze aktu prawa miejscowego zakazow dotyczqcych obszaru
bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Osuwanie sie¢ mas ziemnych mozZe by¢ spowodowane pracami wydobywczymi, tereny
eksploatacji kopalin  powinny by¢ zabezpieczone.  Stabilnos¢ skarp osiqgnie si¢ przez
prawidlowe ksztaltowanie kqta skarp stalych w zakresie 37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zloiu filar ochronny

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze. Realizacja dzialalnosci
wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zitoza, ktory wyznaczany jest na etapie
planu zagospodarowania ztoza. Ochrona sqsiednich obiektow: pol uprawnych, lasow, drog,
graniczqcych nieruchomosci wymaga utrzymania pasow ochronnych zgodnie z PN-G-02100.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny  przeksztalca rzezbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po
zakonczonym procesie wydobywczym teren wymaga  rekultywacji, ktora w tych przypadkach
moze by¢ przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym (w zaleznosci od poziomu wod
gruntowych). Warunki rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin zakonczenia) zostanq
uzgodnione z organem wydajqcym koncesje. Powyzsze zasady zabezpieczq — standardy
srodowiska wpisujqc krajobraz po rekultywacji w istniejgcy w sqsiedztwie krajobraz:
drobnopowierzchniowq mozaike pol uprawnych, lasow, kep zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

8. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY.

8.1. Formy dzialan.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji
konserwatorskiej, chronione sa przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony débr
kultury. Na 6w system sktadaja sig przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr

kultury z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane. Wszelka dziatalno$¢ zwiazana tak z obiektami
jak ich otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stuzby konserwatorskiej i poprzedzona
uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie prac przy
zabytkach — dobrach kultury wpisanych decyzja administracyjna do rejestru zabytkow
wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w ewidencji
konserwatorskiej sa przewidywane do wpisania do rejestru zabytkoéw — jedyna przeszkoda w
dopehieniu tej formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad
wymogi konserwatorskie stawiane dziataniom zwigzanym z obiektami zewidencjonowanymi sa
w zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkow. Rdznice sa tylko proceduralne, bowiem
dziatania zwigzane z dobrami kultury wymagaja uzyskania przez inwestora nie zezwolenia, a
pozytywnej opinii urzedu konserwatorskiego.

Nadrzednym wymogiem, wynikajacym tak z przepisow prawa jak i imperatywu
utrzymania dla przysztych pokolen dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie
substancji zabytkowej poprzez remonty obiektéw nieruchomych, pielggnacje 1 renowacje
zatozen zieleni, konserwacje zabytkéw ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zostaé
poddane rewaloryzaciji.

Obowiazek prowadzenia dokumentacji zwiazanej z ewidencja dobr kultury naktada na
wojtow gmin rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 6 wrze$nia
2000 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow i centralnej ewidencji dobr kultury.
Wojtowie gmin, w mysl tego rozporzadzenia, zobowiazani sa do wykonania, w terminie, ktory
nie zostal okreSlony, kart ewidencyjnych dobr kultury — nieruchomych, ruchomych i
archeologicznych. Problem ten wymaga S$cistej wspdlpracy pomigdzy samorzadami
terytorialnymi i stuzba konserwatorska.

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie gminy zostaly wpisane
do ewidencji dobr kultury dawnego wojewddztwa plockiego 1 podlegaja $cistej ochronie
konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. O sposobie ich ochrony decyduje
obecnie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow poprzez Kierownika Delegatury
Stuzby Ochrony Zabytkow w Plocku i podlegaja mu inspekcje zabytkéw archeologicznych.
Wszelkie dzialania zwigzane 2z planowanymi inwestycjami w obrgbie stanowisk
archeologicznych oraz ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu
zezwolenia w/w shuzb konserwatorskich i po spetnieniu ustalonych w nim warunkéw,
okreslonych indywidualnie dla poszczegdlnych stanowisk. W przypadku zagrozen

wynikajacych z planow inwestycyjnych koszty ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi
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inwestor. Najpowazniejszym wyzwaniem stojacym w chwili obecnej przed stuzba
konserwatorska jest zakonczenie rozpoznania terenu gminy.

Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych $ladow obiektow badz zabytkow
archeologicznych nalezy zgtasza¢ do inspekcji archeologicznej w Delegaturze w Plocku

Wojewoddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego.

8.2. Obszary dzialan.
a) W  zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw nieruchomych nalezy podjaé
nastepujace dziatania — tak w obregbie obiektow jak 1 w ich strefach ochrony

konserwatorskiej:

° Do bezwzglednego zachowania naleza obiekty nieruchome wpisane w rejestrze
i ewidencji konserwatorskiej. Czg$¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw
biezacych, czg$¢ kapitalnych, cz¢$¢ nalezy poddaé rewaloryzacji. Zakres niezbgdnych
dziatan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie i konstrukcyjne.

° Parki zabytkowe wymagaja wykonania projektow rewaloryzacji oraz ich
realizacji — poprzez zespoly projektowe i wykonawcze posiadajace odpowiednie
przygotowanie i doswiadczenie zawodowe. Parki z terenu Gminy, z racji
naturalnego zuzywania si¢ materiatu zielonego, klgsk zywiotowych lub §wiadome;,
niszczacej dzialalno$ci cztowieka, zostalty zubozone tak pod wzgledem ilosciowym, jak
1 jakosciowym — wiele drzew zostalo usunigtych, cze$¢ gatunkow, takze rodzimych,
wypadia. Pozacieraly si¢ historyczne uktady drog, Sciezek spacerowych, punktow
widokowych. Parkom tym nalezy przywroci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich rolg

w krajobrazie.

° Wiaczy¢ w ewidencje dobr kultury 1 konserwatora przyrody zespot folwarczny
we wsi Biale, zlokalizowany na dzialce o nr ew. 205 wraz z koSciotem 1 istniejacym
drzewostanem (okoto 70. lip). Postuluje si¢ sporzadzenie na w/w obszarze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

° Zabytkowe obiekty techniki wymagaja natychmiastowego zagospodarowania
1 remontow kapitalnych.

b) Nalezy dazy¢ do utrzymania i przywrocenia historycznych nazw miejscowosci.

9. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju gminy.

Przyjeto dwa rodzaje polityki:

® polityke modernizacyjna, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i poprawy

funkcjonowania systemow

® polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez systemy.

Priorytet nadano gospodarce $cieckowej.

Polityka

Przedmiot . i
modernizacyjna

Polityka rozwojowa

1 2 3
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Uporzadkowana
gospodarka

Sciekowa

rozbudowa systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej w Lucieniu w
oparciu o oczyszczalni¢ Sciekow we
wsi

budowa zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Biatotarsk w oparciu o realizowana
oczyszczalnig sciekow

uporzadkowanie systemu
gospodarki $ciekowej na terenach
nieskanalizowanych w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki i wywoz
do punktow zlewnych na
oczyszczalniach w Lucieniu,
Bialotarsku i Gostyninie

wlaczenie do zbiorczego systemu
utylizacji Sciekow w Lucieniu wsi:
Biate, Budy Lucienskie, Gorzewo,
Kazimierzow, Klusek, Marianow
Lucienski i Miatkowek

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Sokotow, Belno, Zaborow Stary,
Zaborow Nowy, w oparciu o
oczyszczalni¢ Sciekdw we wsi
Sokotow

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Bierzewice, Budy Kozickie,
Gasno, Huta Nowa, Krzywie,
Legarda, Nagodow, Podgorze,
Rumunki, Zuzindéw oraz Dabrowka,
Gorki Dolne, Gorki GérneKozice i
Solec w oparciu o miejska
oczyszczalnig¢ sciekdow w Gostyninie

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnig Sciekdw we wsi
Sierakowek realizacje zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej we
wsi Feliksow 1 Skrzany w oparciu o
oczyszczalni¢ Sciekdw we wsi
Feliksow

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnig Sciekow we wsi
Stanistawow Skrzanski i
Kietpieniec

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Bielawy i Zwolen w oparciu o
oczyszczalnig Sciekow we wsi
Bielawy

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach
Lesniewice, Anielin w oparciu o
oczyszczalnig Sciekow w
Lesniewicach

budowa indywidualnych
systemow utylizacji §ciekow dla
zabudowy rozproszonej potozone;j
na terenach o dobrej izolacji
uzytkowego poziomu wodonosnego:
Budy Dolne, Budy Goérne,
Emilianéw, Jaworek, Osiny,
Ruszkdéw, Rybie, Nowa Wie$ i inne
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Gospodarka dazenie do wyrownania - rozbudowa istniejacych stacji
standardow obstugi wodociagowych we wsiach:
wodna rozbudowa sieci wodociagowe;j J6zetkow, Bielawy, Lucien,
we wsiach: Jasrzebia, Helenow, Le$niewice, glownie w zakresie
Osiny, Kielpieniec, Skoki, Mniszek budowy zbiornikoéw retencyjnych
W oparciu o istniejace stacje dla pokrycia maksymalnego
uzdatniania wody godzinowego zapotrzebowania na
realizacja stacji uzdatniania w wodg
Krzywiu i budowa Wodociagu - rozbudowa sieci wodociagowych
,Krzywie” zasilajacego wsie: celem obshugi terenow rozwojowych
Krzywie, Rumunki, Nagodéw Duzy,
Choinek, Huta Nowa, Zuzinow
Gospodarka wdrozenie nowych rozwiazan - opracowanie projektu zatozen do
. technologicznych i ekologicznych planu zaopatrzenia w energi¢
cieplna nos$nikow energii w lokalnych i elektryczna, paliwa gazowe i ciepto
indywidualnych zrodtach ciepta dla gminy
- wdrazanie pozyskiwania energii
z niekonwencjonalnych zrodet
energii: energia stoneczna, biomasa
minielektrocieplownie z
wykorzystaniem gazu i grzewcze
ogniwa paliwowe
1 2 3

Zaopatrzenie w

budowa sieci gazociagdw
$redniego i niskiego ci$nienia w

- obsluga siecia gazociagowa

teren6w rozwojowych

gaz oparciu o istniejace gazociagi
wysokiego ci$nienia i stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia
Gospodarka zapewnienie bezpiecznego dla kompleksowe rozwiazanie gospodarki
) srodowiska kontrolowanego procesu .
odpadami unieszkodliwiania odpadé%v b odpadami w ramach SGTPG

wprowadzenie pojemnikow do
selektywnej zbiorki odpadow

zorganizowanie systemu
umozliwiajacego pozbycie si¢
odpadow problemowych i
niebezpiecznych
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Elektroenerge- Modernizacja sieci Budowa nowych weztow
elektroenergetycznej poprzez: elektroenergetycznych:
tyka - wymiang przewodow na wigkszy | - linii SN-15kV
przekroj w linii glownej - stacjil5/0,4kV
- wymiang przytaczy na - linii rozdzielczych niskiego
izolowane napigcia
- stosowanie zabezpieczen - izolowanych przytaczy
wzdtuznych na obwodach linii Opracowanie projektu zatozen do planu
niskiego napigcia zaopatrzenia w energie elektryczna
- wyposazenie gtdéwnych ciagow | gminy.
sieciowych w taczniki sterowane
droga radiowa
Telekomunika- | - rozbudowa central - ewolucja sieci poprzez wzrost
. telefonicznych po wyczerpaniu udziatu sieci kablowej i
Cja istniejacych pojemnosci swiatlowodowej
- rozbudowa sieci telefonicznej - budowa laczy abonenckich
poprzez cyfrowe sieci dostgpu
radiowego w rejonach o
pojedynczym zapotrzebowaniu na
telefon
- uzyskanie wskaznika 25
telefonow na 100 mieszkancow

10. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

Jednym z najwazniejszych problemow warunkujacych rozwoéj gminy Gostynin jest
niewatpliwie usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego. Dotyczy to szczegodlnie
ochrony przed zubozeniem komunikacji zbiorowej, oraz ochrony uktadu osadniczego gminy
przed uciazliwoscia ruchu tranzytowego, a takze ograniczenia bezposrednich wyjazdow z

posesji na drogi krajowe i wojewodzkie.

Polityka przestrzenna w zakresie przeksztatcen istniejacego ukladu drogowego gminy
sformutowana zostala w sytuacji wystgpowania uwarunkowan i czynnikOw rzutujacych w
sposob zasadniczy na kierunki docelowych 1 etapowych rozwiazan, do ktorych migdzy innymi

naleza:

- wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 gospodarki Morskiej z
dnia
2 marca 1999r. kwalifikacja techniczno — uzytkowa i funkcjonalna drég publicznych
1 ulic oraz podzial administracyjny drog krajowych i wojewodzkich, jak rowniez okre§lone
warunki dla drog powiatowych 1 gminnych,

- uksztaltowana w procesie rozwoju gminy sie¢ drogowa, poczawszy od historycznego
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uktadu urbanistycznego niektorych wsi oraz powstajacych przez kolejne stulecia nowych
ciagébw drogowo — ulicznych, az do wspotczesnych realizacji obstugujacych nowe osiedla,
- ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji

(ustawa Prawo ochrony §rodowiska Dz. U. Nr 62 z 2001r.)

10.1. Polityka modernizacyjna.

Celem polityki modernizacyjnej w zakresie komunikacji na terenie gminy
Gostynin  jest dostosowanie uktadu drogowego 1 sieci komunikacji autobusowej do
wzrastajacych i zmieniajacych sig, biezacych potrzeb komunikacyjnych.

System komunikacyjny gminy dziata jak uklad naczyn potaczonych, a zatem
komunikacyjna polityka modernizacyjna dotyczy wszystkich elementow tego uktadu, w tym:

- uktadu zewngtrznego,
- uktadu wewngtrznego 1 podstawowego,

- uktadu lokalnego.

W zakresie komunikacji publicznej srodkami tej polityki beda:
- dostosowanie uktadu tras i linii autobusowych do potrzeb pasazerdéw,
- ustalenie rozktadow kursow autobusow dostosowanych do natgzenia ruchu,
- biezaca konserwacja asfaltowych nawierzchni drog.
W zakresie komunikacji samochodowej i indywidualnej srodkami tej polityki beda:
- budowa nowych drég poprzez utwardzenie nawierzchni drogi,
- modernizacja istniejacych potaczen pod katem ich dostosowania do wzrastajacych
potokow ruchu,
- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
- poprawa geometrii i zagospodarowania pasow drogowych,
- zwigkszenie miejsc parkingowych,
- przy utwardzaniu nawierzchni drég gruntowych na niskich terenach stosowac przepusty
1 inne rozwiazania techniczne z zachowaniem istniejacych stosunkéw wodnych,
- zapewni¢ bezkolizyjne przejscia dla migrujacych zwierzat na szlakach ich wedrowek,
- tworzenie  parkingdbw  z motelami 1 stacjami benzynowymi dla samochodoéw

osobowych i cigzarowych przy drogach glownych.
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10.2. Polityka perspektywiczna.

Celem polityki rozwoju w zakresie komunikacji w gminie Gostynin jest inwestowanie w
uktad komunikacyjny gminy, majacy na celu zaspokojenie przysziych potrzeb
komunikacyjnych.

Nalezy liczy¢ si¢ z nieuchronnym, stalym i1 dlugookresowym wzrostem ruchu
drogowego wynikajacym:

- ze zwigkszenia si¢ motoryzacji indywidualne;,

- ze wzrostu atrakcyjnosci gminy, wyrazajacej si¢ migdzy innymi zwigkszeniem
dojazdow z zewnatrz na teren gminy, jako potencjalnego osrodka turystyczno —
wypoczynkowego i letniskowego.

Komunikacyjna polityka rozwoju dotyczy gldwnie uktadu drogowego, a jej $rodki
realizacji w zakresie inwestycji miejscowych sa nastgpujace:

- modernizacje wyprzedzajace podstawowy uktad drogowy,

- budowa sieci parkingow,

- budowa nowych nawierzchni drog,

- modernizacja istniejacych drog.

Konieczna bedzie realizacja wewngtrznych ukladow drég rowerowych na terenach
rekreacyjno — wypoczynkowych i letniskowych i powiazanie ich z siedziba gminy i gminami

sasiednimi.

10.3. Kierunki rozwoju.
Docelowy uktad drogowy.
Szkieletem uktadu drogowego beda:
- projektowana autostrada potnoc-potudnie
- istniejaca droga krajowa migdzyregionalna Nr 60 (Kutno — Ptock — Ciechanow)
- istniejace drogi wojewddzkie
- istniejace drogi powiatowe
- istniejace drogi gminne
W obszarach zabudowanych droga krajowa jest ulica gtéwna - G 1/2, drogi powiatowe
beda ulicami zbiorczymi - Z 1/2 lub lokalnymi - L 1/2, natomiast drogi gminne ulicami
lokalnymi - L 1/2 lub dojazdowymi - D 1/2.
Istniejaca zelektryfikowana linie kolejowa relacji Kutno — Plock przewiduje si¢ do
rozbudowy o drugi tor zlokalizowany po stronie wschodniej oraz przebudowe skrzyzowan

uktadu drogowego z uktadem kolejowym na wielopoziomowe.
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11. ELEMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary objete obowiazkiem sporzadzania planéw wyznaczono biorac pod uwagg:
- obowiazujace przepisy prawne,
- listg inwestycji publicznych,
- skalg i1 procesy zainwestowania terendow.
Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

11.1. W strefie 1l - ksztaltowania 1 rehabilitacji ukladow zabudowy letniskowej
i mieszkaniowej dla terenéw we wsiach: Huta Nowa, Gorzewo, Biale, Zuzinow

1 Mialkowek.

11.2. W strefie Il - rolniczo — osadniczej dla terenow zabudowy mieszkaniowej we wsiach

Strzalki 1 Osada.

W planach tych nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drog publicznych, zasady podziatlu terenu na
dziatki budowlane, zasady wuzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego potozenie w obszarze otuliny Parku.

W przypadku przeksztatlcenia gruntéw rolnych o podziatach nie nadajacych si¢ do
wykorzystania na dziatki przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej, nalezy sporzadzaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennych w celu scalenia i wlasciwego podziatu.

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach powinno by¢ prowadzone w oparciu o zasade ,,dobrego sasiedztwa” i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania — modernizacji i rozbudowy uktadow.

Zakres terytorialny w/w miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego

oznaczono na rysunku ,,Studium ...” zataczniku graficznym nr 2 do Uchwaty Rady Gminy.
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11.3. Do wykreowania najciekawszych elementow stanu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gostynin proponuje si¢ wyznaczenie tzw. miejsc tozsamosci.

Proponowane miejsca tozsamosci gminy:

Oz Gostyninski poro$nigty lasami, przebiegajacy w sasiedztwie rzeki Skrwy Lewej —
malownicza forma polodowcowa rzezby terenu; poznanie tych okolic utatwia
przebiegajacy jego grzbietem czerwony szlak turystyczny.

Teren predysponowany do rekreacji nad Zalewem Piechota (z lokalizacja: duzego
parkingu, plazy i pomostéw oraz zabytkowego budynku dawnego mtyna w sasiedztwie
Ozu Gostyninskiego). Proponuje si¢ teren ten z racji blisko$ci miasta zagospodarowaé we
wspoétudziale z Urzgdem Miasta Gostynin.

Centrum miejscowosci Lucien, jako zaplecza turystycznego rejonu jezior, wraz
z interesujacym zespotem dworsko-parkowym 1 urzadzona nad jeziorem $ciezka
przyrodnicza.

Teren nad zalewem Gasno i rzeka Osetnicq w sasiedztwie rezerwatu przyrody do drogi

Wojewddzkiej w kierunku Szczawina.
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