WOJT GMINY GOSTYNIN

?

=

STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GOSTYNIN

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy w Gostyninie
Zdnia .o

GOSTYNIN czerwiec 2003r.



SPIS TRESCI: str.

1. Podstawa prawna opracowania. 3
2. Wstep. 3
3. Diagnoza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. 4
4, Funkcje gminy Gostynin. 8
5. Cele rozwoju gminy Gostynin. 8
6. Funkcjonalno — przestrzenna struktura gminy. 12
7. Ustalenia w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. 13
8. Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury. 16
0. Ustalenia w zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej. 18
10.  Kierunki rozwoju komunikacji. 22

11.  Elementy realizacji polityki przestrzennej. 24



1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

1.1. Uchwala Nr 28/IV/2003r. Rady Gminy Gostynin z dnia 17.02.2003r. w sprawie
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostynin.

1.2. Ustawa z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
Urz. z1999r. Nr 15 poz. 139) z pdzniejszymi zmianami.

1.3. Plan ochrony Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody Plockiego nr 19/97 z dnia 20.02.1997r. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 5 poz. 33).

1.4. Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody.

1.5. Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 60 z dnia 24 lipca 2002r. w sprawie
wprowadzenia obszaré6w chronionego krajobrazu ( Dz. U. Woj. Maz. Nr 203 z dnia 3
sierpnia 2002r. poz. 4938).

2. WSTEP.

Opracowanie p. n. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jest podsumowaniem
cyklu prac nad ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin™.

Catos¢ prac wykonanych w 2003r. obejmuje:
etap | — diagnozg stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
etap Il — analizg przestrzenng uwarunkowan rozwoju spoteczno - gospodarczego
etap Il — koncepcjg rozwoju przestrzennego gminy
etap IV — projekt studium
etap V — projekt studium - materiat do zatwierdzenia przez Rad¢ Gminy Gostynin.

Dokument pod nazwa ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin” jest podstawa koordynacji wszystkich miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, decyzji 1 przedsigwzie¢ realizacyjnych samorzadu, jest
bowiem opracowaniem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej gminy.
W studium uwzglednione sa ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa. Studium nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow szczegolnych,



- lokalne wartos$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenie sSrodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terenéw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacii,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem, w miarg potrzeby,
obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a takze tereny
niezbedne do wyznaczania $ciezek rowerowych,

- oObszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania,

- obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wynikajaca
z potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kazdorazowo okres§li¢c stopien zgodnosci (lub niezgodno$ci) przyjetych rozwiazan
Z rozwiazaniami przyjetymi w studium. Nalezy o tym poinformowac radg gminy.

Wyznaczonym w studium strefom 1 obszarom przypisane sa wiodace funkcje.
Oznacza to, ze rekomendowane jest lokalizowanie obiektow 1 urzadzen, ktére sa w pelni

zgodne z ta funkcja lub co najmniej nie beda z nia w kolizji.

3. DIAGNOZA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Po analizie materiatow inwentaryzacyjnych i innych wejsciowych do studium,
przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktore zdefiniowano w trakcie sporzadzania
diagnozy stanu zagospodarowania gminy, w podziale na stanowiace szansg rozwoju

1 zagrozenia rozwoju gminy.

3.1. Uwarunkowania inspirujace rozwoj.
a) Czes¢ polnocna: walory przyrodnicze.
® Wysokie walory $rodowiska przyrodniczego wystepujace w potnocnej czgéci gminy oraz

potudniowo — $rodkowej wzdluz rzeki Skrwy Lewej 1 Osetnicy stwarzaja warunki

odpowiednie dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych, sa to:



jeziora wraz z ich otoczeniem,
lasy i zadrzewienia,
interesujaca rzezba terenu,

korzystny mikroklimat.

Najcenniejsze obszary 1 obiekty przyrodniczocenne sa zabezpieczone ochronga prawna, to
znaczy poprzez utworzenie:

Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej oraz Dolina Osetnicy,

4. rezerwatow przyrody,

7. zespotdéw przyrodniczo-Krajobrazowych,

licznych pomnikow przyrody,

uzytkéw ekologicznych na terenach laséw panstwowych,

siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie: wilgotne zaglebienia migdzy wydmowe,
zmiennowilgotne taki trzgslicowe, mokre taki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska

przejsciowe i trzgsawiska, szuwary wielkoturzycowe.

Obiekty dziedzictwa kulturowego: zespoty dworsko-parkowo-folwarczne i koscioty,
historyczne uklady urbanistyczne z nielicznie juz wystepujaca zabudowa o cechach
regionalnej architektury zachegcaja do rozwijania funkcji turystyczne;.

Usytuowane w centrum gminy miasto Gostynin, pelni role osrodka rozrzadowo-
zaopatrzeniowego dla miejscowosci turystycznych 1 obszaru rolniczego gminy.

Bliskie sasiedztwo aglomeracji miejsko-przemystowych Plocka i Kutna (okoto 20km)
umozliwia  dobre wykorzystanie bazy turystycznej dla wypoczynku
codziennego 1 $wiatecznego.

Dogodne potaczenia komunikacyjne z Lodzia i Warszawa (okoto 100km) stwarzaja

mozliwo$ci wykorzystania bazy turystycznej na pobyty weekendowe 1 wypoczynkowe.

b) Cze¢s¢ poludniowa: walory rolnicze.

Dominacja indywidualnej gospodarki rolnej.

Prawie 100% udziatlu indywidualnego budownictwa mieszkaniowego w zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych.



® Predysponowanie terenu dla rozwoju agroturystyki, mogacej podnies¢ dochody
gospodarstw rolnych, szczegélnie w potnocnej czesci gminy, posiadajacej staba bonitacje
gleb.

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy infrastruktury
technicznej na terenach podlegajacych urbanizacji.

e Realizowany aktualnie przebieg autostrady ,,Potnoc - Potudnie” przez potudniowa czg$é
terytorium gminy zaktywizuje obszar pod wzgl¢edem gospodarczym.

® Wiysokie klasy gleb wystepujace w potudniowej 1 potudniowo - zachodniej czgsci gminy,
a takze czyste powietrze tworza szans¢ dla rozwoju rolnictwa oraz dziatalno$ci
gospodarczej, zwiazanej z produkcja 1 przetworstwem rolno — spozywczym.

e Wystgpowanie zi6z kopalin pospolitych (kruszyw mineralnych: piasku i zwiru)
stwarza mozliwo$¢ rozwoju obszaru w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie.

c) Ponadto:

® Promocja gminy Gostynin i szansa na jej rozw0j poprzez:

- utworzenie na czgSci terenu gminy - Gostyninsko-Wloctawskiego Parku

Krajobrazowego,

- utworzenie na obszarze lasow panstwowych Lesnego Kompleksu Promocyjnego Lasy
Gostyninsko-Wtoctawskie,

- przynaleznos$¢ do Stowarzyszenia Gmin Turystycznych Pojezierza Gostyninskiego,

- wykreowanie walordw przyrodniczo-krajobrazowych dolin rzecznych Skrwy lewej

i Osetnicy.

e Zgloszenie do europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 obszaru pod nazwa Lasy
Gostyninsko-Wtoctawskie, co umozliwi uruchomienie w przysztosci unijnych programow
rolno-srodowiskowych.

e Stworzenie Osrodka Edukacji Ekologicznej w Lucieniu.

e Stworzenie biura informacji agroturystycznej.

3.2. Uwarunkowania ograniczajace rozwaj.

Potozenie znacznej czgsci terytorium gminy Gostynin w ekologicznym systemie obszaréw

chronionych, wymaga pogodzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrona wartosci



przyrodniczych terenu (uwarunkowania §rodowiskowe i rygory ochronne ograniczajace

na tych terenach dziatalno$¢ gospodarcza).

Degradacja krajobrazu poprzez:

czeste samowole budowlane 1 realizacje zabudowy letniskowej mato estetyczne;j,
o niskim standardzie, na dziatkach o zbyt matej powierzchni, chaotycznie rozmieszczone;j
w przestrzeni przyrodniczej,

pogarszanie czystosci wod poprzez braki uzbrojenia terenu, w tym zwlaszcza
skanalizowania obszaréw zabudowy letniskowej,

niszczenie pasa roslinnosci i obrzezy jezior, wprowadzanie ogrodzen si¢gajacych do linii
brzegowej akwendow,

za$miecanie terenu, skladowanie odpadow oraz brak rekultywacji wyeksploatowanych

wyrobisk zt6z mineralnych.

Stabe zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenu, stabo rozwinigta obstuga ruchu

turystycznego.

Brak przemystu i stabo rozwinigty sektor matych i $rednich przedsigbiorstw.

Brak przetwoérstwa rolno — spozywczego.

Niedostatki infrastruktury technicznej w matych miejscowosciach oraz zly stan drog,
gtownie powiatowych i gminnych.

Mata efektywno$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;.

3.3. Identyfikacja problemow.

Konieczno§¢ zachowania wysokich waloréow przyrodniczych i krajobrazowych terenow
stanowigcych wtasno$¢ prywatna, przy jednoczesnym wyzbywaniu si¢ przez rolnikow

gruntow o niskiej bonitacji na cele budownictwa.

Brak rozwiazan prawnych pozwalajacych na wyptatg rekompensat finansowych za

ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu.

Degradacja krajobrazu.

Likwidacja trwatych uzytkow zielonych poprzez zabudowg, zalesienie itp.
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Zasmiecenie terenu oraz niezagospodarowanie obszardw wyrobisk pozwirowych.
Zagrozenie pozarowe, zwlaszcza lasow.

Mata efektywno$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolnej.



e Koniecznos¢ tworzenia warunkow dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,

wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych zrodet zatrudnienia.

4. FUNKCJE GMINY GOSTYNIN.

Na podstawie uwarunkowan fizjograficznych, demograficznych i gospodarczych w
gminie Gostynin zostaty okreslone nast¢pujace funkcje:

- dla czesci péinocnej:

funkcja podstawowa — turystyka i rekreacja z bezwzgledna ochrona przyrody i krajobrazu
funkcja uzupehiajaca — rolnictwo

- dla czesci pozostalei:

funkcja podstawowa — rolnictwo
funkcja uzupelniajaca — dzialalno$¢ gospodarcza, glownie przetworstwa rolno —

spozywczego oraz agroturystyka.

5. CELE ROZWOJU GMINY GOSTYNIN.

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
problemoéw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogo6lne sposoby dzialania
prowadzace do ich osiagnigcia. Cele rozwoju sformutowano w oparciu o potrzeby 1 aspiracje
mieszkancow.

Przedmiotem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszaréw gminy, ktére sa najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych
funkciji.

Rozwdj gminy Gostynin powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokajaniu potrzeb
spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowywaniu terendow
gminy. Naczelnym celem ksztaltowania ‘tadu zintegrowanego jest harmonizacja
1 rownowazenie przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji
dysproporcji oraz ksztattowaniu ukladéw minimalizujacych konflikty funkcjonalne,
CO zapewni Coraz wyzsza jako$¢ $rodowiska i zycia oraz efektywno$¢ gospodarowania
terenem.

Rozw¢j gminy uwarunkowany jest wystgpowaniem na jej terenie duzego
zréznicowania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, poczawszy od wysokich: teren

Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, okolice jezior



i malownicze doliny rzek Skrwy i Osetnicy, po przecigtne — rolnicze przestrzenie w
potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej czgsci gminy.

Rozwoj gminy zalezny jest rowniez od sytuacji w rolnictwie, przetworstwie rolnym
1 innych, pokrewnych rolnictwu dziatach gospodarki. Wazne sa wszelkie inicjatywy wiladz
samorzadowych, obecnych i potencjalnych przedsigbiorcow na rzecz rozwoju tzw.

malej przedsigbiorczo$ci. Konieczne jest przedstawienie przez gming oferty terendw na takie.

Jako cel strategiczny przyjgto:

ROZWOJ GMINY GOSTYNIN JAKO GMINY TURYSTYCZNEJ, CHRONIACEJ
WALORY | ZASOBY PRZYRODNICZO - KULTUROWE, PROMUJACEJ
PRODUKT TURYSTYCZNY, DBAJACY O WZROST POZIOMU ZYCIA
MIESZKANCOW.

5.1. Spoleczno — gospodarcze cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja si¢ w:

a) Dazeniu do zapewnienia mieszkancom, w mozliwie najwigkszym stopniu, zrodet
utrzymania na miejscu, w obrgbie gminy poprzez:
® koncentracj¢ miejsc pracy i promocjg:
- ustug turystycznych
- dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z produkcja zdrowej zywnosci
- przetworstwa rolno — spozywczego

b) Wspieraniu procesow restrukturyzacyjnych zmierzajacych do poprawy struktury
agrarnej.

c) Tworzeniu warunkéw i preferencji dla rozwoju obstugi kapitatowej i handlowej
rolnictwa.

d) Wspieraniu wielofunkcyjnego rozwoju wsi i tworzeniu warunkéw do rozwoju
alternatywnych zrodet zatrudnienia.

e) Nierozdrabnianiu gruntow rolnych szczegélnie na terenie GWPG.

f)  Wyposazeniu obszaru gminy przewidzianego do zainwestowania w infrastrukture

techniczna, zwlaszcza pod potrzeby agroturystyki 1 rekreacji.

5.2._ Ekologiczne cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja si¢ w:

a) Dostosowaniu rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych i waloréw

krajobrazowych w mysl ustawy o ochronie przyrody poprzez:



b)

9)
h)

® ochrong jezior, rzek i ciekow z zielenia oraz terendw zadrzewionych 1 lesnych,
stanowiacych zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i ciagi przyrodnicze

® ochrong siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie prawnej

® ochrong gatunkéw roslin 1 zwierzat prawnie chronionych

e ochrong gleb pochodzenia organicznego

® ochrong czysto$ci wod

® zachowanie wszystkich kompleksow lesnych oraz zwigkszenie lesisto$ci poprzez
realizacj¢ gminnych programéw zalesien.

Stosowaniu chemicznych $§rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w ilosci

niezbednej oraz w optymalnym dostosowaniu do warunkéw klimatycznych i glebowych.

Zakazie lokalizowania inwestycji, ktére mogltyby wptynaé niekorzystnie na srodowisko

i zdrowie ludzi lub by¢ uciazliwymi dla otoczenia (jako zrédto hatasu badz odrazajacych

woni).

Zakaz wydobywania kopalin na obszarach GWPK oraz w strefie chronionego krajobrazu.

Ograniczeniu wydobywania kopalin do rozmiaréw nie powodujacych istotnych zmian

w krajobrazie 1 w warunkach naturalnych srodowiska.

Wspieraniu rozwoju szkolnictwa i kultywowaniu zainteresowan proekologicznych

mlodziezy.

Szkoleniu 1 podnoszeniu wiedzy zawodowej rolnikow.

Koncentracji budownictwa wzdluz wyznaczonych juz ciagow komunikacyjnych

i jednostek osadniczych.

._Kulturowe cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja si¢ w:

Ochronie istniejacych zasobow kulturowych.

Poprawie i indywidualizacji wizerunku gminy.

Ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego 1 zachowaniu krajobrazéw
naturalnych.

Architekturze obiektow nawiazujacej do regionalnego stylu zabudowy.

Dazeniu do utrzymania i przywracania historycznych nazw miejscowosci takich jak:

Mniszek, Skoki, Zelazne itp.
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5.4.

a)

b)

c)
d)

9)

h)

)

Funkcjonalno — przestrzennymi celami przeksztalcen struktury gminy sa:

Wazrost atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania oraz osrodka o znaczeniu
lokalnym.

Stworzenie mozliwosci dla nowoczesnej (zintegrowanej) produkcji ptodéw rolnych,
z priorytetem dla gospodarstw rodzinnych.

Stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw zwiazanych z przetworstwem rolnym.
Wykorzystanie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,
letniskowego i turystycznego.

Zmniejszenie ilosci dziennych przemieszczen w relacji miejsca zamieszkania — miejsca
pracy i ushug.

Zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

. Cele te osiagane beda przez:

Rozwdj i umacnianie samorzadu.

Polepszenie stanu infrastruktury spotecznej do $redniego poziomu europejskiego.
Kultywowanie tradycji miejscowych i rozwdj kultury.

Przebudowe struktury agrarnej gospodarstw rolnych (podwojenie $redniej wielkos$ci
gospodarstw) oraz organizowanie nowych placowek agro — turystycznych.

Zwigkszenie warto$ci produkcji przetworzonej do 50 % produkeji rolniczej 1 75 %
produkcji ogrodniczo — sadowniczej.

Aktywacja dziatalno$ci podmiotow gospodarczych.

Zurbanizowanie wybranych jednostek osadniczych 1 wyposazenie ich w pelna
infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw wptywajacych na
ochrong srodowiska przyrodniczego.

Rozwdj bazy rekreacyjno — turystycznej (osrodki rekreacyjne, pola namiotowe,
kapieliska, baza kolonijna 1 dziatki letniskowe) a takze trasy $ciezek rowerowych.
Sprzyjanie rozwojowi miejsc pracy w rejonach o przewadze funkgcji turystycznej i dobrej
dostegpnosci komunikacyjne;.

Modernizacje powiazan komunikacyjnych gminy z ukladem zewngtrznym (krajowym
i regionalnym).

Przestrzeganie norm i zasad wynikajacych z przepisow o ochronie srodowiska.
Ksztattowanie swiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie.

Objecie szczegodlna ochrona 1 nadzorem obszarow i miejSC prawnie chronionych

ze wzgledu na ich cenne warto$ci kulturowe 1 przyrodnicze.
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6. FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY.

6.1. Dla umozliwienia przestrzennej realizacji w/w dzialan przyjmuje si¢ nastepujacy
uklad struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy:

a) Osrodkiem o wiodacej funkcji administracyjno ustugowej dla gminy Gostynin pozostaje
miasto Gostynin, usytuowane w centralnej czesci jej obszaru,

b) Na osrodek wspomagajacy miasto w zakresie obstugi turystyki kreuje si¢ wie$ Lucien,

c) Osrodkami wspomagajacymi miasto w zakresie obstugi rolnictwa beda wsie Biatotarsk,
Solec, Sierakowek i Sierakow,

d) Jako obszary intensywnej produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej wyznacza si¢ przede
wszystkim wsie potozone w zachodniej i w potudniowo-wschodniej czgsci gminy,

e) Wsie potozone peryferyjnie do gtéwnych osi komunikacyjnych gminy beda pelnity
funkcje wsi rolniczych z agroturystyka i1 sa nimi m.in. wsie potozone w solectwach:
Choinek, Helenow, Gasno, Kielpieniec, Stanistawow Skrzanski, Marianow Sierakowski,
Nowa Mystownia, Jaworek, Bielawy i Kazimierzéw,

f)  Wsie Gorzewo, Klusek, Biate, Miatkowek, Marianow Lucienski, Zuzinéw i Huta Nowa
sa glownymi miejscowosciami o funkcjach turystyczno — rekreacyjnych,

g) We wsiach rolniczych i letniskowych przewiduje si¢ rowniez zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinna,

Glowna osia komunikacyjna gminy jest droga krajowa nr 60 relacji Ptock — Kutno, do
ktorej dochodza drogi wojewddzkie 1 powiatowe.

Przez potudniowy skraj gminy przebiega¢ bedzie autostrada pdinoc — potudnie,
Rownolegle do drogi krajowej nr 60 przebiega linia kolejowa relacji Kutno — Ptock.

Dla istniejacej skupionej zabudowy, w miejscowosciach potozonych przy autostradzie,
drodze krajowej 1 drogach wojewodzkich nalezy przewidzie¢ ulice dojazdowe rownolegle do
tych drog w celu wyeliminowania bezposrednich wyjazdoéw z posesji.

Powiazania komunikacyjne oraz zasady obstugi inzynieryjnej wyzej wymienionych

stref, obszaréw i osrodkow okres§lone sa w dalszych czg$ciach studium.
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7. USTALENIA W  ZAKRESIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

7.1.

a)

7.2.

a)

PRZESTRZENNEGO GMINY

Podzial terenu na strefy
Na terenie gminy Gostynin wyodrgbniono nastgpujace strefy o zréznicowanych rezimach
ochronnych i metodach ksztaltowania uktadéw osadniczych:

Strefa | - zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych - obejmujaca

tereny:

- lesne i1 inne w granicach Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

- lesne, znajdujace si¢ poza granicami wyzej wymienionego parku,

- Jeziora i ich otoczenie, skupione w projektowanych, poszerzonych granicach
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,

- dolin rzecznych Skrwy Lewej 1 Osetnicy, oznaczonych w czgsci graficznej
»Studium ...” jako strefy przyrodniczo-krajobrazowe,

- trwatych uzytkéw zielonych w granicach GWPK.

Strefa Il - ksztaltowania i rehabilitacji ukladoéw zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej

obejmujaca tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania:

- w otulinie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

- w wyznaczonych miejscach na terenie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego.

Strefa Ill - rolniczo-osadnicza obejmujaca tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i rozproszonej zabudowy na terenach otwartych. Obejmuje rejony o dominacji dobrych

gleb, skupione w czg¢sci potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej gminy.

Kierunki zagospodarowania w strefach

Strefa | - zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i1 krajobrazowych.

Kierunki dziatan w tej strefie podporzadkowane sa obowiazujacym przepisom

szczegbdlnym tj. wynikajacym z ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody;

przepisy te przytoczono w pierwszej czgsci ,,Studium ...” dotyczacej uwarunkowan.

Generalnie nalezy zachowa¢ wystepujaca tu duza roznorodnos¢ biologiczng 1 walory

krajobrazowe; pozostawi¢ grunty w dotychczasowym uzytkowaniu 1 nie wykraczaé

Z budownictwem poza istniejace juz siedliska, dziatki letniskowe i1 o$rodki wypoczynkowe.

Pozwoli to zachowaé zewngtrzne 1 wewngtrzne powiazania ekologiczne i zapewni mozliwos¢

petnienia tym terenom funkcji ostojowych.
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Pozadane jest pozostawienie gruntow do naturalnej sukcesji poprzez zaprzestanie
uzytkowania, a w niektorych przypadkach - wprowadzanie zalesien. Ze strefy tej nalezy
eliminowac gatunki obce rodzime;j florze i faunie. Preferencje powinny mie¢ gatunki krajowe.

Szczegodlnej trosce (opiece) trzeba poddac siedliska objete ochrong 1 preferowane do
ochrony zgodnie z kryteriami sieci ekologicznej NATURA 2000.

Dla ochrony ekosystemow lesnych i dla gospodarki lesnej (zwlaszcza na terenie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego) uznaje si¢ dziatania na rzecz
dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanu do siedlisk .

Bezwzglednie nalezy chroni¢ walory krajobrazowe. Nieliczne, dopuszczone tu obiekty
budowlane nie moga narusza¢ waloréw krajobrazowych lub tez uniemozliwia¢ i utrudniac¢
ludziom i dziko zyjacym zwierz¢tom dostgp do jezior i innych zbiornikow wodnych, rzek
oraz kanatow.

Na terenach le$nych nie przewiduje si¢ zadnej zabudowy, poza zabudowa zwiazana
z prowadzeniem gospodarki lesnej. Na pozostalych terenach zostaje utrzymane
dotychczasowe ich przeznaczenie i nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy na
poprzedzajacych ja podziatach. Dopuszcza si¢ natomiast modernizacje, a takze lokalizacje pol
biwakowych, plaz, kapielisk itp. na bazie istniejacych siedlisk, osrodkow wypoczynkowych 1
turystycznych, przy czym lokalizacja 1 forma obiektow kubaturowych niezbednych dla
funkcjonowania tych obiektow wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody. Zagospodarowanie izabudowa tych terendw powinna by¢ dostosowana do
warunkéw przyrodniczych 1 wartosci kulturowych regionu i powinna spetnia¢ rygory ochrony
srodowiska.

Na szczegdlna uwage zastuguje gospodarka zasobami wod powierzchniowych.
Wyznaczenie wokot jezior izbiornikow wodnych oraz wzdhuz ciekdw wodnych stref bez
zabudowy powinno zapobiec pogarszaniu czystosci wod. Ogranicza¢ nalezy rowniez doptyw
substancji biogennych m.in. poprzez ochrong roslinnosci przybrzeznej.

Nalezy zapewni¢ tu warunki do uprawiania turystyki w sposob zgodny z wymogami
ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrona waloréw kulturowych terenu. Rekreacyjne
uzytkowanie indywidualne terenu (dziatki letniskowe) ograniczy¢ do adaptacji istniejacych.
Dopusci¢ ogdlnodostepne miejsca wypoczynku jedynie na bazie istniejacych juz obiektow
oraz wyznaczy¢ 1 urzadzi¢ $ciezki przyrodnicze umozliwiajace poznanie obiektow 1 procesoOw
przyrodniczych.

Ze strefy tej nalezy wyeliminowaé punktowe Zrodta zanieczyszczen (zrzuty $ciekow,

,»dzikie” wysypiska, zabudowg i inne zainwestowanie zagrazajace stabilno$ci hydrologicznej,
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faunie, florze, walorom krajobrazowym itp.), zrekultywowaé tereny zdegradowane oraz

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

b) Strefa Il - ksztaltowania i rehabilitacji uktadow zabudowy letniskowej i mieszkaniowej.

Dla tych terenéw pozadane jest opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych ustalenia zapewnia m.in. tad przestrzenny i odpowiednie standardy
zabudowy. W przypadkach zabudowy zrealizowanej na zbyt malych dzialkach nalezy
wymuszac ich scalanie.

W strefie tej nalezy ograniczy¢ budowg obiektow kubaturowych, urzadzen i instalacji,
ktorych lokalizacja, koncentracja, wielko$¢ i forma architektoniczna oraz sposéb uzytkowania
powoduja:

- degradacje¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zmiang stosunkdw wodnych,

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
- zanieczyszczenia powietrza,

- hatas.

Nalezy dazy¢ do koncentracji budownictwa, a zatem wprowadza¢ nowa zabudoweg
przede wszystkim jako kontynuacje lub uzupelnienia istniejacych jednostek osadniczych.
Powierzchnia dziatek budowlanych musi by¢ zgodna z ustaleniami okre$lonymi w Planie
Ochrony Parkéw GWPK. Rewitalizacja istniejacej zabudowy letniskowej powinna polega¢ na
scalaniu dzialek o zbyt matej powierzchni oraz wyposazeniu kompleksow zabudowy w
konieczne elementy infrastruktury (wode i kanalizacjg¢) oraz sprawny system odbioru
odpadow.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ do trzech kondygnacji naziemnych w
tym poddasze uzytkowe, pozadane jest ograniczenie wysokos$ci obiektow do 2 kondygnacji
tacznie z poddaszem uzytkowym, a takze dostosowywanie form architektonicznych
zabudowy do tradycji regionalnej oraz dbato$¢ o architektoniczny detal.

Pozadana jest adaptacja zagrod wiejskich na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.

Na terenach GWPK wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii

komorkowe;.
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c) Strefa Il - rolniczo-osadnicza.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego, oszczg¢dzania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zmniejszenia kosztéw wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna nalezy
hamowac¢ tendencje do rozpraszania si¢ osadnictwa.

Ze wzgledu na dobre gleby wystepujace w wigkszych kompleksach rozwoj sieci
osadniczej nalezy ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa z
mozliwoscia realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nie mniejszych niz 750m?.

Pozadane jest promowanie nierolniczej aktywno$ci gospodarczej na terenach
wiejskich — rozwoj zrédet dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkcja rolng, w tym
rozw0j funkcji agroturystycznych gospodarstw.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terenow otwartych, w czesdci graficznej

2

»dtudium ...” wyznaczono tereny uzytkow zielonych i1 mokradet, zwiazane zwlaszcza
Z dolinami ciekéw. Spetniaja one wazna dla terenu funkcje¢ ukladéw wentylacyjnych i
odwadniajacych.

Postuluje si¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru terenow rolnych, a takze

wprowadzanie nowych zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych.

8. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY.

8.1. Formy dzialan.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji
konserwatorskiej, chronione sa przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony débr
kultury. Na 6w system skltadaja si¢ przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie
dobr kultury z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane. Wszelka dziatalno§¢ zwiazana tak z obiektami
jak ich otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stluzby konserwatorskiej 1 poprzedzona
uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie prac przy
zabytkach — dobrach kultury wpisanych decyzja administracyjna do rejestru zabytkow
wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujgte w
ewidencji konserwatorskiej sa przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow — jedyna
przeszkoda w dopelnieniu tej formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji
naukowej. Stad wymogi konserwatorskie stawiane dziataniom zwigzanym z obiektami

zewidencjonowanymi sa w zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Rdznice sa tylko
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proceduralne, bowiem dziatania zwiazane z dobrami kultury wymagaja uzyskania przez
inwestora nie zezwolenia, a pozytywnej opinii urzgdu konserwatorskiego.

Nadrzegdnym wymogiem, wynikajacym tak z przepisow prawa jak i imperatywu
utrzymania dla przysztych pokolen dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie
substancji zabytkowej poprzez remonty obiektow nieruchomych, pielegnacje i renowacje
zatozen zieleni, konserwacje zabytkow ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zostaé
poddane rewaloryzacji.

Obowiazek prowadzenia dokumentacji zwiazanej z ewidencja dobr kultury naktada na
wojtow gmin rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 6 wrze$nia
2000 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow i centralnej ewidencji dobr Kkultury.
Woéjtowie gmin, w mysl tego rozporzadzenia, zobowiazani sa do wykonania, w terminie,
ktory nie zostat okreslony, kart ewidencyjnych doébr kultury — nieruchomych, ruchomych i
archeologicznych. Problem ten wymaga Scistej wspolpracy pomigdzy samorzadami
terytorialnymi i shuzba konserwatorska.

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie gminy zostaly wpisane
do ewidencji dobr kultury dawnego wojewddztwa plockiego i podlegaja $cistej ochronie
konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. O sposobie ich ochrony decyduje
obecnie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow poprzez Kierownika Delegatury
Stuzby Ochrony Zabytkéw w Plocku i podlegaja mu inspekcje zabytkéw archeologicznych.
Wszelkie dzialania zwigzane z planowanymi inwestycjami w obrgbie stanowisk
archeologicznych oraz ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu
zezwolenia w/w shuzb konserwatorskich 1 po spehlieniu ustalonych w nim warunkow,
okreslonych indywidualnie dla poszczegolnych stanowisk. W przypadku zagrozen
wynikajacych z planow inwestycyjnych koszty ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi
inwestor. Najpowazniejszym wyzwaniem stojacym w chwili obecnej przed shuzba
konserwatorska jest zakonczenie rozpoznania terenu gminy.

Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych §ladow obiektow badz zabytkow
archeologicznych nalezy zglasza¢ do inspekcji archeologicznej w Delegaturze w Plocku

Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow Wojewddztwa Mazowieckiego.
8.2. Obszary dzialan.

a) W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow nieruchomych nalezy podjaé nastepujace

dzialania — tak w obrgbie obiektow jak i w ich strefach ochrony konserwatorskie;j:
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® Do bezwzglednego zachowania naleza obiekty nieruchome wpisane w rejestrze
I ewidencji konserwatorskiej. Czg$¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontow
biezacych, czgs$¢ kapitalnych, czg$¢ nalezy poddaé rewaloryzacji. Zakres niezbgednych
dzialan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie 1 konstrukcyjne.

e Parki zabytkowe wymagaja wykonania projektow rewaloryzacji oraz ich realizacji —
poprzez zespoly projektowe i wykonawcze posiadajace odpowiednie przygotowanie
1 doswiadczenie zawodowe. Parki z terenu Gminy, z racji naturalnego zuzywania si¢
materiatu zielonego, klgsk zywiotowych lub $wiadomej, niszczacej dziatalnosci
cztowieka, zostaly zubozone tak pod wzgledem iloSciowym, jak i1 jako$ciowym —
wiele drzew zostalo usunigtych, cze$¢ gatunkéw, takze rodzimych, wypadta.
Pozacieraly si¢ historyczne uktady drog, Sciezek spacerowych, punktow widokowych.
Parkom tym nalezy przywrdci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich role w

krajobrazie.

o  Wiaczy¢ w ewidencje dobr kultury i konserwatora przyrody zespot folwarczny we wsi
Biale, zlokalizowany na dzialce o nr ew. 205 wraz z ko$ciotem 1 istniejacym
drzewostanem (okoto 70. lip). Postuluje si¢ sporzadzenic na w/w obszarze

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e Zabytkowe obiekty techniki wymagaja natychmiastowego zagospodarowania
1 remontow kapitalnych.

b) Nalezy dazy¢ do utrzymania i przywrocenia historycznych nazw miejscowosci.

9. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okre§lono zgodnie z zasada zréwnowazonego

rozwoju gminy.

Przyjeto dwa rodzaje polityki:

® polityk¢ modernizacyjna, ktora wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow

® polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszar6w obstugiwanych przez systemy.
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Priorytet nadano gospodarce $ciekowej.

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Uporzadkowana |- rozbudowa systemu zbiorczej wilaczenie do zbiorczego systemu
gospodarka kanalizacji sanitarnej w Lucieniu utylizacji §ciekow w Lucieniu wsi
sciekowa W oparciu o oczyszczalnig Biale, Budy Lucienskie, Gorzewo,

sciekow we wsi

budowa zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Biatotarsk w oparciu o
realizowana oczyszczalnig
sciekow

uporzadkowanie systemu
gospodarki $ciekowej na terenach
nieskanalizowanych w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki i
wywoOz do punktéw zlewnych na
oczyszczalniach w Lucieniu,

Bialotarsku 1 Gostyninie

Kazimierzow, Klusek, Marianéw
Lucienski i Miatkowek

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Sokotéw, Belno, Zaborow Stary,
Zaboréw Nowy, w oparciu o
oczyszczalnig $ciekow we wsi
Sokotow

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Bierzewice, Budy Kozickie,
Gasno, Huta Nowa, Krzywie,
Legarda, Nagodow, Podgorze,
Rumunki, Zuzindéw oraz
Dabrowka, Gorki Dolne, Gorki
GorneKozice 1 Solec w oparciu o
miejska oczyszczalnig Sciekow w
Gostyninie

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnia $§ciekOw we wsi
Sierakowek realizacje zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej we
wsi Feliksow 1 Skrzany w
oparciu o oczyszczalnie sciekOw

we wsi Feliksow
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3

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnia $§ciekoOw we wsi
Stanistawow Skrzanski

1 Kielpieniec

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Bielawy i Zwolen w oparCiu 0
oczyszczalni¢ §cickoOw we wsi
Bielawy

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach
Lesniewice, Anielin w oparciu o
oczyszczalnig §ciekow w
Lesniewicach

budowa indywidualnych
systemow utylizacji Sciekow dla
zabudowy rozproszonej
potozonej na terenach o dobrej
izolacji uzytkowego poziomu
wodono$nego: Budy Dolne,
Budy Goérne, Emilianow,
Jaworek, Osiny, Ruszkow,
Rybie, Nowa Wies i inne

Gospodarka

wodna

dazenie do wyréwnania
standardow obstugi

rozbudowa sieci wodociagowej
we wsiach: Jasrzebia, Helenow,
Osiny, Kielpieniec, Skoki,
Mniszek w oparciu o istniejace
stacje uzdatniania wody
realizacja stacji uzdatniania w
Krzywiu 1 budowa Wodociagu
,Krzywie” zasilajacego wsie:
Krzywie, Rumunki, Nagodow
Duzy, Choinek, Huta Nowa,
Zuzindbw

rozbudowa istniejacych stacji
wodociagowych we wsiach:
Jozetkow, Bielawy, Lucien,
Lesniewice, gtdéwnie w zakresie
budowy zbiornikow retencyjnych
dla pokrycia maksymalnego
godzinowego zapotrzebowania
na wode

rozbudowa sieci wodociagowych
celem obstugi terenow
rozwojowych

Gospodarka

cieplna

wdrozenie nowych rozwiazan
technologicznych i
ekologicznych no$nikow energii
w lokalnych i indywidualnych
zrédlach ciepta

opracowanie projektu zatozen do
planu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, paliwa gazowe i
cieplo dla gminy

wdrazanie pozyskiwania energii
z niekonwencjonalnych Zrodet
energii: energia stoneczna,
biomasa minielektrocieptownie z
wykorzystaniem gazu i grzewcze
ogniwa paliwowe
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1

2

3

Zaopatrzenie w

- budowa sieci gazociagdw

- obstuga siecia gazociagowa

gaz sredniego 1 niskiego ci$nienia w terenéw rozwojowych
oparciu o istniejace gazociagi
wysokiego ci$nienia i stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia
Gospodarka - zapewnienie bezpiecznego dla kompleksowe rozwigzanie
odpadami srodowiska kontrolowanego gospodarki odpadami w ramach

procesu unieszkodliwiania
odpadow
- wprowadzenie pojemnikow do
selektywnej zbiorki odpadoéw
- zorganizowanie systemu
umozliwiajacego pozbycie si¢
odpadoéw problemowych i

niebezpiecznych

SGTPG

Elektroenerge-
tyka

Modernizacja sieci

elektroenergetycznej poprzez:

- wymiang przewodow na wigkszy
przekrdj w linii gtownej

- wymiang przylaczy na izolowane

- stosowanie zabezpieczeh
wzdtuznych na obwodach linii
niskiego napigcia

- wyposazenie gtéwnych ciagow
sieciowych w taczniki sterowane
droga radiowa

Budowa nowych weztéw

elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacjil5/0,4kV

- linii rozdzielczych niskiego
napigcia

- izolowanych przylaczy

Opracowanie projektu zatozen do

planu zaopatrzenia w energie

elektryczng gminy.

Telekomunika-

cja

- rozbudowa central telefonicznych
PO wyczerpaniu istniejacych
pojemnosci

- rozbudowa sieci telefonicznej

- ewolucja sieci poprzez wzrost
udziatu sieci kablowe;j i
swiattowodowe;j

- budowa taczy abonenckich
poprzez cyfrowe sieci dostgpu
radiowego w rejonach o
pojedynczym zapotrzebowaniu
na telefon

- uzyskanie wskaznika 25
telefonow na 100 mieszkancow
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10. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

Jednym z najwazniejszych problemoéw warunkujacych rozwoj gminy Gostynin jest
niewatpliwie usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego. Dotyczy to szczegolnie
ochrony przed zubozeniem komunikacji zbiorowej, oraz ochrony uktadu osadniczego gminy
przed uciazliwo$cia ruchu tranzytowego, a takze ograniczenia bezposrednich wyjazdow z

posesji na drogi krajowe i wojewodzkie.

Polityka przestrzenna w zakresie przeksztatcen istniejacego uktadu drogowego gminy
sformutowana zostala w sytuacji wystgpowania uwarunkowan i czynnikoOw rzutujacych
w sposOb zasadniczy na kierunki docelowych i1 etapowych rozwiazan, do ktérych migdzy

innymi naleza:

- wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Transportu i gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. kwalifikacja techniczno — uzytkowa i funkcjonalna drég publicznych
i ulic oraz podzial administracyjny droég krajowych i wojewddzkich, jak réwniez
okreslone warunki dla drog powiatowych i gminnych,

- uksztattowana w procesie rozwoju gminy sie¢ drogowa, poczawszy od historycznego
uktadu urbanistycznego niektdrych wsi oraz powstajacych przez kolejne stulecia nowych
ciagbw drogowo — ulicznych, az do wspodiczesnych realizacji obstugujacych nowe
osiedla,

- ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym 1 przy realizacji inwestycji

(ustawa Prawo ochrony §rodowiska Dz. U. Nr 62 z 2001r.)

10.1. Polityka modernizacyjna.

Celem polityki modernizacyjnej w zakresie komunikacji na terenie gminy
Gostynin jest dostosowanie ukladu drogowego 1 sieci komunikacji autobusowej do
wzrastajacych 1 zmieniajacych sig, biezacych potrzeb komunikacyjnych.

System komunikacyjny gminy dziata jak uktad naczyn potaczonych, a zatem
komunikacyjna polityka modernizacyjna dotyczy wszystkich elementéw tego uktadu, w tym:

- ukfadu zewngtrznego,
- uktadu wewnetrznego i podstawowego,

- ukfadu lokalnego.
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W zakresie komunikacji publicznej srodkami tej polityki beda:
dostosowanie uktadu tras i linii autobusowych do potrzeb pasazeréw,
ustalenie rozktadow kurséw autobusoéw dostosowanych do natgzenia ruchu,
biezaca konserwacja asfaltowych nawierzchni drég.
W zakresie komunikacji samochodowej 1 indywidualnej srodkami tej polityki beda:
budowa nowych drog poprzez utwardzenie nawierzchni drogi,
modernizacja istniejacych polaczen pod katem ich dostosowania do wzrastajacych
potokow ruchu,
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
poprawa stanu technicznego nawierzchni drég,
poprawa geometrii i zagospodarowania pasow drogowych,
zwigkszenie miejsc parkingowych,
przy utwardzaniu nawierzchni drég gruntowych na niskich terenach stosowac przepusty
1 inne rozwiazania techniczne z zachowaniem istniejacych stosunkéw wodnych,
zapewni¢ bezkolizyjne przejs$cia dla migrujacych zwierzat na szlakach ich wedrowek,
tworzenie parkingdw z motelami i stacjami benzynowymi dla samochodéw osobowych

1 cigzarowych przy drogach gléwnych.

10.2. Polityka perspektywiczna.

Celem polityki rozwoju w zakresie komunikacji w gminie Gostynin jest inwestowanie

w uklad komunikacyjny gminy, majacy na celu zaspokojenie przyszlych potrzeb

komunikacyjnych.

Nalezy liczy¢ si¢ z nieuchronnym, staltym 1 dlugookresowym wzrostem ruchu

drogowego wynikajacym:

ze zwigkszenia si¢ motoryzacji indywidualne;j,

ze wzrostu atrakcyjno$ci gminy, wyrazajacej si¢ migdzy innymi zwigkszeniem dojazdow
z zewnatrz na teren gminy, jako potencjalnego osrodka turystyczno — wypoczynkowego
i letniskowego.

Komunikacyjna polityka rozwoju dotyczy gtéwnie uktadu drogowego, a jej $rodki

realizacji w zakresie inwestycji miejscowych sa nastgpujace:

modernizacje wyprzedzajace podstawowy uktad drogowy,
budowa sieci parkingow,
budowa nowych nawierzchni drég,

modernizacja istniejacych drog.
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Konieczng bedzie realizacja wewnetrznych uktadéw drog rowerowych na terenach
rekreacyjno — wypoczynkowych i letniskowych i powiazanie ich z siedziba gminy i gminami

sasiednimi.

10.3. Kierunki rozwoju.
Docelowy uktad drogowy.
Szkieletem uktadu drogowego beda:
- projektowana autostrada potnoc-potudnie
- istniejaca droga krajowa migdzyregionalna Nr 60 (Kutno — Ptock — Ciechandw)
- istniejace drogi wojewodzkie
- istniejace drogi powiatowe
- istniejace drogi gminne
W obszarach zabudowanych droga krajowa jest ulica gtowna - G 1/2, drogi powiatowe
beda ulicami zbiorczymi - Z 1/2 lub lokalnymi - L 1/2, natomiast drogi gminne ulicami
lokalnymi - L 1/2 lub dojazdowymi - D 1/2.
Istniejaca zelektryfikowana linie kolejowa relacji Kutno — Plock przewiduje si¢ do
rozbudowy o drugi tor zlokalizowany po stronie wschodniej oraz przebudoweg skrzyzowan

uktadu drogowego z uktadem kolejowym na wielopoziomowe.

11. ELEMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary objgte obowiazkiem sporzadzania planow wyznaczono biorac pod uwagg:
- obowiazujace przepisy prawne,
- liste inwestycji publicznych,
- skalg i procesy zainwestowania terenow.
Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego:

11.1. W strefie 1l - ksztaltowania i rehabilitacji ukladow zabudowy letniskowej
1 mieszkaniowej dla terenéw we wsiach: Huta Nowa, Gorzewo, Biate, Zuzindéw

1 Miatkowek.
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11.2. W strefie 11l - rolniczo — osadniczej dla terenow zabudowy mieszkaniowej we wsiach

Strzatki i Osada.

W planach tych nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drog publicznych, zasady podziatu terenu
na dzialki budowlane, zasady wuzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego potozenie w obszarze otuliny Parku.

W przypadku przeksztalcenia gruntow rolnych o podziatach nie nadajacych si¢ do
wykorzystania na dziatki przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej, nalezy sporzadzaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennych w celu scalenia i wlasciwego podziatu.

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach powinno by¢ prowadzone w oparciu o zasadg ,,dobrego sasiedztwa”
i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej moga by¢ programy podajace zasady etapowania — modernizacji i rozbudowy
uktadow.

Zakres terytorialny w/w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oznaczono na rysunku ,,Studium ...”” zataczniku graficznym nr 2 do Uchwaly Rady Gminy.

11.3. Do wykreowania najcickawszych elementéw stanu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gostynin proponuje si¢ wyznaczenie tzw. miejsc tozsamosci.

Proponowane miejsca tozsamosci gminy:

e Oz Gostyninski porosnigty lasami, przebiegajacy w sasiedztwie rzeki Skrwy Lewej —
malownicza forma polodowcowa rzezby terenu; poznanie tych okolic ufatwia
przebiegajacy jego grzbietem czerwony szlak turystyczny.

e Teren predysponowany do rekreacji nad Zalewem Piechota (z lokalizacja: duzego
parkingu, plazy i pomostow oraz zabytkowego budynku dawnego miyna w sasiedztwie
Ozu Gostyninskiego). Proponuje si¢ teren ten z racji bliskoSci miasta zagospodarowac we
wspotudziale z Urzegdem Miasta Gostynin.

e Centrum miejscowosci Lucien, jako zaplecza turystycznego rejonu jezior, wraz
z interesujacym zespotem dworsko-parkowym 1 urzadzona nad jeziorem S$ciezka
przyrodnicza.

e Teren nad zalewem Gasno i rzeka Osetnica w sasiedztwie rezerwatu przyrody do drogi

Wojewodzkiej w kierunku Szczawina.
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