Gostynin, dnia 22.11.2024 r.

7P.6730.108.2024

DECYZJA NR 108/2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 kwietnia 2024 r. (wptyw do tut. Urzedy 16.04.2024r.), skorygowanego W dniu
31.07.2024r. (wptyw do tut. Urzedu 08.08.2024r.), ktory ztozyla:

E&W Sp. z 0. o. Projekt Sp. k., ul. Kwiatowa 23, 88 - 110 Jacewo — reprezentowana przez petnomocnika Pana
Jozefa Ziaja.

na inwestycje p.n.: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 24 MW jako urzqdzenia odnawialnego Zrédia
energii wraz z infrastrukturq towarzyszqcq,

zlokalizowana: na czgsciach dziatek nr ewid.: 48/4, 49/4, 50/9, 50/10 — obreb 0052, miejscowos¢ Kozice,
gmina Gostynin,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY I 7ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla: E&W Sp. z 0.0. PROJEKT Sp. k. ul. Kwiatowa 23, 88 - 110 Jacewo.

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 24 MW jako urzadzenia
odnawialnego zrédla energii wraz z infrastruktura towarzyszaca.

1.1. Lokalizacja inwestycji: czgs¢ dzialek nr ewid.: 48/4, 49/4, 50/9, 50/10 — obreb 0052, miejscowosé
Kozice, gmina Gostynin,

1.2. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej, przez ktére rozumie sie farme fotowoltaiczna.

1.3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala si¢:
1.3.1. budoweg farmy fotowoltaicznej - o tacznej mocy do 24 MW i powierzchni zabudowy od 45 m?
do 101 596 m?, jako przedsigwzigcie obejmujace:
a) panele fotowoltaiczne w ilosci do 53 000 szt., o lacznej powierzchni od 45 m? do 101 596 m’
i lacznej mocy do 24 MW, montowane za pomocg kotew whbijanych w ziemig lub przytwierdzone do
prefabrykowanych fundamentow. Stelaze pod panelami beda konstrukcjami statymi lub ruchomymi,
stanowiacymi instalacje sledzace ruchy stonca;
b) inwertery;
c) okablowanie solarne;




d) stacje kontenerowe transformatorowe nn/SN — do 12szt., o facznej powierzchni zabudowy do 540,0

m?;
¢) kontenerowe magazyny energii w ilosci do 134 szt. o tacznej powierzchni zabudowy do 5 976,0 m?;
f) instalacje odgromowa;
g) ogrodzenie terenu - ptot azurowy, np. metalowy;
h) system monitoringu pracy instalacji;
i) linie telekomunikacyjne, w tym Swiatlowodowe;

J) wewnetrzna infrastruktura komunikacyjna - drogi wewnetrzne o szerokosci do 4,0 m, a takze zjazdy,

place manewrowe i miejsca parkowania w ilosci min. 2 szt.;

k) inne niezbedne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z budowy i eksploatacja instalacji
fotowoltaicznej, w tym: m. in. elementy telewizji przemystowej (kamery),o$wietlenie terenu,

elementy ochrony przed zniszczeniem i wlamaniem ( czujniki alarmowe).

1.3.2. dopuszcza sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej na zasadach agrofotowoltaiki,

w tym np.: tgki kwietne, uprawy ziét, itp.

1.3.3. ze wzgledu na art. 61 ust 3. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii — tzn. nie ma obowiazku przeprowadzenia analizy
zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inwestycja nie musi posiadaé

zapewnionego dostepu do drogi publiczne;j.

Powyzsze stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdafisku z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. Il SA/Gd 701/22 - lokalizacja farmy fotowoltaiczne;j,

a ocena przestanki zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych:
2.1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linii zabudowy nie ustala sie ze wzgledu na ponadnormatywna odlegtosé od drogi publicznej — tzn.

drogi powiatowej nr 1411W, usytuowanej na dziatce nr ewid. 165;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy — nie ustala sig;
¢) wskaznika minimalnej i maksymalnej naziemnej intensywnosci - nie ustala sie;
d) wskaznik wielko$é powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie.

2.1.1. Panele fotowoltaiczne:

a) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

b) geometria dachu — nie ustala sie;

¢) wysokos¢ planowanych paneli fotowoltaicznych (catosé konstrukeji) — max. do 5,0 m, wraz ze stelazem.

2.1.2. Parametry pojedvnczego panelu —konstrukcja wsporecza:
a) powierzchnia —od 1,5 m 2 do 4,0 m?;

b) dtugos¢ —od 1,0 m do 4,0 m;

¢) szerokos$¢ — od 1,0 m do 4,0 m;

d) wysoko$¢ —od 1,5 m do 5,0 m.

2.1.3. Kontenerowa stacja transformatorowa:

a) szerokos¢ elewacji —od 1,5 m do 10,0 m;

b) geometria dachu — dach ptaski lub Jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°
¢) wysoko$¢ obiektéw - od 2,0 m do 5.0 m;

d) kubatura od 6,0 m* do 360,0 m?;

e) powierzchnia zabudowy - 3,0 m2 do 60,0 m?.

2.1.4. Kontenerowy magazyn energii:
a) szerokos¢ elewacji —od 1,5 m do 10,0 m;




b) geometria dachu —dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
¢) wysokos¢ obiektow - od 2,0 m do 5,0 m;

d) kubatura od 10,0 m* do 500,0 i1

e) powierzchnia zabudowy 5,0 m? do 100,0 m?.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.2.1. Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
érodowisko — na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 roku, poz.
1839 z pdzn. zm.). Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 13/2023/2024 z dnia 22.03.2024 . wydana przez Wojta Gminy Gostynin dla
E&W Sp. z o. o., Projekt Sp. K., ul. Kwiatowa 23, 88 — 110 Jacewo - reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Jézefa Ziaja.

2.2.2. Inwestycja nie jest potozona W zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

2.2.3. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nie rolnicze
i nielesne wynikajace z przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 82) — teren objety wnioskiem w ewidencji gruntéw zostat
sklasyfikowany jako - RIVa, RIVb, RV, RVI, N.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej.

2.4. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.4.1. woda i $cieki - planowana inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia W wode oraz
odprowadzenie $ciekow;

2.4.2. energia elektryczna - na warunkach przylaczenia okreslonych przez dysponenta sieci;

2.4.3. odprowadzenie wod opadowych - na teren wlasnej dziatki;

2.4.4. obstuga komunikacyjna — nie jest wymagany dostep do drogi publicznej;

2.4.5. pozostata infrastruktura techniczna — planowana inwestycja znajduje si¢ w strefie gazociagu wysokiego
ciénienia DN 500MOP 8,4 MPa oraz DN 1000 MOP8,4 MPa. Projekt zagospodarowania terenu farmy
fotowoltaicznej oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych gazociagéw i ich
sasiedztwie nalezy uzgodni¢ z Operatorem Gazociagéw Przesylowych GAZ — SYSTEM S.A. Oddziat
w Gdansku.

3. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong:

3.1. przed pozbawieniem:

3.1.1. dostepu do drogi publicznej;

3.12. mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow

facznoscei;
3.1.3. dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
3.2. przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowani,
zapylenie itp. , ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic whasnosci;
3.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu .

4. Ustalenia dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych);

4.1. przedmiotowa dziatka nie jest zlokalizowana na obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas

ziemnych;




4.2. inwestycja zlokalizowana jest poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4.3. inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym;

4.4. w przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystepowania urzadzer melioracji wodnej
kolidujgcych z projektowang inwestycja Inwestor zobowiazany jest we wiasnym zakresie do rozwiazania
tej kolizji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca tych urzadzen.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal prawa do terenu, nie przysliguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki zawarte w tej
decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanych oraz rozwiazan projektowych
poniewaz nalezg one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682, 553, 967 z pézn. zm.) i przepisy techniczno — budowlane m.in.
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wlasciwy organ wydajacy pozwolenie na budowe
— Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyninie — postanowienie znak:
PPIS/ZNS/452.1/237/ASK-JZ/3250/2024 z dnia 26.07.2024 (wptyw do tut. Urzedu 30.07.2024r.) —
uzgadniajgce projekt przedmiotowej decyzji.

2) Operatorem Gazociaggéw Przesylowych GAZ — System S.A — pismo znak: OG-DL.402.350.2024.2
z dnia 29.07.2024r. - uzgadniajace przedmiotowy projekt decyzji z informacja, iz projekt
zagospodarowania terenu farmy fotowoltaicznej oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach
kontrolowanych gazociggéw i ich sasiedztwie nalezy uzgodni¢ Operatorem Gazociggdw
Przesylowych GAZ — SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

3) Starosta Gostyninskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyninie - na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 8 ust. Sc ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Operatorem Gazociggéw Przesylowych GAZ — System S.A. - pismo znak: OG-DL.402.350.2024.4
z dnia 11.10.2024r. (data wplywu do tut. Urzedu 14.10.2024r.) - opiniujace pozytywnie
przedmiotowy projekt decyzji z informacja, iz projekt zagospodarowania terenu farmy
fotowoltaicznej oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych gazociagdw i ich



sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ Operatorem Gazociagéw Przesytlowych GAZ — SYSTEM S.A. Oddziat
w Gdansku.

11. Integralng cze$cia decyzji sa:

- Zalgcznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej
z zasoboéw geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji (oznaczonymi kolorem czarnym).

- Zalgcznik nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

- Zalacznik nr 3 - zalacznik graficzny do analizy - kopia mapy zasadniczej numerycznej

z zasobow geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji (oznaczonymi kolorem czarnym).

UZASADNIENIE

Whioskodawca E&W Sp. z 0. o. PROJEKT Sp. k. z,, ul. Kwiatowa 23, 88 - 110 Jacewo - reprezentowana
przez petnomocnika Pana Jozefa Ziaja, wystapit do Wojta Gminy Gostynin z wnioskiem
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: Budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy
do 24 MW jako urzqdzenia odnawialnego srédia energii wraz z infrastrukturg towarzyszqcq, zlokalizowanej
na czedci dziatek nr ewid. 48/4, 49/4, 50/9, 50/10 — obrgb 0052, miejscowos¢ Kozice, gmina Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. poz. 977 z pézn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art.
86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana
jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie na podstawie art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
poz. 977 z péin. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), dokonano analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Twona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okrggowej Izby
Architektéw o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analizg funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla przedmiotowe; inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono, ze

zostaly spelnione tgcznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:
1. Ze wzgledu na art. 61 ust 3. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii — tzn. nie ma obowiazku przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich
dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, a takze inwestycja nie musi posiadaé zapewnionego dostgpu do drogi
publicznej. Powyzsze stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdafisku - z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. II SA/Gd 701/22 - lokalizacja farmy fotowoltaicznej, a ocena
przestanki zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;.




Wyrok ten okresla przyjete tezy, stanowiace ukierunkowanie dotychczasowych, rozbieznych interpretacii
przepiséw dotyczacych lokalizacji farm fotowoltaicznych, o nastepujace;j tresci:

TEZA 1

Nowelizacje art. 61 ust. 3 u.p.z.p. trzeba postrzegac systemowo jako realizacje celéw dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z 11 grudnia 2018 r. w sprawie promowania stosowania energii ze
Zrddet odnawialnych Jednym z celow tej dyrektywy, ktéry zostal uprzednio réwniez wyrazony w Dyrektywach
2009/28/EC  oraz 2001/77/EC, jest zalecenie uproszczenia i skrdcenia procedur administracyjnych
dotyczqcych realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych Zrédel energii. Kazdy krok w celu zwigkszenia
dostgpnosci  energii stonecznej ma fundamentalne znaczenie w transformacji - polityki energetycznej
I zmniejszenia uzaleznienia od tradycyjnej energii Jjak i ochrong klimatu. Wdrozenie technologii fotowoltaiki
stonecznej i energii stonecznej termicznej daje szanse przynoszenia obywatelom i przedsigbiorstwom korzysci,
tak w zakresie ochrony klimatu, jak i korzysci ekonomiczne. Wykorzystanie energii stonecznej, w polgczeniu
z efektywnosciq energetyczng, stanowi sposdb na ochrong obywateli i przedsigbiorcéw przed zmiennosciq cen
paliw kopalnych. Te fundamentalne wartosci lezgce u podstaw ograniczenia barier w rozwoju instalacji
Jotowoltaicznych w pelni uzasadnialy odejscie od zawartej w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. ustawowe; zasady
kontynuacji, majqcej na celu zapewnienie ladu przestrzennego, z kidrej wynikataby dopuszczalnosé realizacji
takich inwestycji tylko w sgsiedziwie zabudowy przemystowej.

TEZA4 2

Lokalizacja farmy fotowoltaicznej dokonywana na podstawie przepiséw u.p.z.p. niezaleznie od jej mocy,
zgodnie z art. 61 ust. 3 tej ustawy nie wymaga oceny przestanki zasady dobrego sgsiedztwa oraz dostepu do
drogi publicznej.

TEZA 3

Brak rozmieszczenia w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy urzqdzeh
wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW nie
wylqcza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla takiej
inwestycji. Jest to podyktowane tym, ze stosownie do art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sq wigzgce dla
organdéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Jezeli Jednak studium nie jest aktem prawa
miejscowego, co wynika z art. 9 ust. 5 u.p.z.p., to jego zapisy nie sq wigzqce dla organu na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na powyzsze art. 10 ust. 2 u. p-z.p., jak i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
nie mogq stanowi¢ podstaw normatywnych, ktére powinny by¢ uwzgledniane przy ustalaniv warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. teren ma dostep do drogi publicznej - drogi powiatowej nr 1411W, usytuowanej na dziafce nr ewid. 165,
miejscowos¢ Kozice. Inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publiczne;.

3. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren wnioskowanej dziatki nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskana do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin,
ktory obowigzywat do 31.12.2002 r.. Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny oznaczony na
zatgezniku graficznym literami ABCDEFGHIJKLMNO stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji
gruntéw jako - grunty rolne — RIVa, RIVb, RV, RVI, N.

5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273,1846),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se, pkt 2,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wojt Gminy Gostynin pismem znak: ZP.6730.108.2024 z dnia 22.05.2024 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postegpowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskéw i zastrzezen w sprawie.



Na podstawie z art. 53 ust. 4 ww. ustawy organ prowadzacy postgpowanie pismem znak:
7P.6730.108.2024 z dnia 12.07.2024r. przekazat projekt decyzji wraz z aktami sprawy do wlasciwych
organdéw celem dokonania przewidzianych prawem uzgodnien: do Starosty Gostynifiskiego, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie oraz do GAZ — SYSTEM S.A oddziat w Gdansku.

Warunki zabudowy okreslone w projekcie Ww. decyzji zostaty pozytywnie uzgodnione przez
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego W Gostyninie oraz GAZ — SYSTEM S.A oddziat
w Gdansku.

Natomiast Starosta Gostynifiski pismem znak: GK.6123.292.2024 z dnia 25.07.2024r. (wptyw do tut.
Urzedu 29.07.2024r.) wezwal Wéjta Gminy Gostynin do zlozenia wyjasniet dotyczacych niezgodnosci
pomiedzy wnioskiem i projektem decyzji o warunkach zabudowy, a zatgcznikiem graficznym do ww. decyzji.
Zalacznik graficzny przedstawial, ze planowana inwestycja obejmuje r6wniez dziatke nr ewid. 50/9 potozona
w obrebie Kozice, gmina Gostynin, ktorej nie uwzgledniono we wniosku oraz w projekcie decyzji.

Wobec braku odpowiedzi na wezwanie, w mysl art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego — Starosta Gostyninski zawiadomieniem znak: GK.123.292.2024 z dnia
04.09.2024r. (wptyw do tut. Urzedu 05.09.2024r.) - pozostawit wniosek bez rozpatrzenia.

W dniu 08.08.2024r. do tutejszego Urzedu wptynat wniosek w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy do 24 MW jako urzqdzenia
odnawialnego zrédla energii wraz z infrastrukturq towarzyszgcq, zlokalizowanej na dziatkach nr ewid.: 48/4,
49/4, 50/9, 50/10 — obrgb 0052, miejscowos¢ Kozice, gmina Gostynin — uzupelniony o numer ewidencyjny
dziatki 50/9 — obrgb 0052, miejscowos¢ Kozice, gmina Gostynin.

Wojt Gminy Gostynin pismem znak: 7P.6730.108.2024 z dnia 29.08.2024r. ponownie zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania W sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.

W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

Na podstawie z art. 53 ust. 4 ww. ustawy pismem snak ZP.6730.108.2024 z dnia 27.09.2024r. organ
prowadzacy postepowanie ponownie przekazat projekt decyzji wraz z aktami sprawy do wiasciwych organdw
celem dokonania przewidzianych prawem uzgodnien.

Warunki zabudowy okreslone w projekcie ww. decyzji zostaly pozytywnie uzgodnione przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego W Gostyninie oraz Starostg Gostyninskiego — zgody
milczace. Natomiast GAZ — SYSTEM S.A oddziat w Gdansku pismem znak: OG-DL.402.350.2024.4 z dnia
11.10.2024r. (wptyw do tut. Urzedu 14.10.2024r.) — zaopiniowat pozytywnie projekt przedmiotowej decyzji.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien od wW/w instytucji, Wojt Gminy Gostynin zawiadomieniem znak:
7P.6730.108.2024 z dnia 17.10.2024 r. poinformowat strony postgpowania, ze skompletowane zostaty akta
sprawy zwiazane z wydaniem decyzji 0 warunkach zabudowy i pouczyt o mozliwosci wypowiedzenia sig co
do zebranych w sprawie dowoddéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan w nieprzekraczalnym terminie 3 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

W wyznaczonym terminie nie wypowiedziano sig¢ co do zebranych w sprawie dowodow
{ materiatow oraz zgloszonych zadan.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spetnia wymogi okreslone w art. 52
w zwigzku z art. 64 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spelnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy,
okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20 b za moim posrednictwem W terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,




€o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o Zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania.

wyjasniajagce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy;,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawezy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy,
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, ktéry wystapit o jej
wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dziefi zwloki. Do terminu, o ktérym
mowa powyzej, nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okreséw opéznieni spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie, wymierzenia kary pienigznej, wnosi sie¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji.

oeifify/C

%

(pieczg¢ imietmad podpis o oby upowaznionej
do wydawania decyzji)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. 0 optacie skarbowej uiszczono optate skarbowg
w wysokosci 598,00 zt.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

l. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest
Gmina Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wéjta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz si¢ z nim skontaktowaé pod
adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.




3. Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarzaé w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

4. Podstawa prawng przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowigzek prawny cigzacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 9717
z poézn. zm.) oraz kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024r. poz.
z 572).

5. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywa¢ Twoje
dane osobowe wylacznie:

a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.

6. Twoje dane begda przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow prawa dotyczacych
archiwizacji.

7. W zwiazKu z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bgdziemy przetwarza¢ w sposob zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
miedzynarodowe;j.
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