UCHWALANR ....cccviiiiiiiiiinnannn
RADY GMINY GOSTYNIN

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Klusek, gmina Gostynin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 609 z p6ézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r.,
poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.
poz. 1688) oraz uchwaty Rady Gminy Gostynin Nr 286/XLIII/2018 z dnia 25 maja 2018r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czegsci wsi Klusek, gmina Gostynin,

Rada Gminy Gostynin stwierdza:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Klusek, gmina Gostynin

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostynin

oraz uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Klusek,
gmina Gostynin zwany dalej ,,planem".

2. Zakres planu obejmuje tereny w obregbie geodezyjnym Klusek o powierzchni okoto 100 ha
wskazane na rysunku planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaly — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;
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7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

9) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

11) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w
zakresie terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priotytetowych.

3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéoznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drég,

6) zwymiarowane odlegto$ci oznaczone na rysunku planu.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu i ré6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace
1 wzbogacajace przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéow w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez elementy zagospodarowania nie stanowigce
konstrukcji budynku (np. schody, pochylni zewngtrznych, okapow, gzymsow,
balkonow);

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrdd budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wod¢ powierzchniowg na dzialce budowlane;;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow 1 urzadzen konsumentow,

c) wyrdb przedmiotdw na indywidualne zamdwienie,



d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
e) ushlugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury

9) ucigzliwos$ci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wpltyw danego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazéw, pylow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustata si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNj;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej oznaczone symbolem MIN/ML;
3) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczone symbolem MU;
4) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML;
5) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
6) tereny zabudowy zagrodowe;j 1 rekreacyjnej oznaczone symbolem RM/ML;
7) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
8) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZNj;
9) tereny lasow oznaczone symbolem ZL;
10) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws;
11) tereny komunikacji drogowej,
a) drogi publicznej zbiorczej — KDZ,
b) drég publicznych dojazdowych — KDD
c¢) drog wewngetrznych — KDW,
d) tereny ciggu pieszego — KDX.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do
2 kondygnacji nadziemnych;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie 1 dalsze uzytkowanie istniejgcych obiektow, ktorych gabaryty
badz lokalizacja na dzialce sg niezgodne z parametrami ustalonymi w niniejszym planie
wraz z mozliwos$cig przeprowadzania remontow 1 przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe
przy zachowaniu parametrow ustalonych w planie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

5) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia drég 1 dojazdow oraz pod obiekty budowlane
infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej
dziatki 1 regulacji granic;

6) akceptuje si¢ dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniatle przed
uchwaleniem niniejszego planu oraz dziatki powstale w wyniku wydzielenia drog
wyznaczonych na rysunku planu.



2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego, oraz czgsciowo w otoczeniu jeziora Biatego objetego ochrong jako Zespot
Przyrodniczo- Krajobrazowy jeziora Biatego. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego odnoszac si¢ do przepisow odrebnych; obowigzuje migdzy
innymi:

1) ochrona zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz likwidacji zadrzewionych skarp;

5) ochrona jeziora Biatego wraz z pasem przybrzeznym poprzez zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w odleglosci blizszej niz 60 m od linii brzegowej jeziora oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko o ile
ustalenia dla poszczegodlnych terenow nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzie¢ z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje
celu publicznego;

2) ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
srédpolnych, drzewostandw lesnych 1 sukcesji roslinnosci lesnej oraz zagospodarowanie
ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

3) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okre§lonego
wskaznika, zielenig urzadzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie
z uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

4) ograniczenie wysoko$ci obiektow infrastruktury do 14m ograniczajac elementy
dysharmonii w krajobrazie;

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodta energii;

6) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow 1 urzadzen
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska i gospodarki odpadami.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie:



1) tereny wzdtuz rzeki Skrwy i jeziora Biatego oznaczone na rysunku planu potozone sg w
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10%. Teren
narazony jest na zalanie, obowigzuje m.in.:

a) zagospodarowanie nie moze narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i $rodowiska;
b) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolem KDZ, KDD.
2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow

1 urzadzen, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drog publicznych.

3. Ustata si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem
dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych w granicach KDZ, 4KDD.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:

1) stanowiska archeologiczne Klusek nr 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 85, 86, 87, 101, 102, 106,
107, 108, 111, 122, 123, 124, 125, 198, 100, 103, 104, 105, 109, 110, 21, 183, 184, 206
(AZP 51-52).

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie konserwatorskiej, w granicach stanowisk
archeologicznych i strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50 m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami

3. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roOwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisow odrebnych i w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i1 uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefnstwa na to pozwalaja, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wiasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

5) z zachowaniem odpowiednich odleglo$ci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.



3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i1 przeciwpozarowych w oparciu
o istniejgcy system wodociggu poprzez budowg sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy
90 mm,

5. Uporzadkowana gospodarka §ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej w
systemie ci$nieniowo - grawitacyjnym poprzez budowe sieci rozdzielczej o minimalnej
srednicy 150 mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni;
1) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢:

a) gromadzenie $ciekdbw w szczelnych zbiornikach na S$cieki 1 okresowy wywoz na
dostepng oczyszczalni¢ sciekow,

b) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach powyzej 1000m® z
wylaczeniem terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny speinia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska.

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo
na teren dzialki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej $rednich i niskich napige¢ oraz przebudoweg i utrzymanie istniejacej na
podstawie przepisow odrebnych 2z zastosowaniem linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN
w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza
liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwosciag wydzielenia odrebnej dzialki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;,
lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

4) dla linii napowietrznych 15 kV okre§la si¢ strefy ochronne (pasy technologiczne)
o szerokosci 7 m od osi w kazdg strong; w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
1 w odleglosci 2 m skrajnego przewodu linii;



5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.

8. Zabezpieczenie w 1lacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludno$ci 1 spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;
2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych

1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne

i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong

w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych 1 bytowych stalych zbiornikow na gaz
plynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) KDZ - tereny drogi publicznej - droga powiatowa w klasie drogi zbiorczej:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — linia rozgraniczajaca drogi w odleglosci
10m od osi drogi 1 wg oznaczenia na rysunku planu;

— obsluga terendw przyleglych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi, zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje, przy podziatach terenu
maksymalne wykorzystanie istniejacych zjazdow, dopuszcza si¢ realizacje zjazdow
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) 1IKDD-4KDD - tereny drég publicznych w klasie dojazdowe;j:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 10 m 1 wg oznaczenia na rysunku planu,
— Dbezposrednia obstuga terendw przylegtych;

3) IKDW - 6KDW - tereny drog wewngetrznych:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug oznaczenia na rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ drog jako ciggu pieszo-jezdnego (ulica jednoprzestrzenna)

4) KDX - tereny komunikacji, publiczny ciag pieszy:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug oznaczenia na rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terenow przylegtych.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych 1 ulicznych
wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z funkcjg drogi i1 urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ prowadzenie $Sciezek rowerowych i1 pieszych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDZ, KDD;

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe);

4) obowiazujg ustalenia §8.

15. Ustata si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi lub
granicy uzytku lesnego o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu i
przeciwpozarowego.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

— dla terenéw mieszkaniowych - 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie,

— dla terendéw rekreacyjnych - 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej,

— dla terenéw ustugowych - 20 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej budynkow Iub 100 miejsc konsumpcyjnych, przy realizacji budowli
sportowych - 10 miejsc na 1000 m* powierzchni budowli,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wtasnej posesji;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza
si¢ nastgpujace potrzeby:

a) nie wyznacza si¢ miejsc w granicach terenow funkcjonalnych;

b)na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN- 9MNustata si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;
6) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;
7) funkcja ustugowa realizowana z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej;
8) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 6,5 m;



3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3 m;
4) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownej potaci
do 450;
5) dachy budynkéw garazowych 1 gospodarczych jedno, dwu i wielospadowe o nachyleniu
gtownych potaci do 45,
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3)  kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 - 90",
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m’.

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustata sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, mieszkaniowa
jednorodzinna 1 uslugowa w =zakresie ustug podstawowych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa uslugowa w zakresie sportu rekreacji, turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu i z §10
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne i
dojazdy wydzielone w trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;j

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

6) zabudowa mieszkaniowa i uslugowa realizowana w formie wolnostojacej lub w jednym
obiekcie;

7) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu rekreacji 1 turystyki;

9) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw do 3 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych jedno-, dwu- lub wielospadowe o inachyleniu gtownej
potaci do 45

5) dachy budynkow garazowych 1 gospodarczych jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnej potaci do 45

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

3)  kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60" - 90",

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m’.



§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML-7ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa (o charakterze rekreacji
indywidualnej) wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji, sportu
1 wypoczynku i turystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu i z §10
ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub dréog wewnetrznych i
dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 75% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,25;

6) funkcjonowanie obiektow 1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

7) zabudowa rekreacyjna realizowana w formie wolnostojacej;

8) funkcja uslugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej na wyodrebnionej dzialce;

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w przypadku realizacji funkcji ustugowej jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw rekreacyjnych 1 ustugowych do 8,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 5,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3,0 m;

4) dachy budynkow rekreacyjnych jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtowne;j
polaci do 45;

5) dachy budynkéw garazowych, gospodarczych 1 uslugowych jedno-, dwu- i
wielospadowe o nachyleniu gtéwnej potaci do 45",

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60" - 90%;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych droég wewnetrznych 8m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m’.

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM-3RM ustata si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z
obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa z zakresu agroturystyki,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych;



3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

7) funkcja ustugowa realizowana w formie lokali wbudowanych lub wolnostojacych;

8) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe =z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;

9) ograniczenie realizacji  przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat do
obsady 1DJP;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych 1 inwentarskich
do 7,5m;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych do 8 m;

4) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 4 m;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtoéwnej
potaci do 45°;

7) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnej potaci do 45

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m’,

§15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjne;j),
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia zwigzane z zabudowa zagrodowg, budowle
rolnicze, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
2. Zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych;
4) dopuszcza si¢ budowe stawow 1 oczek wodnych na nastepujacych warunkach:
a) stosowanie materiatow naturalnych,
b)wprowadzanie na brzegach zbiornikdw roslinno$ci wodnej i szuwarowej,
c) ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej;
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dopuszcza si¢ regulacje stosunkéw wodnych w celu poprawy jakos$ci gleb, zachowanie
istniejacych rowow i oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskie;j;
7) dopuszcza si¢ rozw0j matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych
przedsiewzie¢ oraz realizacje nowych, a takze sytuowanie urzadzen i obiektow malej



energetyki (do 500kW) opartych na odnawialnych zrodtach energii zwigzanych
z gospodarstwem rolnym, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej;

10) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stanowigcych realizacj¢ celu publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 8 m.

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/ML- 9MN/ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa (o
charakterze rekreacji indywidualnej) wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji i
wypoczynku.

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

5) funkcjonowanie obiektow i1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowane;j;

7) zabudowa mieszkaniowa i letniskowa realizowana w formie wolnostojace;j;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i letniskowych - do 9m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3 m;

4) dachy budynkoéw mieszkalnych jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gltéwnej
polaci do 45

5) dachy budynkoéw garazowych i1 gospodarczych jedno-, dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnej potaci do 45,

4. szczeglOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1000m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90".

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m®,

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM/ML- 10RM/ML - tereny
zabudowy zagrodowej 1 letniskowej ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych, zabudowa letniskowa (o charakterze rekreacji indywidualne;j);
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa zwigzana z dziatalno$cig w zakresie
turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku, obiekty towarzyszace.



2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) lini¢ zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
1z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne i
dojazdy;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

5) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie

z funkcjg uzupetniajaca;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
7) ograniczenie realizacji  przedsiewzie¢ z zakresu chowu i1 hodowli zwierzat do

obsady 1DJP;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw do 4m;

3) uktad potaci dachowych - dachy jedno-, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnej
polaci do 45’

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m®;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m:;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90";

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewngtrznych 8m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyze; 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500m’.

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustata si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;,

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny rekreacji (urzadzenia rekreacyjne, miejsca
piknikowe)

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien 1 zakrzewien nadwodnych 1 $rédpolnych oraz roslinnosci tgkowe;,
realizowanie czynnej ochrony ekosystemow takowych;

2) ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych 1 formowanie
nowych zadrzewien;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zakaz nawozenia azotowego;

5) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow, oczek wodnych;

6) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementéw i1 urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw rolnych;



8) dopuszcza si¢ rozwdj matej retencji w tym lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie 1 realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodnej;
10) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
11) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;
12) dopuszcza si¢ budowe $ciezek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
13) dopuszcza si¢ urzadzenie kapielisk i budo pomostow;
14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych
15) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
16) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw do 4m.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie niezbednych sieciowych elementéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony
gruntéw lesnych;

3) dopuszcza si¢ rozw0j malej retencji w tym lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych stuzacych gospodarce lesnej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;;

5) zakaz zabudowy kubaturowej;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;

7) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

8) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ szczegolne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
— przerzutach wody,
— poborze oraz odprowadzaniu wod,
— korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnos$ci rolniczej;
b)utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budoweg budowli
hydrotechnicznych, urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych niezbednych dla
utrzymania wod, ochrony przeciwpowodziowej 1 energetyki;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
d)dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow, ktadek pieszych i rowerowych.

§ 21. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:



1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ... %.

§ 23. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Biate, gm. Gostynin dla dziatek o nr ewid. 153/42, 153/45, 153/56, przeznaczonego pod
zabudowe letniskowg zatwierdzonego uchwatg Nr 284/x1v111/2010 Rady Gminy Gostynin z
dnia 5 listopada 2010r..

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 25.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



