Gostynin, dnia 06.08.2024 r.
ZP.6730.107.2024

DECYZJA NR 107/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.), art.59 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 15.04.2024 r., ktéry ztozyta:

Pani Joanna Malewska — Krowicka.

na inwestycje pn.: budowa garazu i budynku gospodarczego,

zlokalizowana: na dziatce nr ewid. 330/10 — obreb 0011, miejscowos¢ Gorzewo, gmina Gostynin.

USTALAM

WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla: Pani Joanny Malewskiej — Krowickie;j.

1. Rodzaj inwestycji: budowa garazu i budynku gospodarczego.

1.1. Lokalizacja inwestycji: dzialka nr ewid. 330/10 — obreb 0011, miejscowos¢ Gorzewo, gmina
Gostynin.

1.2.Rodzaj zabudowy: zabudowa gospodarcza, przez ktéra rozumie sig budynek garazowy
i gospodarczy, nie zwiazany z dziatalnoscig rolnicza.

1.3. Ustalenia dotyczace funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

a) budowe garazu i budynku gospodarczego z uwzglednieniem stanu istniejacego zagospodarowania
dziatek sasiednich, na ktérych wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
gospodarcza. Dziatka nr ewid. 330/10 objeta niniejszym wnioskiem, usytuowana jest w poinocno -
wschodniej czesci miejscowosci Gorzewo.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu, oraz jego

zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustalenia dotyczace parametréw projektowanego budynku gospodarczego i garazowego:

2.1.1. linie zabudowy ustala sie¢ w odleglosci 6,0 m od granicy dziatki nr ewid. 330/9, na ktorej
usytuowana jest wewnetrzna gminna droga dojazdowa,

2.1.2 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,4,

2.1.3. minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy wynosi: od 0,04 do 0,5,




2.1.4. wskaznik udziatu powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw nie moze przekraczaé 0,18
w stosunku do powierzchni dziatki,
2.1.5. minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 0,57 w stosunku do
powierzchni terenu objetego wnioskiem,
2.1.6. szeroko$¢ elewacji frontowej: od 2,5 m do 13,0 m,
2.1.7. wysokos$¢ zabudowy: od 1,8 m do 6,0 m,
2.1.8. geometria dachu budynku:
a) kat nachylenia potaci dachowych 3° - 40°,
b) uktad potaci dachowych: dwuspadowy lub jednospadowy.

2.2. Warunki ochrony Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.2.1. planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 22019 r.
poz. 1839 z pdézn. zm.),

2.2.2. inwestycja jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody - znajduje si¢ w otulinie Gostynirsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej
a) Planowana inwestycja nie jest polozona w obszarze objetym ochrona konserwatorska.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

na warunkach zarzadcow sieci oraz drog.

2.4.1. woda — z istniejacego przytacza do sieci wodociggowej,

2.4.2. energia elektryczna - z istniejacego przylacza do sieci elektroenergetycznej ,

2.4.3. odprowadzenie wéd opadowych — na teren wiasnej dziatki w spos6b okreslony przepisami
szczegblnymi w tym zakresie,

2.4.4. ogrzewanie budynku — nie dotyczy,

2.4.5. odprowadzenie $ciekéw — do istniejacego , bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,

2.4.6. gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie
gminy,

2.4.7. obstuga komunikacyjna — inwestycja posiada posredni dostep do drogi publicznej - do drogi
powiatowej nr 1414W (dz.105/3), poprzez wewnetrzna gminng droge dojazdowa na dziatkach
nr ewid. 330/9, 330/4, 371, 301). W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy zapewnié¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci min. 2 miejsc, wliczajac miejsce w garazu
Jjako miejsce postojowe.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia

uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone:

3.1. przed pozbawieniem:

.1.1. dostepu do drogi publicznej,

.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tacznoscei,

.1.3. dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2. przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci,

3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu.
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4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terenéw gdrniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naklada sie
szczegb6lnych wymagan. W przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystepowania

)



urzadzen melioracji wodnej kolidujacych z projektowang inwestycjg Inwestor zobowigzany jest we
wlasnym zakresie do rozwiazania tej kolizji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2625 z pdzn. zm.) w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca tych
urzadzen.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow, poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajgca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowse,

b) dlatego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) i przepisy techniczno
— budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wlasciwy organ
wydajacy pozwolenie na budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ust. 5¢
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gostyninie - na podstawie art. 53
ust. 4 pkt 2a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11. Integralna czescia decyzji sa:

Zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej
z zasobéw geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajagcymi teren inwestycji (ozn. kolorem czarnym) i literami
ABCDA.

Zalacznik nr 2 —  wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zalacznik nr 3 — zalacznik graficzny do wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni Pani Joanna Malewska - Krowicka, wystapita do Wojta Gminy Gostynin
z wnioskiem, w sprawie o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.:
budowa garazu i budynku gospodarczego, przewidzianej do realizacji na dziatce nr ewid. 330/10 —
obreb 0011, miejscowos$é Gorzewo, gmina Gostynin.
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Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
C7gSCi, 7 zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia. w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Iwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okregowe;j
Izby Architektéw o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zostaly spetnione tacznie warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie :

1. przedmiotowa i sasiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposGb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

2. inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — posredni do drogi powiatowej nr 1414W (dz. nr
ewid. 105), poprzez wewnetrzng gminng droge dojazdowa na dziatkach nr ewid. 330/9, 330/4, 371,
301. W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikéw
nieruchomosci w ilosci 2 miejsc, wliczajac miejsce w garazu jako miejsce postojowe,

. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren wnioskowane;j dzialki nie jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

gm. Gostynin, ktéry obowigzywal do 31.12.2002 r. Zgodnie z rejestrem gruntdw teren
inwestycyjny oznaczony na zatgczniku graficznym literami ABCDA, sklasyfikowany jest jako

tereny zabudowane B.

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.

z 2024 r., poz. 82) dla w/w gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci przesylowej,

o ktéorej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych ustanowiony zostat zakaz, o ktérym

mowa w art. 22 ust. 2, pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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Urzad Gminy Gostynin pismem znak: ZP.6730.107.2024 z dnia 14.05.2024 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskdw 1 zastrzezen w sprawie.



W toku postgpowania ustalono, ze wniosek Inwestora spetnia wymogi okreslone w art. 52
w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

W przypadku nie wydania przez wlasciwy organ decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, wnioskodawcy, ktéry wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary
pienieznej za kazdy dzien zwloki.

Do terminu o ktéorym mowa powyzej, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresdéw zawieszenia postgpowania oraz okresow
opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienieznej, wnosi sie za posrednictwem wiasciwego organu do wydania
decyzji.

/ .\_(pjevctzgé'o gla) / (piecze¢ imienna poﬁpis osoby upowaznionej
RN ; do wydawania decyzji)

-

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o optacie skarbowej.




KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1.

(95}

Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin

Jjest Gmina Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez

Wojta Gminy Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.

Administrator danych wyznaczyl inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowaé

pod adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.

Twoje dane osobowe (imie, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer

telefon) bedziemy przetwarzaé¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy

— lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowigzek prawny cigzacy

na administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977

z pdzn. zm.) oraz kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.

775 z podzn. zm.).

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé

Twoje dane osobowe wytacznie:

a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,

b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowigzuja nas do tego
przepisy prawa.

Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych

archiwizacji.

W zwigzku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,

b) sprostowania danych,

¢) ograniczenia przetwarzania danych.

. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako

organu nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych
narusza przepisy RODO.

. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaé w sposdb zautomatyzowany i dane

osobowe nie beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panstwa
trzeciego/organizacji miedzynarodowe;j.

Otrzymuja:

g,
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27. Gmina Gostynin (pok. nr 17) w/m

- zawiadamiane w trybie art. 49a w zwiazku z art. 49 kpa poprzez zamieszczenie na:

- tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Gostynin;

- stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gostynin
28. Ala.
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