Zalkacznik nr 5

do Uchwaty Nr 37/IV/2024
Rady Gminy w Gostyninie
z dnia 7 sierpnia 2024 r.

Uzasadnienie
zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na te Kierunki

Podstawg opracowania zmiany studium jest uchwata Nr 485/XLVI11/2023 Rady Gminy
Gostynin z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

Procedura zmiany studium prowadzona byla zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739) z uwzglednieniem zapisu art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest aktem polityki przestrzennej gminy, okreslajacym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Jest ono aktem kierownictwa wewngtrznego, ktore do wejscia w zycie planu
ogblnego stanowi postawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a rada gminy moze uchwali¢ plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium, o czym stanowi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz. U. 2023
poz. 1688).

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688),
Do spraw opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. [
W brzmieniu dotychczasowym, jezeli: 1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy
wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian;.
W przedmiotowym przypadku, opracowania zmiany studium powyzszy zapis ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. pozwolil na procedowanie zmiany studium i podjecie uchwaty w sprawie:
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin.

Zawarto$¢ merytoryczna Studium zostala okreSlona w art. 10 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw — Dz. U. 2023 poz. 1688).



Do ww. ustawy Minister Rozwoju i Technologii wydal Rozporzadzenie z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405). Rozporzadzenie okresla sposob wykonania
zmiany studium. Przepisy niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ do projektu zmiany studium
w zakresie objetym zmiang. Nalozony jest natomiast obowigzek, przy zmianie polegajacej na
uzupehieniu o pojedyncze ustalenia, opracowania ujednoliconej formy projektu studium
Z wyrdznieniem projektowanej zmiany zarowno w czgsci tekstowej jak i graficznej. Forma
ujednolicona stanowi zalgcznik do uchwaty.

Ustalenia przyjete w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin nie wskazywaly obszardw, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowane]
wigkszej niz S00kW stad konieczne byto przystapienie do opracowania zmiany studium.

Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin objeto nieruchomosci, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli:

L.p. Obreb geodezyjny Nr dziatki

1. Marianka 107/2, 108, 112/5

2. Sokotoéw 142

3. Lipa 99

4, Zwolen 102, 105/1

5. Osiny 260/3, 262/5, 263/4, 264
6. Helenow 107

7. Sierakowek 206/3

8. Ruszkow 89/1, 75/6

9. Dabrowka 148/2

10. Jaworek 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1
11. Lesniewice 57/1, 5712, 93, 94, 95, 96/2, 228/3, 228/5, 190/93, 190/95
12. Biatotarsk 116/2, 159/2

13. Kazimierzow 106/2

14. Podgorze 96/2

15. Satki 112

16. Zaborow Stary 184/4

17. Kozice 114/1

18. Gulewo 74/1

19. Wrzaca 13/2

20. Polesie 27, 36/1

21. Pomarzanki 36/1




Obszar objety zmiang Studium potozony jest w rdéznych obrgbach gminy i obejmuje
powierzchni¢ okolo 167,4 ha. Granice terenéw objetych zmiang ,,Studium” wskazano na
zatgczniku nr 2 do uchwaly w sprawie zmiany studium.

Wplyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, przedstawiony zostat
szczegdblowo w czesci 2b tresci zatgcznika nr 1.2 do uchwaly w sprawie zmiany studium.
Obszary objete zmiang studium to glownie tereny uzytkowane rolniczo — grunty orne,
glownie grunty niezabudowane. Na pojedynczych terenach wystepujg grunty le$ne badz
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne lub wzdluz rowdéw 1 ciekdw, ktore majg charakter
zieleni nieurzadzonej. W poblizu badz na skraju terenow objetych zmiang Studium
funkcjonuje i rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa. Tereny objete
zmiang s3 przewaznie dobrze skomunikowane i polozone s3a przewazanie przy drogach
gminnych, powiatowych badz wojewodzkich czy w jednym przypadku (Pomarzanki, dziatka
36/1) w poblizu autostrady A1. W zakresie uzbrojenia w infrastrukture techniczng sg to tereny
sytuowane albo w sasiedztwie, albo takie tereny przez, ktore przebiegaja linie
elektroenergetyczne. Istniejacy stan infrastruktury technicznej, zwlaszcza
elektroenergetycznej na terenach i w poblizu terenéw objetych zmiang studium predestynuje
przedmiotowe tereny pod rozw6j odnawialnych zrodet energii — paneli fotowoltaicznych.
Przez niektore tereny objete zmiang studium badz w poblizu niektérych terenéw objetych
zmiang studium przebiegaja gazociagi o znaczeniu magistralnym, od ktorych nalezy
zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Z istotnych uwarunkowan majacych wplyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy dla terenow objetych zmiang istotne jest m.in. to, ze jeden obszar,
ktérego dotyczy zmiana studium zlokalizowany jest w granicach Gostyninsko-Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego, jeden obszar zlokalizowany jest w Otulinie Gostynifnsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, a dziewie¢ obszarow znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej. Ponadto na siedmiu obszarach
objetych zmiang studium znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne. Wzieto pod uwage réwniez
rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Przeanalizowano takze warunki 1 jako$ci
zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienie dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,
wzigto rowniez pod uwage istniejace 1 potencjalne zagrozenia ludzi i jej mienia, a takze
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy z uwzglednieniem analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, jak rowniez prognoz demograficznych 1 mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, jak réwniez
sporzadzono wymagany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg co szczegdtowo
zostato opisane w tresci zal. 1.2 do uchwaly w sprawie zmiany studium. W wyniku
przeprowadzonych analiz i bilansu stwierdzi¢ nalezy, ze w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2022-2032 wykazano, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje
podstawowych przedsiewzie¢ obejmujgcych infrastrukture techniczng, transportowa czy
spoteczng. Co wigcej, gmina ma mozliwos¢ dostosowywania polityki finansowej do
aktualnych, a przy tym najbardziej priorytetowych potrzeb wystepujacych na jej obszarze.



Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz tereny wyznaczone w zmianie studium do realizacji
inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych nie przektadaja si¢ na koniecznosé
wykonania zadan witasnych gminy, a co za tym idzie, zwigkszenia jej zobowigzan
finansowych. Przedsiewzigcia zwigzane z Wyznaczonymi w zmianie studium obszarami, na
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie wptyng na konieczno$¢ wydatkowania srodkow z budzetu gminy, a wrecz funkcjonowanie
tego rodzaju obszaréw na terenie ktérych wytwarzana bedzie energia z odnawialnych zrodet
energii wptywac bedzie in plus na wysokos$¢ dochodow gminy.
W zmianie studium przeanalizowano rowniez stan prawny gruntéw; wystgpowanie obiektow
I terend6w chronionych na podstawie przepisow odrebnych; wystgpowanie obszarow
naturalnych zagrozen geologicznych; wystegpowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobdéw wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla; wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrgbnych; stan systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych; wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej.
Na terenach objetych zmiang studium wyznaczono gléwnie tereny PE — obszary
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna. Na obszarach tych zakazuje si¢ lokalizacji
wiatrakow wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru. Na obszarach tych
dopuszczono rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
— paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy zainstalowanej wigkszej lub réwnej lub mniejszej
niz 500 kW. Na obszarach tych dopuszczono zachowanie dotychczasowej funkcji rolniczej
1 jej pozostawienie lub wyznaczanie jej w ramach wyznaczonych obszarow w dowolnej
proporcji.
Poza terenami PE (obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 500 kW), w oparciu o diagnoze stanu obecnego
i uwarunkowania o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz. U. 2023
poz. 1688), wskazano rowniez nastgpujace kierunki rozwojowe:
— obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych wg.
dominujacej funkcji — mieszkaniowej (0znaczone symbolem — M)
— obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych wg.
dominujacej funkcji - zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem — RM)
— obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych uktadow osadniczych wg.
dominujgcej funkcji - produkcyjno-sktadowej (oznaczone symbolem — P)
— tereny upraw rolnych (oznaczone symbolem — R)
— lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione (oznaczone symbolem — L)
— strefy przyrodniczo-krajobrazowe (o0znaczone symbolem — ZK)
— akweny i cieki wodne (oznaczone symbolem — W)
Dla wyzej wymienionych w zmianie studium terenow wskazano odpowiednie ustalenia.



Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byl wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 26 kwietnia 2024 r. do dnia 27 maja 2024 r., we
wskazanym terminie do sktadania uwag, ktéry minagt z dniem 17 czerwca 2024 r., nie
whniesiono zadnych uwag.

Majagc na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739) z uwzglednieniem zapisu art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), ktory stanowi, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan wilasnych gminy, za zasadne
uwaza si¢ podjecie przedmiotowej uchwaty.



