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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Uchwata Nr 28/IV/2003r. Rady Gminy Gostynin z dnia 17.02.2003r. w sprawie sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

1.1a.

1.1b.

1.2.

1.2a.

1.3.

1.3a.

1.4.

Uchwata Nr 239/XL/2010 Rady Gminy Gostynin 7 dnia 23.04.2010 roku. w sprawie
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin dla wyznaczonych obszarow
Uchwata Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

Ustawa z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. Urz.
z 1999r. Nr 15 poz. 139) z pézniejszymi zmianami.

Podstawa prawna opracowania zmiany studium Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zw. z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688).

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy: Do spraw opracowania i uchwalania studiow
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian
stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektow tych studiow albo ich zmian.

Plan ochrony Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody Ptockiego nr 19/97 z dnia 20.02.1997r. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 5 poz. 33).

Na czas sporzadzania zmiany studium, zgodnie z aktualnym stanem prawnym dla
Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego brak jest aktualnego planu ochrony.

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody.

1.4.a. Na czas sporzadzania zmiany studium obowigzuje Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

1.5.

1.6.

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 60 z dnia 24 lipca 2002r. w sprawie
wprowadzenia obszar6w chronionego krajobrazu ( Dz. U. Woj. Maz. Nr 203 z dnia 3
sierpnia 2002r. poz. 4938 ). Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia
27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 sierpnia 2006 r. Nr 157, poz. 6155), Uchwata
Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca
niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 27 lutego 2013 r. poz. 2486).
Gostyninsko-Wtoctawski Parku Krajobrazowy z otuling, dla ktérego obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewddztwie
mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562, ze zm.). Gostyninsko-Wtoctawski
Parku Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych
wartosci w warunkach zréwnowazonego rozwoju.



2. WSTEP.

Opracowanie p. n. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  jest
podsumowaniem cyklu prac nad ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin”.

Catos¢ prac wykonanych w 2003r. obejmuje:
etap I — diagnoze¢ stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
etap II — analiz¢ przestrzenng uwarunkowan rozwoju spoteczno - gospodarczego
etap III — koncepcje rozwoju przestrzennego gminy
etap IV — projekt studium
etap V — projekt studium - materiat do zatwierdzenia przez Rad¢ Gminy Gostynin.

Dokument pod nazwa ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin” jest podstawg koordynacji wszystkich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, decyzji 1 przedsigwzie¢ realizacyjnych samorzadu, jest
bowiem opracowaniem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W
studium uwzglednione sg ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa. Studium nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W studium okres$la si¢ w szczegdlnosci:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,

- lokalne wartos$ci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenie srodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby,
obszar6w przewidzianych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda
stosowane indywidualne i1 grupowe systemy oczyszczania $ciekOw, a takze tereny
niezbedne do wyznaczania $ciezek rowerowych,

- obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe na podstawie przepisOw szczegélnych lub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania,

- obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, wynikajacg z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy

kazdorazowo okresli¢ stopien zgodnos$ci (lub niezgodnosci) przyjetych rozwigzan z

rozwigzaniami przyjetymi w studium. Nalezy o tym poinformowac rad¢ gminy.



Wyznaczonym w studium strefom i obszarom przypisane sg wiodace funkcje. Oznacza
to, ze rekomendowane jest lokalizowanie obiektow i urzadzen, ktére sg w petni zgodne z ta
funkcja lub co najmniej nie beda z nig w kolizji.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania
wyznaczonych obszaréow we wsiach:  MYSLOWNIA NOWA, ZABOROW NOWY, HUTA
ZABOROWSKA, POMARZANKI, OSINY, CHOINEK, KIELPIENIEC, STANISLAWOW SKRZANSKI,

ROGOZEWEK, STRZALKI, SKRZANY, PODGORZE, BIERZEWICE, GULEWO, Rada Gminy Gostynin
podjeta Uchwate Nr 239/XL/2010 z dnia 23 kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostynin” okreslajgc jako zakres zmian tereny w miejscowosciach:

Mystownia Nowa — dz. nr ewid. 193/13, 192/6,

Zaborow Nowy — dz. nr ewid. 192, 193,

Huta Zaborowska — czes¢ dz. nr ewid.8/7,
Pomarzanki — dz. nr ewid. 65/1, 66/1, 67/1, 119/3,
Osiny — dz. Nr ewid. 17,

Choinek — dz. Nr ewid. 16,

Kietlpieniec — dz. nr ewid. 219/2,

Stanistawow Skrzanski — dz. nr ewid. 13/1,
Rogozewek — dz. nr ewid. 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/14, 50/15,
Strzatki — dz. nr ewid. 366, 308/3,

Skrzany — dz. nr ewid. 25/1,

Podgorze — dz. Nr ewid. 94/1, 94/3,

Bierzewice — dz. nr ewid. 57, 116,

Gulewo dz. nr ewid. 17, 32, 85/9,

Rebow — dz. nr ewid. 35, 149, 162.

Powyzsza sytuacja ma zwigzek z restrukturyzacjq obszarow wiejskich i ich
wielofunkcyjnym rozwojem, co w zakresie funkcji mieszkaniowo-ustugowych i turystyczno-
rekreacyjnych ma zwiqzek z walorami Srodowiska przyrodniczego i sgsiedztwem miasta
Gostynina. Natomiast w zakresie rozwoju funkcji eksploatacji kopalin (Pomarzanki, Gulewo,
Zaborow Nowy, huta Zaborowska, Osiny) zmiana przepisow odrebnych dotyczgcych terenéw
przeznaczonych pod eksploatacje kopalin  wymusza uzgodnienie 7z Wojtem na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie
studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, koncesji na
wydobycie. Zasoby geologiczne na w/w obszarach sq obecnie rozpoznawane.
Dokumentacja geologiczna zostata opracowana jedynie dla ztoza kruszywa naturalnego
(piasku) ,,Zaborow Nowy” w kategorii C;. W toku prac nad studium zrezygnowano ze zmiany
polityki przestrzennej dla terenow w miejscowosciach Rebow i Gulewo (dz. nr 85/9) oraz dla
dziatki nr ewid. 17 w Osinach w wyniku uwzglednienia uwagi mieszkancow wsi ztoZonej na
etapie wytozenia dokumentu do publicznego wglgdu.

Tres¢ zmiany Studium wyroiniono kursywg.

2a. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy miejscowosci potoZonych w Srodkowej i
potudniowej czesci gminy. Wedtug ewidencji sq to grunty orne i pastwiska o niskiej klasie
bonitacyjnej V i VI. Uzytki zielone (tgki i pastwiska) zajmujq niewielkq czes¢ powierzchni
objetej zmiang Studium (czesciowo Gulewo, Osiny). Lqgcznie powierzchnia objeta zmiang



polityki przestrzennej  obejmuje  ok. 85ha i dotyczy ok. 0,3 % powierzchni gminy.
Przedmiotowe tereny stanowiq przewaznie grunty uzytkowane rolniczo — pola uprawne, wzdtuz
rowow i ciekéw - porosniete drzewami, krzewami i trawg, czesto odtogowane ze wzgledu na
matq optacalnosc rolnictwa i sgsiedztwo terenéw zabudowanych.  Granice terenow objetych
zmiang ,,Studium” wskazano na zatgczniku graficznym.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw o niskich walorach agroekologicznych
uzytkowana jest rolniczo lub odtogowana, czesto stanowiqgc nieuzytki porosnigte roslinnoscig
segetalng. Na uzytkach zielonych rozwija sie roslinos¢ segetalna i zitorosla.  Wystepujgce
zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, wzdluz rowow i ciekow majq charakter zieleni
nieurzgdzonej. W poblizu terenow objetych zmiang Studium funkcjonuje i rozwija sig
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Planowane
tereny do rozwoju uktadu osadniczego stanowig w wigkszosci kontynuacje wyznaczonej w
obowiqzujgcym dokumencie  strefy potencjalnego rozwoju osadnictwa. Na terenie i w
sgsiedztwie potencjalnych dokumentowanych  ztoz prowadzono w nieznacznym zakresie
wydobywanie piasku na lokalne potrzeby budownictwa ogolnego i drogowego. Wyrobiska nie
sq rekultywowane. Na skarpach dawnych wyrobisk pojawia si¢ roslinnos¢ stanowiqgca
sukcesje roslinnosci wystepujgcej w sqgsiedztwie: porosty, trawy, chwasty, samosiejki sosny,
brzozy.

Uktad komunikacyjny tworzq drogi wojewddzka, powiatowe i lokalne o nawierzchni
asfaltowej i dojazdowe w wigkszosci o nieutwardzonej nawierzchni i zmiennych parametrach
technicznych.

3. Stan srodowiska przyrodniczego
Obszar gminy Gostynin lezy  na styku 4 jednostek fizycznogeograficznych -
mezoregionow:

- Rownina Kutnowska obejmuje obszar na wschod od linii kolejowej Ptock — Kutno
(Podgorze, Mystownia, Stanistawoéw Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany), jest to rownina
denudacyjna, charakteryzuje si¢ ptaskq powierzchniq terenu wzniesionego od 90m do 110m
n.p.m. urozmaicong doling rzeki Osetnicy, granice zachodnig tworzq moreny kutnowskie
oddzielajgce Rowning od wysoczyzny Ktodawskiej

- Kotlina Ptocka zajmuje potnocng czes¢ gminy (Choinek, Bierzewice, Rogozewek),
mezoregion obejmuje pas terenu na lewym brzegu Wisty w formie piaszczystego rozlegtego
tarasu z formami polodowcowymi i wydmami porosnietego lasem

- Pojezierze Kujawskie — urodzajna kraina rolnicza obejmuje srodkowo-zachodnig czes¢
gminy (Gulewo), potudniowq granice wyznacza linia najdalszego zasiegu ostatniego
zlodowacenia stanowigca wyrazng granice krajobrazowg,

- Wysoczyzna Ktodawska zajmuje potudniowo-zachodniq czes¢ gminy (Pomarzanki, Nowy
Zaborow, Huta Zaborowska, Osiny, Strzatki), jest to morenowa rownina denudacyjna.
Potozenie gminy na styku czterech jednostek fizycznogeograficznych wskazuje na duzg

roznorodnosc¢ rzezby. Wysokosci bezwzgledne zawierajq si¢ w granicach od 80m n.p.m. w

potnocnej czesci doliny Skrwy do ponad 127m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Zasadniczg role w uksztattowaniu rzezby terenu odegrat lgdolod zlodowacenia battyckiego —

pierwotna rzezba terenu zachowata sie w lasach. Efektem dziatalnosci lodowca oraz procesow

postglacjalnych jest wyksztatcenie sie charakterystycznych dla rejonu Gostynina  form
geomorfologicznych: ozy, rynny i jeziora polodowcowe. Oz gostyninski rozcigga sie
potudnikowo na obszarze catego miasta, w jego obrebie wystepujg zagtebienia bezodptywowe
oraz kulminacje wzniesien. Po jego wschodniej stronie wyksztatcita sie na skutek procesow
erozyjnych rynna lodowcowa stanowigca obecnie koryto rzeki Skrwy Lewej. Efektem erozyjnej
dziatalnosci lodowca byto tez wyksztatcenie kilkudziesigciu mis jeziornych — dzisiejsze jeziora



o roznej wielkosci i ksztatcie sq elementem charakterystycznym dla potnocno-zachodniej czesci
gminy. Urozmaicenie rzezby obszaru gminy wyraza sie takze w duzej zmiennosci spadkow
terenu — najwieksze powyzej 10° dotyczg gtownie zachodniej i potudniowej czesci.

Geologicznie obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie Watu Pomorsko-
Kujawskiego, ktory przebiega na kierunku potnocny-zachod — potudniowy —wschod.  Osady
jury reprezentowane sq przez trzy ogniwa stratygraficzne: lias (piaskowce, itowce, mutowce),
dogger (piaskowce 7z wktadkami itowcow), malm (wapienie). Trzeciorzedowe osady o
migzszosci ok. 100m reprezentowane sq przez warstwe piaskow drobnoziarnistych i piaskow
pylastych z marglami. Na catej powierzchni gminy zalegajg utwory czwartorzedowe
reprezentowane gtownie przez plejstocenskie piaski i zwiry. W potnocnej czesci  akumulacji
rzecznej i wodnolodowcowej (Choinek, Bierzewice, RogozZewek), na pozostatym obszarze
akumulacji wodnolodowcowej. Zmienna migzszos¢ tych utworow zawiera sie w przedziale od
kilkunastu do ponad 130m. W dolinach rzek i zagtebieniach terenu zalegajq holocenskie mady,
mutki, namuty, ity i piaski akumulacji rzecznej oraz torfy i gytie. Oz gostyninski zbudowany jest
Z warstwowych piaskow z warstwami lub domieszkg zwirow. Rozpoznana budowa geologiczna
ztoza ,,Zaborow Nowy” wskazuje na wystgpowanie ztoza piaskowego do gtebokosci 8,5m od
powierzchni terenu.

Warunki gruntowe na analizowanych terenach sq korzystne dla budownictwa..

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dorzeczu Wisty, nalezy do zlewni rzeki
Skrwy Lewej, Osetnicy i Rakutowki. Wody powierzchniowe reprezentowane sq przez w/w rzeki
i jeziora. Wszystkie cieki majg charakter drenujgcy. Rzeka Skrwa na catym odcinku stwarza
zagrozenie powodziowe, w zurbanizowanej strefie miasta jest uregulowana. Strefa
bezposredniego zagrozenia powodzig — zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, ma
zmienng szerokosé, najwiekszy jej zasieg dotyczy doliny rzeki na potnoc od miasta.

Monitoringiem jakosci wod objeto rzeke Skrwe Lewq, ktorej ogdlny stan wod, wedtug
ostatnich badan w 2008r. w punkcie pomiarowym Czarty, okreslono jako zty ( 'V klasa - wody
ztej jakosci). Wody rzeki charakteryzowaty sie umiarkowanym potencjatem ekologicznym,
ocena elementow biologicznych — 2, fizykochemicznych - 3. Zarowno Skrwa Lewa jak i
Osetnica uzyskaty stan ekologiczny umiarkowany. O takim stanie zadecydowaty wyniki badan
fizykochemicznych (wysoka zawartos¢ zwigzkow azotu i fosforu), bowiem stan elementow
biologicznych (z wyjgtkiem Skrwy ponizej Gostynina) byt dobry i bardzo dobry. W omawianych
rzekach nie okreslono stanu chemicznego wod. Ogolna klasyfikacja wykazata, ze wszystkie
badane jednolite czesci na obszarze gminy posiadajq zty stan wod.

Uzytkowe poziomy wodonosne na terenie gminy Gostynin zwigzane sq z pietrem osadow
czwartorzedowych, w mniejszym stopniu — 7 trzeciorzedowym i kredowym.

Woda podziemna wypetnia wszystkie osady piaszczysto-zwirowe akumulacji rzecznej i
zastoiskowej, wystepujgce w obrebie i ponizej utworéw organicznych i organiczno-
mineralnych. Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowiq osady piaszczyste i piaszczysto-
zwirowe wystepujgce pod glinami zlodowacenia Warty. Glebokos¢ wystgpowania glownego
poziomu uzytkowego wod tego pietra jest zmienna i zawiera si¢ w granicach od 15m p.p.t. do
50m p.p.t. Zwierciadlo wod poziomu czwartorzedowego ma na ogot charakter napiety, lokalnie
— swobodny. Wydajnos¢ potencjalna studni ujmujgcych wody tego poziomu waha si¢ w
granicach 50-70 m’/h i 30-50 m/h. Wody
Z utworéw czwartorzedowych charakteryzujq sie podwyzszong zawartoscig zelaza, manganu
oraz sredniq zawartosciq pozostatosci suchej.

Znacznie gtebiej w strefie 50-100m p.p.t. — zalega trzeciorzedowe pigtro wodonosne. Wystepuje
ono w utworach piaszczystych miocenskich (piaski drobno- i srednioziarniste, lokalnie z
domieszkg pytu weglowego) o migzszosci ok. 20-40 m, pod izolacjg stabo przepuszczalnych
utworow (gliny zwatowe, ity pliocenskie), jest zasilane przez infiltracje z pietra
czwartorzedowego. Zwierciadto wody stabilizuje sie tuz pod zwierciadtem wod pietra



czwartorzedowego i ma charakter napiety. Wydajnosc¢ otworow eksploatacyjnych wynosi od 26
m’/h do 35 m’/h, potencjalng wydajnosé dla tego poziomu okreslono na 70-120 m’/h.

Analizowane obszary lezg w zasiegu GZWP Nr215 - Subniecka Warszawska, ktory
obejmuje wody podziemne wystepujgce w osadach trzeciorzedowych. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne z tej jednostki wynoszg 250 000m’/dobe, a gtebokos¢ ujeé wéd czerpigeych wode
wynosi 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni.

Pierwsze zwierciadto wody gruntowej na przewazajgcym obszarze gminy zalega na
gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Liczne sq jednak obnizenia terenowe, oczka wodne i podmoktosci,
towarzyszgce ciekom i rzekom (czes¢ terenu we wsi Osiny, Huta Zaborowska, Strzatki) gdzie
wody gruntowe zalegajqg w strefie gtebokosci 0- Im p.p.t. Wody tworzq ciggly poziom o
zwierciadle swobodnym utrzymujgcy sie w utworach tatwo przepuszczalnych. Gtebokosé
wystegpowania uzalezniona jest od intensywnosci i dtugotrwatosci opadow. Na terenie ztoza
,Zaborow Nowy” stwierdzono zaleganie jednego poziomu wod gruntowych o zwierciadle
swobodnym, poziom wody nawiercono na gtebokosciach od 2,5m p.p.t do 4,2m p.p.t..
Przypowierzchniowe wody gruntowe zagroZone sq migracjq zanieczysiczen wraz I
infiltrujgcq wodq opadowq — piaski, gtebsze poziomy izolowane sq warstwg glin.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadajg tereny 7z wodg gruntowgq wystepujgca
gtebiej niz 2,0m p.p.t.

Tereny objete zmiang polityki przestrzennej zajmujq gleby bielicowe o niskich
walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej - gtownie gleby kompleksu
zytniego stabego i tubianowego (klasa V, VI). Nie wystepujq grunty orne  podlegajgce
ochronie prawnej. Niewielki procent analizowanego obszaru stanowiq Srednie uzytki zielone.
Ze wzgledu na potozenie wsi w sgsiedztwie miasta Gostynina, walory krajobrazowe, mate
areaty gospodarstw i nie najlepsze walory agroekologiczne gleb nastepuje w otoczeniu
rozwoj budownictwa i gospodarka rolna staje sie nieoplacalna, gleby ulegajq tez
degradacji poprzez absorbcje zanieczyszczen z atmosfery i komunikacyjnych. Zachodzgce
zmiany strukturalne na wsi powodujg zmniejszanie si¢ terenow rolnych na rzecz terenow
budowlanych.

Znaczna czesé gminy Gostynin wchodzi w sktad systemu obszaréow chronionych o

najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym:

- otulina Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego (Bierzewice, Rogozewek,
Choinek),

- Obszar Chronionego krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Mystownia Nowa, Podgorze,
Stanistawow Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany, Osiny, Strzatki).

Miejscowosci Gulewo, Huta Zaborowska, Zaboréw Nowy, Pomarzanki potozone sq poza

zasiggiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody

Wedtug projektu planu ochrony GWPK czes¢ obszaru potozona w otulinie Parku
okreslona jest jako jednostka 11B — rowniny z rozbudowanym systemem dolin. Jest to jednostka
niejednorodna hydrologicznie, wody podziemne wystepujq na gtebokosci os 0,5m do kilku
metrow. Roslinnos¢ rzeczywista stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pol uprawnych,
wilgotnych i swieZych tgk oraz pastwisk, szuwarow zarosli tozowych, olséow i tegow z
mozaikami mtodnikow sosnowych i muraw szczetlichowych o Sredniej udziale fitocenoz o
cechach naturalnych i udziale gatunkow chronionych. Roslinos¢ potencjalng reprezentujg
siedliska boru mieszanego w czesci zachodniej oraz siedliska grqdu subkontynentalnego oraz
tegu jesionowo-olszowego w czesci wschodniej. Na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowano
zmiany w  sposobie uZytkowania i zagospodarowania terenu — sukcesja drzewostanow
lisciastych na lgkach, przeksztatcenie drzewostanow sosnowych w mieszane,  rozwdj
srodpolnych  zadrzewien, powstanie kompleksow zabudowy letniskowej, zagrodowej,
mieszkaniowej.



Na pozostatych terenach i w ich otoczeniu nie wystepujg zwierzeta ani rosliny
wymagajgce szczegolnej ochrony. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz
klimatu i ma  pietno kontynentalne. Szata roslinna odznacza sie pewnym stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia, reprezentujg jqg rosliny uprawne: zboZa, okopowe,
warzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne i
przydrozne, zielen ogrodow przydomowych, parku (sztuczne kombinacje drzew), roslinnos¢
tgkowa zwigzana z dolinami ciekow i rzek. Opracowywany teren charakteryzuje si¢ matq
roznorodnosciq szaty roslinnej i udziatem fitocenoz o cechach naturalnych. Charakterystyka
roslinnosci rzeczywistej przedstawia si¢ nastepujgco: w kompleksie pol uprawnych wyréznic¢
mozna ciggi podmoktosci z roslinnoscig zaroslowg (zbiorowiska turzycowe - kepy krzewow,
zarosla wierzbowe i trzcina pospolita) i lesng (olsy), szuwarowq i tgkowq (trawy i ziotorosla),
drobne kompleksy lesne budujq drzewostany gtownie lisciaste, we wschodniej czesci kompleksy
lesne zdominowane sq przez sosne.

Na terenach nie zagospodarowanych dominujg zbiorowiska roslinnosci segetalnej
(chwasty polne). Wiekszos¢ to gatunki synantropijne - rosliny ruderalne, towarzyszqce
zabudowaniom, terenom uzytkowanym pastwiskowo, rosliny przydrozne.

Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego wynikajq gtownie z warunkow wodnych — wody
podziemne zagroZone sq migracjq zanieczyszczen wraz z infiltrujgcq wodg opadowq, zagrozone
sq tez spltywem zanieczyszczen obszarowych i 7 terenéw zainwestowanych o nieuporzqgdkowanej
gospodarce Sciekowej oraz w wyniku presji na lokalizowanie zabudowy. Ptytkie zbiorniki
wodne zarastajq poprzez nasuwanie si¢ na powierzchnie kozucha roslinnego z roslinnosci
SZUWarowej.

Gmina Gostynin nalezy do obszaréw o najnizszych opadach atmosferycznych — srednio
rocznie 500-550 mm (wielkos¢ charakterystyczna dla obszaréow lesno-stepowych), przy czym
liczba dni 7z opadem rowniez jest niewielka. Pokrywa sniezna zalega srednio 60 dni w roku.
Wilgotnos¢ powietrza jest mata, a parowanie terenowe wynosi Srednio w roku 510 mm.
Srednia roczna temperatura powietrza utrzymuje sie na poziomie 7,7°C, temperatura pétrocza
zimowego wynosi Srednio 0,8°C, letniego 14,5°C. Miesiqgcem z najwyzszymi zanotowanymi w
ciggu roku temperaturami jest na ogot lipiec 18,5 °C, z najnizszymi — luty -14,5°C. Srednia
predkos¢ wiatru wynosi 3,4 m/s, przewazajg wiatry z kierunku zachodniego.

Obszar gminy posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2008r. oceny
stanu jakosci powietrza w strefie ptocko-plonskiej ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrong
roslin, wykazaty w obu grupach klase A. Na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
wpltywajq, niska emisja energetyczna oraz niezorganizowane zrodto hatasu i zanieczyszczenie
powietrza emisjq spalin samochodowych gtéownie wzdtuz drogi krajowej Nr 60 i drog
wojewddzkich, gdzie wystepujq przewyzszenia wartosci Srednich rocznych stezen NO» nad
wartoSciami ta. .

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujq walory kulturowe i obiekty zabytkowe chronione
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 62 z pozn.zm.).

5. Warunki i jakosé Zycia mieszkancow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 12427 osob (2009r.), gtownie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Poziom rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakos¢ zZycia mieszkancow jest srednia. Obserwuje sig¢
spadek odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, wzrost odsetka ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze wystepuje proces starzenia Sig
spoteczenstwa. Wspotczynnik skolaryzacji, ksztattuje si¢ ponizej Sredniej wartosci w



wojewodztwie. Wydatki 7z budzetu gminy na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie
polityki spotecznej na 1 mieszkanca wynosity 511,56 zt i byty wyzsze od Sredniej kwoty w
wojewodztwie (219,67¢). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2008 r.
wynosita 22,4 m?. Odsetek korzystajgcych z instalacji (w % ogdtu ludnosci) wodociggowej
wynosit 80,6%, kanalizacyjnych 10,5%.

Stopien zaspokojenia potrzeb ludnosci przez istniejgce podmioty gospodarki narodowej
zarejestrowane w rejestrze REGON (wedtug PKD) w liczbie 694 jest dobry. Powierzchnia
uzytkéw rolnych ~w gminie stanowi 62%  ogdlnej powierzchni.  Srednia powierzchnia
gospodarstwa na terenie gminy Gostynin wynosi 7,19 ha.

Dochody gminy i wydatki z budzetu na 1 mieszkanca ksztattujq sie ponizej wartosci
Sredniej w wojewodztwie (86%). Odsetek bezrobotnych w  liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym wynosi 14,7% (2009r.).

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan techniczny, obniZzone standardy
dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na 1 osobe ksztattujg sie w wysokosci 22,4m?. W sgsiedztwie analizowanych
terenow we wsi Bierzewice, Kietpieniec, skrzany, Stanistawow Skrzanski, Mystownia, Podgorze
sukcesywnie rozwija sie¢ ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na zasadzie
,dobrego sgsiedztwa”. Potrzeby spoteczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych
zabezpiecza gtownie miasto Gostynin.

6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodzig ze
strony rzeki Skrwy Lewej. Czesci miejscowosci Strzatki i Osiny, usytuowane w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki, potoZone sq w obszarze bezposredniego zagrozZenia powodziowego.
Nadzwyczajnym zagrozeniem ludnosci i jej mienia na terenie dziatek w miejscowosciach
Rogozewek i Podgorze mogg byé awarie i oddziatywanie systemow infrastrukturalnych —
rurociggow do przesytu produktow naftowych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jakos¢ Srodowiska, sgsiedztwo miasta Gostynina i w
miare dobrze rozwinigty uktad komunikacyjny sprzyjajqg rozwojowi funkcji mieszkaniowych. i
ustugowych z zakresu rekreacyjno-turystycznej. Natomiast niskie walory agroekologiczne
pozwalajg na aktywizacje gospodarczq zwiqzang z dziatalnosciq pozarolniczq.

Wedtug g obowigzujgcego ,, Studium” uznaje sie, ze pozgdane jest promowanie
nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich — rozwoj Zrodet dochodu nie
zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, w tym rozwoj funkcji agroturystycznych
gospodarstw. Planowane przeznaczenie terenow wynika z transformacji obszarow wiejskich w
kierunku wielofunkcyjnego rozwoju i co za tym idzie ze zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Wpisuje sie w zaktadane ksztattowanie ktadow osadniczych w ramach
przeksztatcen, intensyfikacji i potencjalnego rozwoju tych uktadow.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terenow
mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci wydobywczej.

8. Stan prawny gruntow

Dziatki objete opracowaniem sq wtasnoscig prywatng, o0sob fizycznych oraz Gminy
Gostynin (Bierzewice, RogozZewek, Strzatki) Analizowane obszary stanowiq obecnie w
wigkszosci rolniczq przestrzen produkcyjng .
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9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq
przez:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, dla ktorego obowiqzujg przepisy
Rozporzgdzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

— Otulina Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowiqzujg
przepisy Rozporzgdzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w
sprawie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w
wojewdodztwie mazowieckim,

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Obecnie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne na przedmiotowych terenach.
Jednak podczas prowadzenia ruchu w odkrywkowych zaktadach gorniczych konieczne jest
przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

11. Ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych
Z wstepnego rozpoznania budowy geologicznej terenu gminy dokonanej na najblizszych

ujeciach wody i na podstawie mapy geologicznej Polski wynika duza zasobnos¢ warstw
przypowierzchniowych w piaski drobno- i Srednioziarniste. Rozpoznane ztoze w Zaborowie
Nowym budujg piaski w przewadze drobnoziarniste, o migzszosci srednio 6,64m, o zapyleniu
nie przekraczajgcym 4% z warstwa suchq (migzszos¢ do 4m) i zawodniong (migzszos¢ Srednio
3,8m).
Wode gruntowq zaobserwowano w otworach badawczych na gtebokosci 2,5m p.p.t.

Przedmiotowe tereny lezq w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska, ktory obejmuje wody podziemne wystepujgce w osadach
trzeciorzedowych., gtebokos¢ uje¢ wod czerpigcych wode wynosi 160m, zbiornik jest dobrze
izolowany od powierzchni.

Czwartorzedowy poziom wodonosny jest miejscowo podatny na skazenia pochodzgce z
powierzchni ziemni ze wzgledu na brak izolacji poziomow wodonosnych.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrgbnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszarow i terenéw
gorniczych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng bezposredniq i posredniq zapewnia uktad drog: wojewodzkiej
Nr 581 relacji Gostynin — KroSniewice (Pomarzanki), drog powiatowych, gminnych i drogi
wewnetrzne.
Analizowane tereny  posiadajq dostep do  nastepujgcych systemow infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa, siec elektroenergetyczna SN 15kV i niskiego napiecia, siec¢
telekomunikacyjna, sie¢ gazociggowa. Linie elektroenergetyczne i telefoniczne wystepujq
tez na terenie dziatek, nie tylko wzdtuz uktadu drogowego.
Przesytowe  systemy  infrastruktury technicznej reprezentowane sq przeZ rurociggi
produktow naftowych (Rogozewek) i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV
(Podgorze).

14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Do zadan stuzgcych  realizacji ponadlokalnych celow publicznych w  sgsiedztwie
przedmiotowych terenow zaliczajq si¢ nastepujqce inwestycje:

- budowa autostrady A-1 (Pomarzanki)
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przebudowa drog wojewodzkiej i powiatowych do prawidtowych parametrow technicznych,
utrzymanie i zabezpieczenie funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej
(rurociggow produktow naftowych i linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110kV).

12



2b. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
(dotyczy zmiany studium podjetej uchwalg o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r.)

1. Stan zagospodarowania terenu dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu

W dniu 3 marca 2023 r. zostata podjeta Uchwata Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy
Gostynin w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W zwigzku ze sktadanymi wnioskami
zaistniata koniecznos¢ aktualizacji ustalen studium. Jak stwierdzono w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium: Ustalenia przyjete w obowigzujagcym ,,Studium ...” nie
nadazajg za procesami ekonomicznymi i spotecznymi, a tym samym uniemozliwiajg podjgcie
dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do rozwoju gminy. Celem opracowania zmiany
»tudium ...” jest dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznych. Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin objeto nieruchomosci, ktérych wykaz
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 1. Oznaczenia geodezyjne dziatek objetych zmiang

L.p. | Obreb geodezyjny | Nr dzialki

1. Marianka 107/2, 108, 112/5

2. Sokotéw 142

3. Lipa 99

4. Zwolen 102, 105/1

5. Osiny 260/3, 262/5, 263/4, 264
6. Helenow 107

7. Sierakowek 206/3

8. Ruszkow 89/1, 75/6

9. Dabrowka 148/2

10. Jaworek 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1
11. Lesniewice 5711, 5772, 93, 94, 95, 96/2, 228/3, 228/5, 190/93, 190/95
12. Bialotarsk 116/2, 159/2

13. Kazimierzow 106/2

14. Podgdérze 96/2

15. Satki 112

16. Zaboroéw Stary 184/4

17. Kozice 114/1

18. Gulewo 74/1

19. Wrzaca 13/2

20. Polesie 27, 36/1

21. Pomarzanki 36/1
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Obszar objety zmiang Studium potozony jest w réznych obrgbach gminy i obejmuje
powierzchni¢ okolo 167,4 ha. Granice terenéw objetych zmiang ,,Studium” wskazano na
zalaczniku graficznym. Potozenie terenéw objetych zmiang studium (potozenie w obrgbach
geodezyjnych) opis i dotychczasowe przeznaczenie i ich obecne zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu przedstawiono w ponizszej tabeli. Zaznacza si¢ przy tym, ze obecnie tereny objete
zmiang studium nie sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 2. Potozenie obszaréw zmiany studium 1 ich obecne zagospodarowanie i uzytkowanie

Obecne zagospodarowanie

Lp. Obszar zmiany studium - opis i dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu
1. Marianka, dziatki 107/2, 108, 112/5 (pow. ok. 3,5ha)
Tereny o ksztalcie dlugich paséw (do ok. 900m) potozone s3g przy
drodze wojewddzkiej nr 265 — od strony poétnocnej. Otoczone sa ]
polami uprawnymi oraz przez pojedyncze gospodarstwa rolne. - tereny uzytkowane rolniczo —
Poprzez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna grunty orne,
$redniego napigcia. - brak zabudowy,
Dotychczasowe wskazanie w studium: . . o
— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej - W pasie pf)loz/onyl'n Wwrejome
(KL TITi TV), drogi WO'_]eWOdele_.] nr. 265
. przebiega uzbrojenie
— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien, wodociggowe oraz
— strefy adaptacji, przeksztalcen 1 rozwoju zabudowy elektroenergetyczne.
mieszkaniowej, obszary przeksztatcen 1 intensyfikacji
istniejacych uktadéw osadniczych wg. dominujacej funkcji:
rolniczej.

2. Sokotéw, dzialka 142 (pow. ok. 3,1ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar potozony jest pomigdzy drogami gruntowymi — od péinocnej, grunty orne,
wschodniej i potudniowej strony. Otoczony jest polami uprawnymi,

a od péinocnej strony sasiaduje z gospodarstwem rolnym. - w poblizu terenu przebiega
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny najkorzystniejsze dla uzbrojenie wodociggowe oraz
rozwoju produkeji rolniczej (k1. TII i IV). elektroenergetyczne.

3. Lipa, dzialka 99 (pow. ok. 4,9ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar potozony jest w otoczeniu laséw. Po péinocnej stronie grunty orne,
wystepuja pojedyncze budynki mieszka.lne jedn.oro.dzinne oraz - tereny lesne (ok. 0,9 ha),
gospodarstwa rolne. Przez teren przebiegaja: gazociggi wysokiego
cisnienia o $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - - w poblizu terenu (w rejonie
Gostynin oraz o $rednicy DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - drogi gminnej i na pétnoc od niej)
Wronéw — w péinocnej czgséci, od strony przylegajacej drogi gminnej przebiega uzbrojenie
140230W. Potudniowa cze$¢ obszaru stanowi las. wodociggowe,
Dotychczasowe wskazanie w studium: elektroenergetyczne oraz

- lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione, telekomunikacyjne,
— tereny upraw rolnych pozostale wskazane do zalesien, - przez teren przebiegaja
— korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane gazociagi wysokiego ci$nienia
linie elektroenergetyczne i rurociagi). o Srednicy DN500 MOP 8,4 MPa
relacji Gustorzyn - Gostynin oraz
o §rednicy DN1000 MOP
8,4 MPa relacji Gustorzyn -
Wronéw — w pétnocnej czgsci, od
strony przylegajacej drogi
gminne;j.
4. Zwolen, dziatki 102, 105/1 (pow. ok. 7ha) - tereny uzytkowane rolniczo —

Obszar bezposrednio przylega do drogi gruntowej — od zachodniej

grunty orne,
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granicy. Otoczony jest polami uprawnymi. Po wschodniej stronie
obszaru przebiega droga powiatowa 1420W, wystepuja liczne
zabudowania — budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarstwa
rolne. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia — we wschodniej cze$ci terenu, a takze ciek
wodny — w centralnej cze¢sci terenu. Ponadto, wschodnia granica
obszaru bezposrednio graniczy z kolejnym ciekiem wodnym.

Dotychczasowe wskazanie w studium:
— tereny upraw rolnych pozostale wskazane do zalesien,

— niewielka cze$¢ terenu — strefy adaptacji, przeksztatcen
i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

- we wschodniej czgsci terenu
dzialek przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia.

Osiny, dzialki 260/3, 262/5, 263/4, 264 (pow. ok. 27 4ha)

Obszar bezposrednio przylega do drogi gruntowej — od zachodniej
granicy. Po drugiej stronie drogi znajduje si¢ las. Otoczony jest
polami uprawnymi. Wystepuja zabudowania — budynki mieszkalne
jednorodzinne i gospodarstwa rolne. Przez obszar przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia — wzdluz
drogi gruntowej, a takze ciek wodny — w centralnej czgéci terenu.
Teren stanowi rowniez zadrzewienia $rédpolne, 1aki oraz
gospodarstwo rolne. W odlegtosci okoto 200 m od granicy terenu
przebiega autostrada A1l oraz znajduje si¢ MOP Strzelce.

Dotychczasowe wskazanie w studium:
— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej,
— tereny upraw rolnych pozostale wskazane do zalesien,

— doliny ciekéw, uzytki zielone i mokradta do zachowania.

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne,

- 13ki, zadrzewienia $rédpolne,
krzewy (taczna powierzchnia
okoto 5 ha),

- gospodarstwo rolne,

- w zachodniej cze¢$ci terenu przy
drodze dojazdowej przebiega
uzbrojenie wodociggowe
i elektroenergetyczne.

Helenéw, dziatka 107 (pow. ok. 7,7ha),

Obszar bezposrednio przylega do drogi gminnej — od potudniowo-
wschodniej granicy. Obszar otoczony jest polami uprawnymi i
gospodarstwami rolnymi. Przez obszar przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia — wzdluz drogi gminne;j,
napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia — w
potudniowej czeSci obszaru, atakze ciek wodny ztowarzyszaca
ros$linnoscia — we wschodniej czesci terenu. Wzdluz biegnacego
cieku wodnego wystepuja liczne zadrzewienia i zakrzewienia.
W potudniowej czgéci terenu zlokalizowany jest réwniez zbiornik
wodny.

Dotychczasowe wskazanie w studium: doliny rzeczne Skrwy Lewej
1 Osetnicy - projektowane strefy przyrodniczo-krajobrazowe.

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne oraz taki i pastwiska,

- gospodarstwo rolne,

- przez teren przebiega uzbrojenie
wodociggowe
i elektroenergetyczne oraz

telekomunikacyjne, ponadto

w potudniowej czg¢sci terenu
przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego

napigcia.

Sierakéwek, dziatka 206/3 — obecnie 206/7, 206/8, 206/9 (pow. ok.
7,6ha)

Obszar bezposrednio przylega do drogi gminnej — od zachodniej
strony, ktora taczy si¢ z drogg krajowa nr 60. Obszar otoczony jest
terenami uzytkowanymi rolniczo. Po wschodniej stronie obszaru
wystepuja liczne zabudowania — budynki mieszkalne jednorodzinny i
gospodarstwa rolne. Po zachodniej za$ przebiega linia kolejowa nr 33
(Kutno-Brodnica). Przez obszar przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia.

Dotychczasowe wskazanie w studium:

— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl.
Ii1V),

— tereny upraw rolnych pozostale, wskazane do zalesien,

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne oraz taki i pastwiska,

- gospodarstwo rolne,

- przez teren (w jego péinocno
wschodniej czgéci) przebiega
uzbrojenie wodociggowe
i elektroenergetyczne oraz
telekomunikacyjne, ponadto
w potudniowej czg¢sci terenu
przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego
napigcia.
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— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolnicze;.

8. Ruszkéw, dziatka 89/1, 75/6 (pow. ok. 5,5ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszary bezposrednio przylegaja do drogi wojewddzkiej nr 581 — od grunty orne,
zachodniej strony. Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi S

. . . - . - zadrzewienia $rédpolne,
rolniczo, za$§ od potudniowo-wschodniej otoczony jest lasem.
Ponadto, od potudniowej strony obszar bezposrednio przylega do | - przez teren przebiega uzbrojenie
cieku wodnego. W sasiedztwie obszar6w wystepuja gtéwnie wodociggowe
gospodarstwa rolne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne. i elektroenergetyczne, ponadto
Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna przez teren przebiega
Sredniego napigcia. napowietrzna linia
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny upraw rolnych elektroenergetyczna $redniego
pozostale, wskazane do zalesien. napigcia.

9. Dabrowka, dziatka 148/2 (pow. ok. 4,5ha)

Obszar o dtugosci niespetna 750 m bezpos$rednio przylega do drogi
powiatowej 1404W — od péinocnej strony. Obszar otoczony jest . .
terenami uzytkowanymi rolniczo. W sasiedztwie obszaru — po drugiej - tereny uZytkowane rolniczo -
. . . . . . grunty orne,
stronie drogi powiatowej wystepuja gtdéwnie gospodarstwa rolne, a
takze budynki mieszkalne jednorodzinne. W potudniowej czgsci | - przez teren przebiega uzbrojenie
obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV wodociggowe
(linia relacji Patnow — Podolszyce). i elektroenergetyczne, ponadto
Dotychczasowe wskazanie w studium: w potudniowej cz¢sci obszaru
— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (K. przebiega napowietrzna linia
i IV), elektroenergetyczna 220 kV wraz
— strefa adaptacji, przeksztalcen 1 rozwoju zabudowy pasem techriologlcznym (linia
. . . relacji Patnéw — Podolszyce).
mieszkaniowej,
— korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane
linie energetyczne i rurociagi)

10. | Jaworek, dziatki 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1
(pow. ok. 26,5ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszary bezposrednio przylegaja do drég gruntowych, za$ teren | grunty orne oraz taki i pastwiska,
dziatki 81/4 bezposrednio przylega do drogi powiatowej nr 1452W.

Obszary otoczone s3 terenami uzytkowanymi rolniczo oraz lasami. - fragmenty lasow (t3czna
Wzdtuz  drég, wsasiedztwie terendw, wystepuja  gltéwnie powierzchnia okoto 2.9 ha),
gospodarstwa rolne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne. T
o . i . - zadrzewienia $rédpolne, krzewy,
Przez teren dziatki 81/4 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220 kV (linia relacji Patnéw — Podolszyce) i ciek - gospodarstwo rolne,
wodny za§ przez teren dziatki 60/1 napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia. - przez teren przetbiega uzbrojenie
Dotychczasowe wskazanie w studium: . wodociggowe
) o ) B o i elektroenergetyczne
- terejny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl. i teletechniczne, a przez dziatke
Iriv), nr 81/4 przebiega linia
— obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadow | elektroenergetyczna napowietrzna
osadniczych wg. dominujacej funkcji - produkeyjno- | linia elektroenergetyczna 220 kV
sktadowej, wraz pasem technologicznym
- korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane (linia relacji Patnéw —
linie energetyczne i rurociagi), Pod