zalgcznik nr 2
do decyzji znak: ZP.6730.126.2024

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-6
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

dla inwestycji pn.: Budowa dwéch budynkéw letniskowych, przewidzianej do realizacji
na dziatce nrewid. 328 — obreb 0011 w miejscowosci Gorzewo, gmina Gostynin.

L. Mozliwe jest ustalenie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji, poniewaz spelnione sa warunki okreslone w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. zabudowa na dziatkach sgsiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej, posiada parametry
i cechy pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu.

2. teren ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 1414W, usytuowanej na dziatce
nr ewid. 105/3, poprzez wewnetrzng droge gminng (dz. nr ewid. 301), wewnetrzna droge dojazdowa
(dz. nr ewid. 371, 330/4) oraz stuzebnos¢ przejécia/przejazdu po dz. nr ewid. 330/33.

3. projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego.

4. na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
(t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 z pézn. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se pkt
2

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
IL. Parametry i cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. linii zabudowy nie ustala si¢ ze wzgledu na ponadnormatywna odlegtos¢ wnioskowanego terenu
od drogi publicznej;

2.2. maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,11;

2.3. minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy wynosi: od 0,02 do 0,11;

2.4. udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekraczac 0,08;

2.5. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,67 w stosunku do powierzchni dziatki
objetej wnioskiem;

2.6. szerokos¢ elewacji frontowej: od 5,0 m do 10,5 m;

2.7. wysokos¢ zabudowy: od 4,0 m do 6,0 m;

2.8. geometria dachu budynku:

2.8.1. kat nachylenia potaci dachowych: 25° - 45°, dopuszcza si¢ kat nachylenia mniejszy niz 25° dla
facjat i zadaszen nad tarasami i wejsciami do budynku;
2.8.2. ukfad potaci dachowych: dwuspadowy.
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