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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w m. Kozice

dz. nr: 39/4, 39/8, 165 1 66/2 obr. 0052 Kozice, gm. Gostynin
Inwestor :  Gmina Gostynin, ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin

1) przedmiot inwestycji i informacja nt obowiazujacego planu miejscowego

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody (SUW) w m. Kozice
polegajaca na przebudowie budynku stacji uzdatniania wody, budowie dwoch zbiornikoéw
wyréownawczych wody czystej na fundamentach betonowych, budowie sieci i zewnetrznych instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych wraz z siecig kanalizacji technologicznej, budowie 1 przebudowie
zewnetrznych instalacji elektroenergetycznych ze stupem o$wietleniowym na dziatkach nr 39/4, 39/8,
165 1 66/2 obr. 0052 Kozice, gm. Gostynin.

Teren inwestycji nie objety jest obowigzujagcym planem miejscowym. Wydano ostateczng decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2) istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu z opisem projektowanych zmian,
w tym rozbiorek obiektéw i obiektow przeznaczonych do dalszego uzytkowania

Na terenie dziatki 39/4- obr. 0052 Kozice wystepuje budynek technologiczny, zbiorniki bezodptywowe
na $cieki sanitarne i $Scieki z chlorowni, odstojnik poptuczyn oraz dwie studnie glgbinowe ujecia wod
podziemnych, z ktorych jedna (nr 2) przewidziana jest do likwidacji i zastgpienia nowoodwiercong
studnig ujgcia (nr 2a).

Pod wzgledem hydraulicznym obiekt pracuje jako jednostopniowy bez zbiornikow wyréwnawczych
wody czyste;j.

Projekt odwiertu nowej studni i likwidacji starej objety jest odrebnym opracowaniem projektowym
wynikajgcych z przepisow szczegdtowych (Prawo geologiczne i gdrnicze)

Projekt urzadzen stuzacych do poboru wod podziemnych nie jest objety niniejszym opracowaniem
projektowym.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej trafostacji na terenie dziatki 39/4 na podstawie umowy z
operatorem sieci elektroenergetycznej z pomiarem energii w budynku technologicznym SUW.

Dziatka 39/4 1 39/8 obr. 0052 Kozice stanowi wtasno§¢ Gminy Gostynin.

Dziatka 39/8 obr. 0052 Kozice jest czesciowo zabudowana, budynki poza zakresem opracowania
proejktowaego.

Dziatka nr 165 obr. 0052 Kozice stanowi pas drogowy drogi powiatowe;.

Dziatka nr 66/2 obr. 0052 Kozice, gm. Gostynin stanowi wlasno$¢ prywatng, jest cze¢sciowo
zabudowana budynkami siedliskowymi, budynki poza zakresem opracowania projektowego.

Teren dziatki 39/4 posiada naturalny spadek terenu w kierunku potudniowym i pojedyncze nasadzenia
ozdobne. Teren inwestycji posiada sie¢ kanalizacji technologicznej, sie¢ wodociaggowa, sie¢
telekomunikacyjng, sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia wraz ze stupowa stacja
transformatorows, zewnetrzne instalacje wodociggowe, kanalizacyjne i elektroenergetyczne.

Istniejgce ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach stalowych z bramg stalowg uchylng i furtka.

Obiekt SUW posiada dostep do drogi publicznej -drogi wojewodzkiej poprzez istniejacy zjazd.

Istniejace uzbrojenie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem oraz niuczynne uzbrojenie na
terenie dziatki SUW przewidziane jest do rozbiorki.

Przewiduje si¢ rozbiorke istniejacej nawierzchni utwardzenia terenu, istniejgcego utwardzonego miejsca
do przechowywnia odpadow (Sm), istniejagcyh instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych i
elektroenergetycznych, ktére po przebudowie i rozbudowie nie bgda funkcjonowaly. Istniejacy przewod
kanalizacji technologicznej na dziatkach 66/2, 165 i 39/8 zostanie trwale odlaczony i unieczynniony przez
zamulenie.

Rozbidrka 1 budowa nowego ogrodzenia o wysoko$ci do 1,8 m nie wchodzi w zakres wniosku o
pozwolenie na budowe.

3) projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowane obiekty budowlane zgodnie z rysunkiem nr 1.



Projektuje si¢: dwa zbiorniki wyrdéwnawcze na wode o poj. 100 m’® kazdy na fundamencie betonowym,
oraz przewody kanalizacyjne, siec kanalizacyjng technologiczng z wtaczeniem do istniejacej studni si na
terenie dziatki nr 66/2, zewngetrzne instalacje i sieci wodociggowe migdzyobiektowe z nadziemnym
hyrantem przeciwpozarowym HP oraz instalacje elektroenergetyczne wraz z latarniag niezbgdne do
funkcjonowania obiektu, utwardzenie terenu z kostki betonowej w zakresie niezbednym do
funkcjonowania obiektu.

Zgodnie z ustaleniami z ZDP przejscie kanalizacja wpoprzek drogi powiatowej zaprojektowano w
technologii bezwykopowej w rurze ostonowej przewiertowej. Zataczono zgode na lokalizacje w drodze
powiatowej oraz uzgodnienie projektu zagospodarowania i projektu architektoniczno-budowlanego przez
drogi.

Projektowane uzbrojenie podziemne nie tworzy kolizji sytuacyjnej i wysokoSciowej z istniejgcym
czynnym (przeznczonym do dalszej eksploatacji) uzbrojeniem podziemnym oraz naziemnymi obiektami
budowlanymi.

Ogrodzenie terenu SUW z przesel metalowych stalowych ocynkowanych, z dolnym betonowym cokotem,
o wysokosci catkowitej 1,8 m, z bramg dwustronnie otwierang ocynkowang i furtka.

Zapewniony jest dostep do drogi publicznej wojewodzkiej poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej,
ktéry nie podlega przebudowie.

Obiekt zaprojektowano jako dzialajacy w pelnej automatyce bez koniecznosci statej obstugi oraz
organizacji stanowisk pracy statej na terenie obiektu, w zwiazku z powyzszym nie ma konieczno$ci
zapewnienia miejsc parkingowych na terenie obiektu.

Projektowane zagospodarowanie nie zmienia uksztattowania terenu dziatek zajetych przez inwestycje.
Wody opadowe i roztopowe z dachu i powierzchni utwardzonej zostang zagospodarowane na terenie
dziatki nr ewid. 39/4 stanowiace] wlasno$¢ inwestora poprzez infiltracje do gruntu, w sposob
uniemozliwiajacy zalanie dzialek sasiednich.

Scieki z istniejacego  zbiornika bezodplywowego na sanitarne odbierane beda przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia, a nastgpnie wywozone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
o odpadach.

Scieki z istniejacego zbiornika bezodplywowego na $cieki z chlorowni odbierane beda przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia, a nastgpnie wywozone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
o odpadach.

Ochrong przeciwpozarowg obiektu stanowi projektowany naziemny hydrant przeciwpozarowy o
wydajnos$ci 10 1/s na terenie dziatki 39/4.stanowi ochrong przeciwpozarowg obiektu SUW.

Brak konieczno$ci proejtowania dréog przeciwpozarowych i wewnetrznych iurzadzen ochrony
przeciwpozarowej. Proejkt zaopainiowany pozytywnie przez rzeczoznawce ds przeciwpozarowych.

Projektowane zagospodarowanie jest zgodne z obowigzujaca decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz nie narusza zapisow zawartej decyzji PGW Wody Polskie ustalajgcej strefe
ochrony bezposredniej ujecia.

4) zestawienie powierzchni poszczegdlnych cze$ci zagospodarowania terenu:

Na terenie stacji uzdatniani wody bilans powierzchni i ich udzial w powierzchni catkowite;
po przebudow1e i rozbudowie przedstawia si¢ nastepujgco:
istniejgcy budynek murowany po przebudowie — 266,6 m*- 9,6 % powierzchni
istniejaca i projektowana infrastruktura towarzyszaca ($mietnik, zbiornik podziemny, obudowa
studni, opaski wokot studni) — 49,3 m*- 1,78 % powierzchni
proj. zbiorniki wyréwnawcze naziemne cylindryczne o objetosci 100 m® kazdy w ramach
rozbudowy — 36,2 m*- 1,31 % powierzchni
proj. utwardzenie terenu po przebudowie i rozbudowie — 802,0 m’ - 28,9% powierzchni
powierzchnia biologicznie czynna 1619,6 m?, co stanowi 58,5 % powierzchni
Razem powierzchnia obiektu SUW —2773,7 m* - 100% powierzchni terenu SUW
Laczna powierzchnia zabudowy po przebudowie i rozbudowie — 302,8 m’, co stanowi 10,9 %
powierzchni terenu.
Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu po przebudowie i rozbudowie— 1154,1 m2.

5) dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktéorym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkéw



Teren, na ktorym inwestycja jest projektowana, nie jest wpisany do rejestru zabytkow lub gminnej
ewidencji zabytkow. Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong
konserwatorska.

6) dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego

Nie dotyczy. Brak terenu gorniczego w miejscu i sgsiedztwie projektowanej inwestycji.

7) informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych
iich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi

Inwestycja nie jest objeta obowigzkiem uzyskiwana decyzji o Srodowiskowym uwarunkowaniu zgody na
realizacje przedsigwzigcia.

Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $§rodowiska.

Wykonawca robot jest zobowigzany do ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow na terenie
inwestycji.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowaé zanieczyszczenia powictrza, wody i gleby, ani nie bedzie
stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne.

Projektowana inwestycja nie powoduje zadnych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow. Projektowana inwestycja umozliwi zabezpieczenie przyleglych terendw w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

Podczas realizacji robot nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zminimalizowania ilo$ci
powstajacych odpadow.

Wykopy nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby warstwa urodzajna gleby byla zdejmowana oddzielnie
i odktadana do wykorzystania przy rekultywacji po zakonczeniu robot.

Masy ziemne z wykopow nie stanowi¢ bedg odpadu, gdyz zostang ponownie wykorzystane jako
wypelienie wykopdéw po wykonanych robotach montazowych i posadowienia obiektow.

Odpady powstajace podczas realizacji i funkcjonowania przedsigwzigcia nalezy magazynowac
w sposOb selektywny i bezpieczny dla srodowiska, nastepnie przekazywa¢ podmiotom majgcym
odpowiednie zezwolenia na ich zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie.

Projektowane obiekty nie tworza kolizje z istniejgcg zielenig.

W fazie realizacji prace powinny by¢ prowadzone w sposOb zapewniajacy ograniczenie
do minimum niekorzystne przeksztatcenie terenu. Teren budowy i wykopow powinien by¢ utrzymany
w stanie bez wody stojacej. Wykorzystywany sprz¢t do realizacji inwestycji winien by¢ sprawny
technicznie oraz spetnia¢ normy w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen gazowych.

Prace budowlane prowadzi¢ wyltacznie w porze dziennej w sposob powodujacy ograniczenie
do minimum emisj¢ hatasu i pylow do $rodowiska.

Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewien
powinny by¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

8) inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

Istniejacy budynek technologiczny parterowy murowany — objety przebudowa, w celu dostosowania go
do potrzeb technologii uzdatniania wody i obowiazujacych przepisow.

W ramach rozbudowy projektuje si¢ instalacj¢ zbiornikow wody czystej o pojemnosci 100 m3 (szt 2),
srednicy 4,5 m 1 wysokosci 7,8 m ocieplonych welng mineralng, pokryta blachg trapezow na
projektowanych fundamentach betonowych.

Agregat pradotworczy stacjonarny w  budynku technologicznym stacji uzdatniania wody
na projektowanym fundamencie betonowym.

Projektowane urzadzenia do uzdatniania i transportu wody w budynku technologicznym, zostang
ustawione na istniejacych i projektowanych fundamentach.



Woda z ujecia wod podziemnych begdzie pobierana w ilosci nie przekraczajacej ilosci wyszczegolnionej
w obowiazujacej decyzji ws pozwolenia wodnoprawnego na ushugi wodne wydanej przez Starostg
Gostyninskiego w dn. 30.11.2015r. znak: S1..6341.36.2015.PB.

Ilo$¢ 1 sktad $ciekow technologicznych odprowadzanych poprzez istniejaca i projektowang kanalizacj¢ do
rowu (poza zakresem opracowania proejktowego) nie bedzie przekracza¢ wartosci wyszczegolnionych w
obowiazujacej decyzji ws pozwolenia wodnoprawnego na uslugi wodne wydanej przez Staroste
Gostyninskiego w dn. 30.11.2015r. znak: SL..6341.36.2015.PB.

Sieci i instalacje miedzyobicktowe wodociggowe 1 kanalizacyjne z tworzywa z niezbedng armaturg
i uzbrojeniem.

Kable elektroenergetyczne zasilajace i sterownicze z latarnia.

Ochrong przeciwpozarowg zapewni projektowany hydrant przeciwpozarowy nadziemny fi 80 mm
zlokalizowany na terenie obiektu stacji uzdatniania wody o parametrach ci$nienia min 0,2 m H,0 i
wydajnosci min 10 I/s, co jest zgodne z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

9) Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu zamyka si¢ w dziatkach zajetych przez inwestycje, tj w dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 39/4, 39/8, 165 i 66/2 obr. 0052 Kozice, gm. Gostynin.

Obszar oddzialywania obicktu okreslono na podstawie art 3 pkt.20 ustawy Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 2351 z podzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii ws sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowane
(Dz.U. 2022 poz 1225), a w szczegdlnosci zachowujac wymagane odlegtosci od granic sgsiednich dziatek
budowlanych budynek stacji uzdatniania wody, zbiorniki wody czystej z infrastrukturg towarzyszaca.
Inwestycja nie wymaga ustalania obszaru ograniczonego uzytkowania.Jedynie ograniczone jest i b¢dzie
uzytkowanie terenu znajdujacego si¢ w strefie ochrony bezposredniej studni, zgodnie z obowiazujaca
decyzjg o ustaleniu strefy ochrony bezposredniej ujecia.

10) Warunki gruntowo-wodne, opinia geotechniczna i kategoria geotechniczna

W podtozu gruntowym ponizej przypowierzchniowej warstwy nasypoéw niebudowlanych (warstwy XI),
ktorych migzszos¢ sigga do 0,6 m, zalegajg mineralne grunty rodzime, nieskaliste, spoiste — polodowcowe
gliny piaszczyste (warstwy serii II).

Rozpoznane w podtozu wszystkie mineralne grunty rodzime sg nosne. W przypadku gruntow spoistych
nalezy pami¢ta¢, aby nie dopusci¢ do naruszenia ich struktury oraz do ich zawilgocenia; nalezy
uwzgledni¢ parametry geotechniczne. Do gruntéw nieno$nych zakwalifikowano przypowierzchniowa
warstwe nasypu niekontrolowanego o migzszosci do 0,6m (warstwa XI), ktére w podlozu
projektowanych obiektow nalezy catkowicie wymienic¢
na zageszczony piasek lub pospotke.

Wody gruntowe wystepuja ponizej posadowienia rurociggow.

W przypadku nos$nych gruntow spoistych (ww. warstwy serii II) nalezy pamigta¢ aby nie dopusci¢
do naruszenia ich struktury oraz do ich zawilgocenia.

Obiekt zakwalifikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.

Opracowala:

mgr inz. arch. Malgorzata Miszkiewicz
upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 78/00/W1



