UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 28/111/2024
Rady Gminy Gostynin
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr ewid. 73, 74/1, 75/2, 75/4,
100/6 potozonych we wsi Huta Nowa, gmina Gostynin wpisuje si¢ w polityke przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- strefa preferowana do rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej,

- tereny zabudowane i preferowane do zabudowy rolniczej.

W Studium przyjeto nastgpujacy uktad struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy:

- we wsiach rolniczych i letniskowych przewiduje si¢ réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Gostynin dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej oraz ustalonych gabarytach jest
kontynuacja sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy wzdluz drogi powiatowej
w miejscowosci Huta Nowa, bedzie czescig ksztattujacej sie struktury osadniczej wsi.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okre$lone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielko$ci obiektow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie i okreslonych w projekcie
planu ochrony GWPK — teren po realizacji zabudowy bedzie czgécig ksztaltujacej sig
jednostki osadniczej.

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowana
gospodarke wodno-$ciekowg, wodami opadowymi; grunty rolne wg ewidencji RV, RVI, LV,
PsVI nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Grunty lesne nie
wystepuja w granicach planu.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — okreslono ochrone w strefie
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
zabytkow.

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dzialek budowlanych i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu
zachowania standardéw zamieszkania, dopuszczono zabudowe ustugowa w zakresie
rekreacji 1 sportu, okreslono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac
na srodowisko.

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji
gospodarczej 1 spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo wilasnosci — wlasciciele terenu zlozyli wniosek o zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
I zasad zagospodarowania w stosunku do obowigzujacego planu,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,



9.

10.

11.

12.

potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzadzen do granic
wyznaczonego terenu,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejagcych przy drodze powiatowej systeméw infrastruktury
technicznej /sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna nN/, planowany jest tez rozwodj
kanalizacji w gminie.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusje publiczna, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — wzdtuz glownej drogi przez wies
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;j.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedurg strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, uwzglgedniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego) i spoteczne (tereny rekreacyjne, aktywizacja gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa z dostgpem do uktadu
komunikacyjnego - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktoéry wystepuje na drodze
powiatowej — przystanek w odlegtosci ok. 500m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce si¢ przemieszczanie pieszych
1 rowerzystow — teren polozony przy drodze powiatowej umozliwiajgcej poruszanie si¢
pieszo i rowerem,

- nowa zabudowe zlokalizowano w ksztattujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki mieszkaniowej i rekreacyjnej z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych
systemoOw infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1, ktora zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu
1 zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr
382/XXXIX/2022 z dnia 30 marca 2022r. oraz poprzez Uchwale Nr 116/XXI1/2016 Rady
Gminy Gostynin z dnia 30 maja 2016 r. (dotyczqgcq analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym)

Okreslone zasady zagospodarowania nie beda miaty wplywu na finanse publiczne gminy
w zakresie wydatkow 1 dochoddéw, powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr 4 do Uchwaty.



