Gostynin, dnia 28.03.2024 r.
ZP.6730.269.2023

DECYZJA NR 269/2023/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2023r. poz. 775
z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.12.2023r., ktéry zlozyt:

Pan ' zam. , reprezentowany przez petnomocnika
P.

na inwestycje: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca,
zlokalizowana: dziatka numer ewidencyjny 330/33, miejscowo$é Gorzewo, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

;o D . QR

1. Rodzaj inwestycji: budowa  budynku mieszkalnego  jednorodzinnego  wraz
z infrastrukturg towarzyszacg.
Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 330/33, miejscowos¢ Gorzewo, gmina
Gostynin.
1) rodzajzabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu, oraz jego
zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1.1. linii zabudowy nie ustala si¢ ze wzgledu na ponadnormatywna odleglo$é wnioskowanego
terenu od drogi publicznej,
2.1.2. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: do 0,09 w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem;
2.1.3. minimalna i maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy wynosi: od 0,04 do 0,09
w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem;
2.1.4. wskaznik udziatu powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekraczaé 0,09
w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem;
2.1.5. minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 0,66 w stosunku do
powierzchni czesci dziatki objetej wnioskiem;
2.1.6. szerokos¢ elewacji frontowej (poludniowej): od 5,0 m do 10,0m nie dotyczy drugorzednych
elementéw budynku takich jak zadaszone tarasy i wiaty garazowe;
2.1.7. wysokos¢ zabudowy: od 6,0m do 9,0 m;
2.1.8. geometria dachu budynku:
a) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15° - 45°
b) ukiad gléwnych potaci dachowych: dwuspadowy, wielospadowy.




2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.2.1. planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym Znaczaco oddziatywac
na érodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2010r.
poz. 1839 z pézn. zm.).

2.22. Inwestycja jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody — znajduje sie w otulinie Gostynifisko -Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ W obszarze objetym ochrona konserwatorska.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Realizacja infrastruktury techniczne] i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

na warunkach zarzadcow sieci oraz drog.

7 4.1. woda — z sieci wodociagowej z projektowanego przylacza,

2.4.2. energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej z projektowanego przyfacza i/lub z instalacji
pozyskujacej energie elektryczna ze zrédet odnawialnych,

2.4.3. odprowadzenie wod opadowych —na nieutwardzony teren projektowanej inwestycji,

2.4.4. ogrzewanie budynku —z indywidualnego Zrodia z zaleceniem zastosowania technologii
bezpiecznej ekologicznie, w tym m.in. gazu ptynnego,

2.4.5. odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte lub do indywidualnej oczyszczalni Sciekdw,

2.4.6. gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

2.4.7. obstuga komunikacyjna — inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej — drogi powiatowej
nr 1414 W (dz. nr ewid. 105/3), poprzez droge gminng wewngtrzng petniaca role dojazdowej
(dz. nr ewid. 301) oraz gminng drogg wewngtrzng (dz. nr ewid. 371, 330/4). W obrebie
wnioskowanej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow nieruchomosci w

ilogci min. 2 miejsc , wliczajac miejsce w garazu jako miejsce postojowe.

3. Wymagania, dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowa¢ ograniczenia

uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong:

3.1. przed pozbawieniem:

3.1.1. dostepu do drogi publicznej,

3.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
tacznosci,

3.1.3. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

3.2. przed uciagzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. ewentualne uciagzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci,

3.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terendéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych) —nie naktada sie szczegdlnych wymagaf.

W przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystgpowania urzadzen melioracji
wodnych kolidujacych z projektowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wiasnym
zakresie do rozwiazania tych kolizji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (t.j. Dz. 2022r., poz. 2625 z pozn. zm.) — W uzgodnieniu z wlaécicielem /zarzadca tych

urzadzen.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnogci i uprawnien 0sob
trzecich.



6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwigzKku z otrzymang decyzja, ustalajacg warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektdw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz nalezg one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Bedg one rozstrzygane przez wilasciwy
organ wydajacy pozwolenie na budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajgce z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ust. Sc
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Starosta Gostyninskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Integralng czescia decyzji sa:

Zalgcznik nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej
z zasobow geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreSlonymi liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji (ozn. kolorem czarnym i literami
ABCDA).

Zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zalacznik nr 2a - zafacznik graficzny do wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Pan
reprezentowany przez pelnomocnika Pana :
Pwystqpﬂ z wnioskiem do Wojta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkac
zabudowy dla inwestycji pn.: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg, dziatka numer ewidencyjny 330/33, miejscowos¢ Gorzewo, gmina Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czgsel, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na

podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
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26 sierpnia 2003r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2003r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pozn. zm.), dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. ITwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okregowej
Izby Architektéw o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zostaly spelnione tacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1. przedmiotowa i sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej s3 zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

2. inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 1414 W (dz. nr ewid. 105/3),
poprzez drogg gminng wewnetrzng petnigca role dojazdowej (dz. nr ewid. 301) oraz gminng droge

wewnetrzng (dz. nr ewid. 371, 330/4). W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikéw nieruchomoséci w ilogci min. 2 miejsc, wliczajac miejsce w garazu
jako miejsce postojowe,

. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren wnioskowanej dziatki jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Gostynin, ktory obowiazywat do 31.12.2002 r. Zgodnie z rejestrem gruntow teren inwestycyjny
oznaczony na zafgczniku graficznym literami ABCDA, stanowi niezabudowane grunty
zidentyfikowane w ewidencji gruntow jako — grunty rolne o symbolu RVI. Na podstawie art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2022r. poz. 2409
z pozn. zm.) dla w/w gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawione] inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust.2, pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W

Urzad Gminy Gostynin pismem snak: ZP.6730.269.2023 z dnia 05.02.2024 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

W toku postgpowania ustalono, ze wniosek Inwestora spetnia wymogi okreslone w art. 52
w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spetnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okre$lone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, 0rzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ptocku, ul. Kolegialna 20b za moim pos$rednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
I prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, podmiotowi, ktory wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienigznej
za kazdy dzien zwloki. Do terminu o ktérym mowa powyzej, nie wlicza sig terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienigznej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji.

...................................................................................................................................

“(pieczed Qk_rggfa) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
’ do wydawania decyzji)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o optacie skarbowe;.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedzibg przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wojta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczy! inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowaé pod

adresem e-mail: jod@gminagostynin.pl.

Twoje dane osobowe (imie, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)

bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji

inwestycji celu publicznego.
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4, Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz
kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z2023r. poz. 775 z pézn. zm.).

W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktorym mowa W pkt 3 bedziemy przekazywa¢ Twoje

dane osobowe wylacznie:

a) podmiotom przetwarzajacym, ktorym zlecimy wykonywanie zadan,

b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.

6. Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow prawa dotyczacych archiwizacji.

7. W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaC w sposob zautomatyzowany i dane osobowe nie

beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej.
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_ zawiadamiane w trybie art. 49a w zwigzku z art. 49 kpa poprzez zamieszczenie na:
- tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Gostynin;
- stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gostynin
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