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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Uchwata Nr 28/IV/2003r. Rady Gminy Gostynin z dnia 17.02.2003r. w sprawie sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

1.1a.

1.1b.

1.2.

1.2a.

1.3.

1.3a.

1.4.

Uchwata Nr 239/XL/2010 Rady Gminy Gostynin z dnia 23.04.2010 roku. w sprawie
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin dla wyznaczonych obszarow
Uchwata Nr 485/XLV11/2023 Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

Ustawa z dnia 07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. Urz.
7 1999r. Nr 15 poz. 139) z pdzniejszymi zmianami.

Podstawa prawna opracowania zmiany studium Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w zw. z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688).

Zgodnie z art. 65 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy: Do spraw opracowania i uchwalania studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian
stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektow tych studiow albo ich zmian.

Plan ochrony Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody Plockiego nr 19/97 z dnia 20.02.1997r. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 5 poz. 33).

Na czas sporzadzania zmiany studium, zgodnie z aktualnym stanem prawnym dla
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego brak jest aktualnego planu ochrony.

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody.

1.4.a. Na czas sporzadzania zmiany studium obowigzuje Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

1.5.

1.6.

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 60 z dnia 24 lipca 2002r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. U. Woj. Maz. Nr 203 z dnia 3
sierpnia 2002r. poz. 4938 ). Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia
27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 11 sierpnia 2006 r. Nr 157, poz. 6155), Uchwata
Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszardw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 27 lutego 2013 r. poz. 2486).
Gostyninsko-Wtoctawski Parku Krajobrazowy z otuling, dla ktorego obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewodztwie
mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562, ze zm.). Gostyninsko-Wtoctawski
Parku Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych
warto$ci w warunkach zrownowazonego rozwoju.



2. WSTEP.

Opracowanie p. n. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  jest
podsumowaniem cyklu prac nad ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin”.

Catos$¢ prac wykonanych w 2003r. obejmuje:
etap | — diagnozg stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
etap Il — analiz¢ przestrzenng uwarunkowan rozwoju spoteczno - gospodarczego
etap Il — koncepcje rozwoju przestrzennego gminy
etap IV — projekt studium
etap V — projekt studium - materiat do zatwierdzenia przez Rad¢ Gminy Gostynin.

Dokument pod nazwag ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin” jest podstawa koordynacji wszystkich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, decyzji i przedsigwzig¢ realizacyjnych samorzadu, jest
bowiem opracowaniem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W
studium uwzglednione sg ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa. Studium nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych,

- lokalne warto$ci zasobow Srodowiska przyrodniczego i zagrozenie srodowiskowe,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rehabilitacji,

- obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby,
obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych beda
stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania S$ciekOw, a takze tereny
niezbedne do wyznaczania $ciezek rowerowych,

- obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe na podstawie przepisOw szczegOlnych lub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania,

- obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, wynikajacg z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy

kazdorazowo okresli¢ stopien zgodnosci (lub niezgodnos$ci) przyjetych rozwigzan z

rozwigzaniami przyjetymi w studium. Nalezy o tym poinformowac rad¢ gminy.



Wyznaczonym w studium strefom i obszarom przypisane sg wiodace funkcje. Oznacza
to, ze rekomendowane jest lokalizowanie obiektow 1 urzadzen, ktore sa w pelni zgodne z ta
funkcja lub co najmniej nie beda z nig w kolizji.

W zwiqgzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania

wyznaczonych obszarow we wsiach: MYSLOWNIA NOWA, ZABOROW NOWY, HUTA
ZABOROWSKA, POMARZANKI, OSINY, CHOINEK, KIELPIENIEC, STANISLAWOW SKRZANSKI,

ROGOZEWEK, STRZALKI, SKRZANY, PODGORZE, BIERZEWICE, GULEWO, Rada Gminy Gostynin
podjeta Uchwale Nr 239/XL/2010 z dnia 23 kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gostynin” okreslajqgc jako zakres zmian tereny w miejscowosciach:

Mystownia Nowa — dz. nr ewid. 193/13, 192/6,

Zaboréw Nowy — dz. nr ewid. 192, 193,

Huta Zaborowska — czesé dz. nr ewid.8/7,
Pomarzanki — dz. nr ewid. 65/1, 66/1, 67/1, 119/3,
Osiny —dz. Nr ewid. 17,

Choinek — dz. Nr ewid. 16,

Kielpieniec — dz. nr ewid. 219/2,

Stanistawow Skrzanski — dz. nr ewid. 13/1,
Rogozewek — dz. nr ewid. 50/7, 50/8, 50/10, 50/11, 50/14, 50/15,
Strzatki — dz. nr ewid. 366, 308/3,

Skrzany — dz. nr ewid. 25/1,

Podgorze — dz. Nr ewid. 94/1, 94/3,

Bierzewice — dz. nr ewid. 57, 116,

Gulewo dz. nr ewid. 17, 32, 85/9,

Rebow — dz. nr ewid. 35, 149, 162.

Powyzsza sytuacja ma zwigzek z restrukturyzacjq obszarow wiejskich i ich
wielofunkcyjnym rozwojem, co w zakresie funkcji mieszkaniowo-usfugowych i turystyczno-
rekreacyjnych ma zwiqzek z walorami srodowiska przyrodniczego i sgsiedztwem miasta
Gostynina. Natomiast w zakresie rozwoju funkcji eksploatacji kopalin (Pomarzanki, Gulewo,
Zaborow Nowy, huta Zaborowska, Osiny) zmiana przepisow odrebnych dotyczgcych terenow
przeznaczonych pod eksploatacje kopalin  wymusza uzgodnienie z Wojtem na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie
studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, koncesji na
wydobycie. Zasoby geologiczne na w/w obszarach sq obecnie rozpoznawane.
Dokumentacja geologiczna zostata opracowana jedynie dla zloza kruszywa naturalnego
(piasku) ,, Zaborow Nowy” w kategorii C1. W toku prac nad studium zrezygnowano ze zmiany
polityki przestrzennej dla terenow w miejscowosciach Rebow i Gulewo (dz. nr 85/9) oraz dla
dziatki nr ewid. 17 w Osinach w wyniku uwzglednienia uwagi mieszkancow wsi ztozonej na
etapie wylozenia dokumentu do publicznego wglgdu.

Tres¢ zmiany Studium wyroZniono kursywgq.

2a. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy miejscowosci potoZonych w Srodkowej i
potudniowej czesci gminy. Wedlug ewidencji sq to grunty orne i pastwiska o niskiej klasie
bonitacyjnej V i VI. Uzytki zielone (Igki i pastwiska) zajmujq niewielkq czes¢ powierzchni
objetej zmiang Studium (czesciowo Gulewo, Osiny). Lqcznie powierzchnia objeta zmiang



polityki przestrzennej obejmuje  ok. 85ha i dotyczy ok. 0,3 % powierzchni gminy.
Przedmiotowe tereny stanowiq przewaznie grunty uzytkowane rolniczo — pola uprawne, wzdtuz
rowow i ciekow - porosniete drzewami, krzewami i trawq, czesto odtogowane ze wzgledu na
matq optacalnosc rolnictwa i sgsiedztwo terenow zabudowanych.  Granice terenow objetych
zmiang ,, Studium” wskazano na zatqczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wwmogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenow o niskich walorach agroekologicznych
uzytkowana jest rolniczo lub odlogowana, czesto stanowiqc nieuzytki porosniete roslinnoscig
segetalng. Na uzytkach zielonych rozwija sie roslinos¢ segetalna i zitorosla.  Wystepujgce
zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne, wzdiuz rowow i ciekow majq charakter zieleni
nieurzqdzonej. W poblizu terenow objetych zmiang Studium funkcjonuje i rozwija sig
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Planowane
tereny do rozwoju uktadu osadniczego stanowiq w wigkszosci kontynuacje wyznaczonej w
obowiqzujgcym dokumencie  strefy potencjalnego rozwoju osadnictwa. Na terenie i w
sgsiedztwie potencjalnych dokumentowanych  zi6z prowadzono w nieznacznym zakresie
wydobywanie piasku na lokalne potrzeby budownictwa ogdlnego i drogowego. Wyrobiska nie
sq rekultywowane. Na skarpach dawnych wyrobisk pojawia si¢ roslinnos¢ stanowigca
sukcesje roslinnosci wystepujgcej w sgsiedztwie: porosty, trawy, chwasty, samosiejki sosny,
brzozy.

Uktad komunikacyjny tworzq drogi wojewddzka, powiatowe i lokalne o nawierzchni
asfaltowej i dojazdowe w wigkszosci o nieutwardzonej nawierzchni i zmiennych parametrach
technicznych.

3. Stan srodowiska przyrodniczego
Obszar gminy Gostynin lezy — na styku 4 jednostek fizycznogeograficznych -
mezoregionow:

- Rownina Kutnowska obejmuje obszar na wschod od linii kolejowej Plock — Kutno
(Podgorze, Mystownia, Stanistawow Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany), jest to rownina
denudacyjna, charakteryzuje si¢ plaskq powierzchniq terenu wzniesionego od 90m do 110m
n.p.m. urozmaiconq doling rzeki Osetnicy, granice zachodniq tworzq moreny kutnowskie
oddzielajgce Rowning od wysoczyzny Ktodawskiej

- Kotlina Plocka zajmuje potlnocng czes¢ gminy (Choinek, Bierzewice, RogozZewek),
mezoregion obejmuje pas terenu na lewym brzegu Wisly w formie piaszczystego rozlegtego
tarasu z formami polodowcowymi i wydmami porosnigtego lasem

- Pojezierze Kujawskie — wurodzajna kraina rolnicza obejmuje srodkowo-zachodniq czesé
gminy (Gulewo), potudniowq granice wyznacza linia najdalszego zasiegu ostatniego
zlodowacenia stanowigca wyrazng granice krajobrazowg,

- Wysoczyzna Klodawska zajmuje potudniowo-zachodniq czes¢ gminy (Pomarzanki, Nowy
Zaborow, Huta Zaborowska, Osiny, Strzatki), jest to morenowa rownina denudacyjna.
Polozenie gminy na styku czterech jednostek fizycznogeograficznych wskazuje na duzg

roznorodnosc¢ rzezby. Wysokosci bezwzgledne zawierajq si¢ w granicach od 80m n.p.m. w

potnocnej czesci doliny Skrwy do ponad 127m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Zasadniczq role w uksztaltowaniu rzezby terenu odegrat lgdolod zlodowacenia battyckiego —

pierwotna rzezba terenu zachowata sie¢ w lasach. Efektem dziatalnosci lodowca oraz procesow

postglacjalnych jest wyksztatcenie sie charakterystycznych dla rejonu Gostynina — form
geomorfologicznych: ozy, rynny i jeziora polodowcowe. Oz gostyninski rozcigga sie
potudnikowo na obszarze catego miasta, w jego obrebie wystepujq zagtebienia bezodplywowe
oraz kulminacje wzniesien. Po jego wschodniej stronie wyksztalcita si¢ na skutek procesow
erozyjnych rynna lodowcowa stanowigca obecnie koryto rzeki Skrwy Lewej. Efektem erozyjnej
dziatalnosci lodowca bylo tez wyksztatcenie kilkudziesieciu mis jeziornych — dzisiejsze jeziora



o roznej wielkosci i ksztalcie sq elementem charakterystycznym dla potnocno-zachodniej czesci
gminy. Urozmaicenie rzezby obszaru gminy wyraza si¢ takze w duzej zmiennosci spadkow
terenu — najwigksze powyzej 10° dotyczqg glownie zachodniej i potudniowej czesci.

Geologicznie obszar objety zmiang Studium potoZony jest w obrebie Watu Pomorsko-
Kujawskiego, ktory przebiega na kierunku potnocny-zachod — potudniowy —wschod.  Osady
jury reprezentowane sq przez trzy ogniwa stratygraficzne: lias (piaskowce, itowce, mutowce),
dogger (piaskowce z wktadkami ilowcow), malm (wapienie). Trzeciorzedowe osady o
migzszosci ok. 100m reprezentowane sq przez warstwe piaskow drobnoziarnistych i piaskow
pylastych z marglami. Na calej powierzchni gminy zalegajq utwory czwartorzedowe
reprezentowane gtownie przez plejstocenskie piaski i zwiry. W potnocnej czesci  akumulacji
rzecznej i wodnolodowcowej (Choinek, Bierzewice, Rogozewek), na pozostalym obszarze
akumulacji wodnolodowcowej. Zmienna migzszos¢ tych utworow zawiera si¢ w przedziale od
kilkunastu do ponad 130m. W dolinach rzek i zaglebieniach terenu zalegajg holocenskie mady,
mutki, namuty, ily i piaski akumulacji rzecznej oraz torfy i gytie. Oz gostyninski zbudowany jest
z warstwowych piaskow z warstwami lub domieszkg zwirow. Rozpoznana budowa geologiczna
ztoza ,,Zaborow Nowy” wskazuje na wystepowanie ztoza piaskowego do glebokosci 8,5m od
powierzchni terenu.

Warunki gruntowe na analizowanych terenach sq korzystne dla budownictwa..

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w dorzeczu Wisty, nalezy do zlewni rzeki
Skrwy Lewej, Osetnicy i Rakutowki. Wody powierzchniowe reprezentowane sq przez w/w rzeki
i jeziora. Wszystkie cieki majg charakter drenujgcy. Rzeka Skrwa na calym odcinku stwarza
zagrozenie powodziowe, w zurbanizowanej strefie miasta jest uregulowana. Strefa
bezposredniego zagrozenia powodzig — zasigg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, ma
zmienng szerokos¢, najwiekszy jej zasieg dotyczy doliny rzeki na potnoc od miasta.

Monitoringiem jakosci wod objeto rzeke Skrwe Lewq, ktorej ogolny stan wod, wedtug
ostatnich badan w 2008r. w punkcie pomiarowym Czarty, okreslono jako zty (V klasa - wody
zlej jakosci). Wody rzeki charakteryzowaly si¢ umiarkowanym potencjatem ekologicznym,
ocena elementow biologicznych — 2, fizykochemicznych - 3. Zaréwno Skrwa Lewa jak i
Osetnica uzyskaty stan ekologiczny umiarkowany. O takim stanie zadecydowaly wyniki badan
fizykochemicznych (wysoka zawartos¢ zwiqzkow azotu i fosforu), bowiem stan elementow
biologicznych (z wyjgtkiem Skrwy ponizej Gostynina) byt dobry i bardzo dobry. W omawianych
rzekach nie okreslono stanu chemicznego wod. Ogdlna klasyfikacja wykazata, ze wszystkie
badane jednolite czgsci na obszarze gminy posiadajq zty stan wod.

Uzytkowe poziomy wodonosne na terenie gminy Gostynin zwiqzane sq z pietrem osadow
czwartorzedowych, w mniejszym stopniu — z trzeciorzedowym i kredowym.

Woda podziemna wypetnia wszystkie osady piaszczysto-Zwirowe akumulacji rzecznej i
zastoiskowej, wystepujgce w obrebie i ponizej utworow organicznych i organiczno-
mineralnych. Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowiq osady piaszczyste i piaszczysto-
zwirowe wystepujgce pod glinami zlodowacenia Warty. Glegbokos¢ wystgpowania gltownego
poziomu uzytkowego wod tego pietra jest zmienna i zawiera si¢ w granicach od 15m p.p.t. do
50m p.p.t. Zwierciadto wod poziomu czwartorzedowego ma na ogot charakter napiety, lokalnie
— swobodny. Wydajnos¢ potencjalna studni ujmujgcych wody tego poziomu waha sie¢ w
granicach 50-70 m3/h i 30-50 m3/h. Wody
z utworow czwartorzedowych charakteryzujq si¢ podwyzszong zawartosciq zelaza, manganu
oraz sredniq zawartoscig pozostatosci suchej.

Znacznie glebiej w strefie 50-100m p.p.t. — zalega trzeciorzedowe pigtro wodonosne. Wystepuje
ono w utworach piaszczystych miocenskich (piaski drobno- i Srednioziarniste, lokalnie z
domieszkg pylu weglowego) o migzszosci ok. 20-40 m, pod izolacjg stabo przepuszczalnych
utworow (gliny zwalowe, ily pliocenskie), jest zasilane przez infiltracje z pietra
czwartorzgdowego. Zwierciadlo wody stabilizuje sie tuz pod zwierciadlem wod pietra



czwartorzgdowego i ma charakter napiety. Wydajnosc otworow eksploatacyjnych wynosi od 26
m3/h do 35 m¥h, potencjalng wydajnosé dla tego poziomu okreslono na 70-120 m3/h.

Analizowane obszary lezq w zasiegu GZWP Nr215 - Subniecka Warszawska, ktory
obejmuje wody podziemne wystepujgce w osadach trzeciorzedowych. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne z tej jednostki wynoszq 250 000m®/dobe, a glebokos¢ ujeé wéd czerpigeych wode
wynosi 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni.

Pierwsze zwierciadlo wody gruntowej na przewazajgcym obszarze gminy zalega na
glebokosci okotlo 2 m p.p.t. Liczne sq jednak obnizenia terenowe, oczka wodne i podmoktosci,
towarzyszqce ciekom i rzekom (czes¢ terenu we wsi Osiny, Huta Zaborowska, Strzatki) gdzie
wody gruntowe zalegajg w strefie glebokosci 0- Im p.p.t. Wody tworzq ciggly poziom o
zwierciadle swobodnym utrzymujgcy sie¢ w utworach tatwo przepuszczalnych. Gilebokos¢
wystepowania uzalezniona jest od intensywnosci i diugotrwatosci opadow. Na terenie ztoza
, Zaborow Nowy”  stwierdzono zaleganie jednego poziomu wod gruntowych o zwierciadle
swobodnym, poziom wody nawiercono na glebokosciach od 2,5m p.p.t do 4,2m p.p.t.
Przypowierzchniowe wody gruntowe zagrozone sq migracjq zanieczyszczen Wwraz z
infiltrujgcq wodq opadowq — piaski, glebsze poziomy izolowane sq warstwq glin.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadajq tereny z wodg gruntowg wystepujgca
glebiej niz 2,0m p.p.t.

Tereny objete zmiang polityki przestrzennej zajmujg gleby bielicowe o niskich
walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej - glownie gleby kompleksu
zytniego stabego i tubianowego (klasa V, VI). Nie wystepujq grunty orne  podlegajgce
ochronie prawnej. Niewielki procent analizowanego obszaru stanowiq sSrednie uzytki zielone.
Ze wzgledu na polozenie wsi w sgsiedztwie miasta Gostynina, walory krajobrazowe, mate
arealy gospodarstw i nie najlepsze walory agroekologiczne gleb nastepuje w otoczeniu
rozwoj budownictwa i gospodarka rolna staje sie nieoptacalna, gleby ulegajq tez
degradacji poprzez absorbcje zamieczyszczen z atmosfery i komunikacyjnych. Zachodzgce
zmiany Strukturalne na wsi powodujq zmniejszanie si¢ terenow rolnych na rzecz terenow
budowlanych.

Znaczna czes¢ gminy Gostynin wchodzi w skiad systemu obszarow chronionych o

najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym:

- otulina Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego (Bierzewice, Rogozewek,
Choinek),

- Obszar Chronionego krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Mystownia Nowa, Podgorze,
Stanistawow Skrzanski, Kietpieniec, Skrzany, Osiny, Strzatki).

Miejscowosci Gulewo, Huta Zaborowska, Zaborow Nowy, Pomarzanki potozone sq poza

zasiggiem wielkoprzestrzennych form ochrony przyrody

Wedlug projektu planu ochrony GWPK czes¢ obszaru polozona w otulinie Parku
okreslona jest jako jednostka 11B — rowniny z rozbudowanym systemem dolin. Jest to jednostka
niejednorodna hydrologicznie, wody podziemne wystepujg na glebokosci os 0,5m do kilku
metrow. Roslinnos¢ rzeczywista stanowi drobnopowierzchniowa mozaika pol uprawnych,
wilgotnych i Swiezych lgk oraz pastwisk, szuwarow zarosli tozowych, olsow i legow z
mozaikami miodnikow sosnowych i muraw szczetlichowych o Sredniej udziale fitocenoz o
cechach naturalnych i udziale gatunkow chronionych. Roslinos¢ potencjalng reprezentujg
siedliska boru mieszanego w czesci zachodniej oraz siedliska grgdu subkontynentalnego oraz
tegu jesionowo-olszowego w czesci wschodniej. Na przestrzeni ostatnich lat zaobserwowano
zmiany w  sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu — sukcesja drzewostanow
lisciastych na lgkach, przeksztalcenie drzewostanow sosnowych w mieszane,  rozwoj
srodpolnych  zadrzewien, powstanie kompleksow zabudowy letniskowej, zagrodowej,
mieszkaniowej.



Na pozostatych terenach i w ich otoczeniu nie wystgpujq zwierzeta ani rosliny
wymagajgce szczegolnej ochromny. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz
klimatu i ma  pietno kontynentalne. Szata roslinna odznacza sig pewnym stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentujg jq rosliny uprawne: zboza, okopowe,
warzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne i
przydrozne, zielen ogrodow przydomowych, parku (sztuczne kombinacje drzew), roslinnosc
tgkowa zwigzana z dolinami ciekow i rzek. Opracowywany teren charakteryzuje si¢ matq
roznorodnoscig szaty roslinnej i udziatem fitocenoz o cechach naturalnych. Charakterystyka
roslinnosci rzeczywistej przedstawia si¢ nastgpujgco: w kompleksie pol uprawnych wyroznié
mozna ciggi podmoktosci z roslinnosciq zaroslowq (zbiorowiska turzycowe - kepy krzewow,
zarosla wierzbowe i trzcina pospolita) i lesng (olsy), szuwarowq i tgkowg (trawy i ziotorosla),
drobne kompleksy lesne budujg drzewostany gtownie lisciaste, we wschodniej czesci kompleksy
lesne zdominowane sq przez sosne.

Na terenach nie zagospodarowanych dominujqg zbiorowiska roslinnosci segetalnej
(chwasty polne). Wiekszos¢ to gatunki synantropijne - rosliny ruderalne, towarzyszgce
zabudowaniom, terenom uzytkowanym pastwiskowo, rosliny przydrozne.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg gtownie z warunkéw wodnych — wody
podziemne zagrozone sq migracjq zanieczyszczen wraz z infiltrujgcqg wodg opadowq, zagrozone
sq tez splywem zanieczyszczen obszarowych i z terenow zainwestowanych o nieuporzgdkowanej
gospodarce Sciekowej oraz w wyniku presji na lokalizowanie zabudowy. Plytkie zbiorniki
wodne zarastajg poprzez nasuwanie sie¢ na powierzchnie koZucha roslinnego z roslinnosci
szuwarowej.

Gmina Gostynin nalezy do obszarow o najnizszych opadach atmosferycznych — srednio
rocznie 500-550 mm (wielkos¢ charakterystyczna dla obszarow lesno-stepowych), przy czym
liczba dni z opadem rowniez jest niewielka. Pokrywa Sniezna zalega srednio 60 dni w roku.
Wilgotnos¢ powietrza jest mata, a parowanie terenowe wynosi Srednio w roku 510 mm.
Srednia roczna temperatura powietrza utrzymuje sie na poziomie 7,7°C, temperatura pétrocza
zimowego wynosi srednio 0,8°C, letniego 14,5°C. Miesigcem z najwyzszymi zanotowanymi w
ciggu roku temperaturami jest na ogét lipiec 18,5 °C, z najnizszymi — luty -14,5°C. Srednia
predkos¢ wiatru wynosi 3,4 m/s, przewazajq wiatry z kierunku zachodniego.

Obszar gminy posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2008r. oceny
stanu jakosci powietrza w strefie plocko-plonskiej ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone
roslin, wykazaly w obu grupach klase¢ A. Na pogorszenie warunkow aerosanitarnych
wplywajq, niska emisja energetyczna oraz niezorganizowane zZrodto halasu i zanieczyszczenie
powietrza emisjqg spalin samochodowych gltownie wzdluz drogi krajowej Nr 60 i drog
wojewddzkich, gdzie wystepujq przewyzszenia wartosci Srednich rocznych stgzen NOz nad
wartosciami tla. .

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujg walory kulturowe i obiekty zabytkowe chronione
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 62 z pozn.zm.).

5. Warunki i jakos¢ Zycia mieszkancow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 12427 0sob (2009r.), gtownie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Poziom rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakoS¢ Zycia mieszkancow jest srednia. Obserwuje sie
spadek odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, wzrost odsetka Iludnosci w wieku
produkcyjnym oraz w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje, ze wystgpuje proces starzenia Sig
spoleczenstwa. Wspotczynnik skolaryzacji, ksztaltuje si¢ ponizej Sredniej wartosci w



wojewodztwie. Wydatki z budzetu gminy na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie
polityki spolecznej na 1 mieszkanca wynosity 511,56 zt i byly wyzsze od Sredniej kwoty w
wojewodztwie (219,6z1). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 2008 r.
wynosita 22,4 m?. Odsetek korzystajgcych z instalacji (w % ogétu ludnosci) wodociggowej
wynosit 80,6%, kanalizacyjnych 10,5%.

Stopien zaspokojenia potrzeb ludnosci przez istniejgce podmioty gospodarki narodowej
zarejestrowane w rejestrze REGON (wedtug PKD) w liczbie 694 jest dobry. Powierzchnia
uzytkéw rolnych ~w gminie stanowi 62% ogélnej powierzchni.  Srednia powierzchnia
gospodarstwa na terenie gminy Gostynin wynosi 7,19 ha.

Dochody gminy i wydatki z budzetu na 1 mieszkanca ksztaltujq sie ponizej wartosci
Sredniej w wojewodztwie (86%). Odsetek bezrobotnych w  liczbie Iludnosci w wieku
produkcyjnym wynosi 14,7% (2009r.).

Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq dobry stan techniczny, obnizone standardy
dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na 1 osobe ksztaltujq sie w wysokosci 22,4m?. W sgsiedztwie analizowanych
terenow we wsi Bierzewice, Kielpieniec, skrzany, Stanistawow Skrzanski, Mystownia, Podgorze
sukcesywnie rozwija si¢ ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na zasadzie
,,dobrego sgsiedztwa”. Potrzeby spoleczno-gospodarcze oraz dostegp do ustug publicznych
zabezpiecza glownie miasto Gostynin.

6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia jest potencjalne zagrozenie powodzig ze
strony rzeki Skrwy Lewej. Czesci miejscowosci Strzatki i Osiny, usytuowane w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki, polozone sq w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego.
Nadzwyczajnym zagrozeniem ludnosci i jej mienia na terenie dzialek w miejscowosciach
Rogozewek i Podgorze mogq by¢ awarie i oddzialtywanie systemow infrastrukturalnych —
rurociggow do przesytu produktow naftowych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jakos¢ srodowiska, sgsiedztwo miasta Gostynina i w
miare dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny sprzyjajg rozwojowi funkcji mieszkaniowych. i
ustugowych z zakresu rekreacyjno-turystycznej. Natomiast niskie walory agroekologiczne
pozwalajg na aktywizacje gospodarczq zwigzang z dziatalnoscig pozarolniczg.

Wedtug g obowiqzujgcego ,,Studium” uznaje sie, Ze pozgdane jest promowanie
nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich — rozwdj zZrodet dochodu nie
zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, w tym rozwdj funkcji agroturystycznych
gospodarstw. Planowane przeznaczenie terenéw wynika z transformacji obszaréw wiejskich w
kierunku wielofunkcyjnego rozwoju i co za tym idzie ze zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Wpisuje si¢ w zakladane ksztaltowanie ktadow osadniczych w ramach
przeksztalcen, intensyfikacji i potencjalnego rozwoju tych uktadow.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terenow
mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci wydobywczej.

8. Stan prawny gruntow

Dzialki objete opracowaniem sq wlasnoscig prywatng, osob fizycznych oraz Gminy
Gostynin (Bierzewice, RogozZewek, Strzatki) Analizowane obszary stanowig obecnie w
wigkszosci rolniczq przestrzen produkcyjng .
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9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq
przez:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, dla ktorego obowiqgzujq przepisy
Rozporzqdzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

— Otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzujg
przepisy Rozporzgdzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w
sprawie Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w
wojewodztwie mazowieckim,

10. Obszary naturalnych zagroien geologicznych

Obecnie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne na przedmiotowych terenach.
Jednak podczas prowadzenia ruchu w odkrywkowych zaktadach gorniczych konieczne jest
przestrzeganie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

11. Zloza kopalin i zasoby wod podziemnych
Z wstepnego rozpoznania budowy geologicznej terenu gminy dokonanej na najblizszych

ujeciach wody i na podstawie mapy geologicznej Polski wynika duza zasobnos¢ warstw
przypowierzchniowych w piaski drobno- i srednioziarniste. Rozpoznane ztoze w Zaborowie
Nowym budujg piaski w przewadze drobnoziarniste, o migzszosci srednio 6,64m, o zapyleniu
nie przekraczajgcym 4% z warstwa suchq (migzszos¢ do 4m) i zawodniong (migzszos¢ srednio
3,8m).
Wode gruntowq zaobserwowano w otworach badawczych na glebokosci 2,5m p.p.t.

Przedmiotowe tereny lezq w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska, ktory obejmuje wody podziemne wystepujgce w  osadach
trzeciorzedowych., gltebokos¢ uje¢ wod czerpigcych wode wynosi 160m, zbiornik jest dobrze
izolowany od powierzchni.

Czwartorzedowy poziom wodonosny jest miejscowo podatny na skazenia pochodzgce z
powierzchni ziemni ze wzgledu na brak izolacji poziomow wodonosnych.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszarow i terenow
gorniczych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng bezposredniq i posredniq zapewnia uklad drog: wojewddzkiej
Nr 581 relacji Gostynin — Krosniewice (Pomarzanki), drog powiatowych, gminnych i drogi
wewnetrzne.
Analizowane tereny  posiadajq dostep do  nastgpujgcych systemow infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa, siec elektroenergetyczna SN 15kV i niskiego napiecia, siec¢
telekomunikacyjna, sie¢ gazociggowa. Linie elektroenergetyczne i telefoniczne wystepujg
tez na terenie dziatek, nie tylko wzdtuz uktadu drogowego.
Przesytowe  systemy  infrastruktury technicznej reprezentowane sq przez rurociggi
produktow naftowych (Rogozewek) i linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV
(Podgorze).

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Do zadan stuzgcych  realizacji ponadlokalnych celow publicznych w  sgsiedztwie
przedmiotowych terenow zaliczajq sie nastepujgce inwestycje:

- budowa autostrady A-1 (Pomarzanki)
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przebudowa drog wojewodzkiej i powiatowych do prawidtowych parametrow technicznych,
utrzymanie i zabezpieczenie funkcjonowania
(rurociggow produktow naftowych

systemow infrastruktury technicznej
110kV).

i linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
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2b. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
(dotyczy zmiany studium podjetej uchwalg o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
Nr 485/XLV11/2023 Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r.)

1. Stan zagospodarowania terenu dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
I uzbrojenie terenu

W dniu 3 marca 2023 r. zostala podjeta Uchwata Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy
Gostynin w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W zwigzku ze sktadanymi wnioskami
zaistniata koniecznos$¢ aktualizacji ustalen studium. Jak stwierdzono w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium: Ustalenia przyjete w obowigzujacym ,,Studium ...” nie
nadazaja za procesami ekonomicznymi i spolecznymi, a tym samym uniemozliwiaja podjecie
dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do rozwoju gminy. Celem opracowania zmiany
»Studium ...” jest dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznych. Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin obj¢to nieruchomosci, ktorych wykaz
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 1. Oznaczenia geodezyjne dzialek objetych zmiang

L.p. | Obreb geodezyjny | Nr dzialki

1. Marianka 107/1, 108, 112/5

2. Sokolow 142

3. Lipa 99

4. Zwolen 102, 105/1

5. Osiny 260/3, 262/5, 263/4, 264
6. Helenow 107

7. Sierakowek 206/3

8. Ruszkow 89/1, 75/6

9. Dabrowka 148/2

10. Jaworek 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1
11. Lesniewice 57/1,57/2, 93, 94, 95, 96/2, 228/3, 228/5, 190/93, 190/95
12. Biatotarsk 116/2, 159/2

13. Kazimierzow 106/2

14. Podgorze 96/2

15. Salki 112

16. Zaborow Stary 184/4

17. Kozice 114/1

18. Gulewo 74/1

19. Wrzaca 13/2

20. Polesie 27, 36/1

21. Pomarzanki 36/1
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Obszar objety zmiang Studium potozony jest w réznych obrebach gminy i obejmuje
powierzchni¢ okoto 167,4 ha. Granice terenéw objetych zmiang ,,Studium” wskazano na
zalgczniku graficznym. Polozenie terendw objetych zmiang studium (potozenie w obrebach

geodezyjnych) opis i dotychczasowe przeznaczenie i ich obecne zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu przedstawiono w ponizszej tabeli. Zaznacza si¢ przy tym, ze obecnie tereny objete
zmiang studium nie sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 2. Potozenie obszaréw zmiany studium i ich obecne zagospodarowanie i uzytkowanie

Lp. Obszar zmiany studium — opis i dotychczasowe przeznaczenie Obe_cne zag_ospodarowanle
i uzbrojenie terenu
1. Marianka, dziatki 107/1, 108, 112/5 (pow. ok. 3,5ha)
Tereny o ksztalcie dtugich pasow (do ok. 900m) potozone sa przy
drodze wojewodzkiej nr 265 — od strony podinocnej. Otoczone sa )
polami uprawnymi oraz przez pojedyncze gospodarstwa rolne. | - tereny uzytkowane rolniczo —
Poprzez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna grunty orne,
$redniego napiecia. - brak zabudowy,
Dotychczasowe wskazanie w studium: . o
— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej | - W Pasie poloZonym w rejonie
GRS drogi WO-]CWOdele_! nr 265
o przebiega uzbrojenie
— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien, wodociggowe oraz
— strefy adaptacji, przeksztalcen 1 rozwoju zabudowy elektroenergetyczne.
mieszkaniowej, obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji
istniejacych uktadow osadniczych wg. dominujacej funkcji:
rolniczej.

2. Sokotéw, dzialka 142 (pow. ok. 3,1ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar potozony jest pomigdzy drogami gruntowymi — od pdtnocnej, grunty orne,
wschodniej 1 potudniowej strony. Otoczony jest polami uprawnymi,

a od péitnocnej strony sasiaduje z gospodarstwem rolnym. - W poblizu terenu przebiega
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny najkorzystniejsze dla | UZbrojenie wodociagowe oraz
rozwoju produkcji rolniczej (k. 111§ 1V). elektroenergetyczne.

3. Lipa, dziatka 99 (pow. ok. 4,9ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar potozony jest w otoczeniu laséw. Po potnocnej stronie grunty orne,
wystepuja pojedyncze budynki mieszka.lne jednpro_dzinne oraz - tereny legne (ok. 0,9 ha),
gospodarstwa rolne. Przez teren przebiegaja: gazociagi wysokiego
cisnienia o $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - - w poblizu terenu (w rejonie
Gostynin oraz o srednicy DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - | drogi gminnej i na pétnoc od niej)
Wronow — w péinocnej czgsci, od strony przylegajacej drogi gminnej przebiega uzbrojenie
140230W. Potudniowa cze$¢ obszaru stanowi las. wodociagowe,
Dotychczasowe wskazanie w studium: elektroenergetyczne oraz

— lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione, telekomunikacyjne,
— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien, - przez teren przebiegaja
—  korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane gazociaggi wysokiego ci$nienia
linie elektroenergetyczne i rurociagi). 0 $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa
relacji Gustorzyn - Gostynin oraz
o §rednicy DN1000 MOP
8,4 MPa relacji Gustorzyn -
Wrondéw — w pdinocnej czescei, od
strony przylegajacej drogi
gminnej.

4. Zwolen, dzialki 102, 105/1 (pow. ok. 7ha) - tereny uzytkowane rolniczo —

Obszar bezpos$rednio przylega do drogi gruntowej — od zachodniej grunty orne,
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granicy. Otoczony jest polami uprawnymi. Po wschodniej stronie
obszaru przebiega droga powiatowa 1420W, wystepuja liczne
zabudowania — budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarstwa
rolne. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia — we wschodniej czesci terenu, a takze ciek
wodny — w centralnej czgséci terenu. Ponadto, wschodnia granica
obszaru bezposrednio graniczy z kolejnym ciekiem wodnym.
Dotychczasowe wskazanie w studium:

— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien,

— niewielka czgs¢ terenu — strefy adaptacji, przeksztalcen
i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

- we wschodniej czesci terenu
dziatek przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia.

Osiny, dzialki 260/3, 262/5, 263/4, 264 (pow. ok. 27,4ha)

Obszar bezposrednio przylega do drogi gruntowej — od zachodniej
granicy. Po drugiej stronie drogi znajduje si¢ las. Otoczony jest
polami uprawnymi. Wystepuja zabudowania — budynki mieszkalne
jednorodzinne i gospodarstwa rolne. Przez obszar przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia — wzdtuz
drogi gruntowej, a takze ciek wodny — w centralnej cze$ci terenu.
Teren stanowi réwniez zadrzewienia $rodpolne, taki oraz
gospodarstwo rolne. W odlegtoéci okoto 200 m od granicy terenu
przebiega autostrada A1 oraz znajduje si¢ MOP Strzelce.
Dotychczasowe wskazanie w studium:

— obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej,
— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien,

— doliny ciekdw, uzytki zielone i mokradta do zachowania.

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne,

- Iaki, zadrzewienia $rodpolne,
krzewy (taczna powierzchnia
okoto 5 ha),

- gospodarstwo rolne,

- w zachodniej czgsci terenu przy
drodze dojazdowej przebiega
uzbrojenie wodociagowe
i elektroenergetyczne.

Helenow, dziatka 107 (pow. ok. 7,7ha),

Obszar bezposrednio przylega do drogi gminnej — od poludniowo-
wschodniej granicy. Obszar otoczony jest polami uprawnymi i
gospodarstwami rolnymi. Przez obszar przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia — wzdluz drogi gminnej,
napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia — W
potudniowej czgéci obszaru, atakze ciek wodny ztowarzyszaca
ro$linnoscia — we wschodniej czesci terenu. Wzdhuz biegnacego
ciecku wodnego wystepujg liczne zadrzewienia i zakrzewienia.
W potudniowej czgéci terenu zlokalizowany jest rowniez zbiornik
wodny.

Dotychczasowe wskazanie w studium: doliny rzeczne Skrwy Lewej
i Osetnicy - projektowane strefy przyrodniczo-krajobrazowe.

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne oraz faki i pastwiska,

- gospodarstwo rolne,

- przez teren przebiega uzbrojenie
wodociggowe
i elektroenergetyczne oraz

telekomunikacyjne, ponadto

W potudniowej czgsci terenu
przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego

napigcia.

Sierakowek, dzialtka 206/3 — obecnie 206/7, 206/8, 206/9 (pow. ok.
7,6ha)

Obszar bezpo$rednio przylega do drogi gminnej — od zachodniej
strony, ktora taczy si¢ z droga krajowa nr 60. Obszar otoczony jest
terenami uzytkowanymi rolniczo. Po wschodniej stronie obszaru
wystepujg liczne zabudowania — budynki mieszkalne jednorodzinny i
gospodarstwa rolne. Po zachodniej za$ przebiega linia kolejowa nr 33
(Kutno-Brodnica). Przez obszar przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna §redniego napiecia.

Dotychczasowe wskazanie w studium:

— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (KI.
Hiv),

— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien,

- tereny uzytkowane rolniczo —
grunty orne oraz taki i pastwiska,

- gospodarstwo rolne,

- przez teren (w jego potnocno
wschodniej czgséci) przebiega
uzbrojenie wodociagowe
i elektroenergetyczne oraz
telekomunikacyjne, ponadto
W potudniowej czgsci terenu
przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego
napigcia.
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— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej.

8. Ruszkéw, dzialka 89/1, 75/6 (pow. ok. 5,5ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszary bezposrednio przylegaja do drogi wojewddzkiej nr 581 — od grunty orne,
zachodniej strony. Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi S,

. i . .. . - zadrzewienia $rodpolne,
rolniczo, za§ od potudniowo-wschodniej otoczony jest lasem.
Ponadto, od potudniowej strony obszar bezposrednio przylega do | - przez teren przebiega uzbrojenie
ciecku wodnego. W sasiedztwie obszarow wystepuja glownie wodociggowe
gospodarstwa rolne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne. i elektroenergetyczne, ponadto
Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna przez teren przebiega
Sredniego napigcia. napowietrzna linia
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny upraw rolnych elektroenergetyczna sredniego
pozostate, wskazane do zalesien. napiecia.

9. Dabréwka, dzialka 148/2 (pow. ok. 4,5ha)

Obszar o dlugosci niespelna 750 m bezposrednio przylega do drogi
powiatowej 1404W — od poéinocnej strony. Obszar otoczony jest . .
terenami uzytkowanymi rolniczo. W sasiedztwie obszaru — po drugiej | tereny uzytkowane rolniczo —
. A . . LT grunty orne,
stronie drogi powiatowej wystepuja glownie gospodarstwa rolne, a
takze budynki mieszkalne jednorodzinne. W potudniowej czgSci | - przez teren przebiega uzbrojenie
obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV wodociggowe
(linia relacji Patnow — Podolszyce). i elektroenergetyczne, ponadto
Dotychczasowe wskazanie w studium: W potudniowej czg$ci obszaru
— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl. |  Przebiega napowietrzna linia
i 1v), elektroenergetyczna 220 kV wraz
— strefa adaptacji, przeksztalcen 1 rozwoju zabudowy pasem_ tEChn,OI()glcznym (linia
mieszkaniowej, relacji Patnow — Podolszyce).
—  korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane
linie energetyczne i rurociagi)

10. | Jaworek, dzialki 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1
(pow. ok. 26,5ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszary bezposrednio przylegaja do drog gruntowych, za$ teren | grunty orne oraz taki i pastwiska,
dziatki 81/4 bezposrednio przylega do drogi powiatowej nr 1452W.

Obszary otoczone sg terenami uzytkowanymi rolniczo oraz lasami. - fragmenty lasow (faczna
Wzdhuz  drég, wsasiedztwie terendow, wystepuja  gltownie powierzchnia okofo 2,9 ha),
gospodarstwa rolne, a takze budynki mieszkalne jednorodzinne. S,
o . : . .| - zadrzewienia $rodpolne, krzewy,
Przez teren dziatki 81/4 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220 kV (linia relacji Patnoéw — Podolszyce) i ciek - gospodarstwo rolne,
wodny za§ przez teren dziatkki 60/1 napowietrzna linia ) o
elektroenergetyczna $redniego napigcia. - przez teren prnglega uzbrojenie
Dotychczasowe wskazanie w studium: . Wodociagowe
) o ) . o i elektroenergetyczne
- tergny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (Kl | (ojotechni czne, a przez dziatke
HEiv), nr 81/4 przebiega linia
— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadoéw | elektroenergetyczna napowietrzna
osadniczych wg. dominujgcej funkeji - produkeyjno- | linia elektroenergetyczna 220 kV
sktadowej, wraz pasem technologicznym
—  korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane (linia relacji Patnow —
linie energetyczne i rurociagi), Podolszyce).
— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien.
11. | Les$niewice, dzialki 57/1, 57/2, 93, 94, 95, 96/2, 228/3, 228/5, - tereny uzytkowane rolniczo —

190/93, 190/95 (pow. ok. 14,3ha)
Obszary bezposrednio przylegaja do drog — teren dziatek 57/1 1 57/2

grunty orne,

- zadrzewienia $rodpolne,
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do drogi gruntowej — za$ pozostaly teren przylega do drogi
powiatowej nr 1453W. Obszary otoczone sg terenami uzytkowanymi
rolniczo oraz lasami. Wzdtuz drog, w sasiedztwie terenéw, wystepuja
gldwnie gospodarstwa rolne, a takze budynki mieszkalne
jednorodzinne. Przez teren dzialek 57/1 1 57/2 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia a w
poblizu dziatki przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV i sie¢
gazowa 315 mm. Rowniez przez teren dziatki 95 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Dziatki
190/93 i 190/95 stanowia koryto cieku wodnego. Na terenie dziatki
96/2 znajduje si¢ zbiornik wodny.

Dotychczasowe wskazanie w studium:

— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl.
Hiv),

— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien,

— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej,

— akweny i cieki wodne.

- gospodarstwo rolne,

- przez teren przebiega uzbrojenie
wodociggowe
i elektroenergetyczne
i teletechniczne, a przez teren
dziatek 57/1 i 57/2 przebiega
napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego
napigcia. Rowniez przez teren
dziatki 95 przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia.

12. | Bialotarsk, dzialki 116/2, 159/2 (pow. ok. 9,9ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar bezposrednio przylega do drogi powiatowej nr 1407W. | grunty orne oraz faki i pastwiska,
Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi rolniczo. W . iy

. . X . - przez poludniowa czg¢$¢ obszaru
sgsiedztwie wystepuja zabudowania — gospodarstwa rolne. Przez . : L
) - . . . przebiega napowietrzna linia
poludniowa cze¢$¢ obszaru przebiega napowietrzna linia , .
, . S , . .. S elektroenergetyczna $redniego
elektroenergetyczna $redniego napigcia. W poinocnej czesci znajduje napiecia
si¢ zbiornik wodny wraz z roslinno$cia i zadrzewieniami. Nieopodal plectd,
poludniowej granicy obszaru przebiegaja gazociagi  wysokiego na potudnie od dziatki 159/2
cisnienia o $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - przebiegaja sieci
Gostynin oraz o $rednicy DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - e|ektroenergetyczne sredniego
Wronow. napigcia oraz gazociagi
Dotychczasowe wskazanie w studium: wysokiego cisnienia o $rednicy
—  tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl. |  DN500 MOP 8,4 MPa relacji
i), Gustorzyn - Gostynin oraz
— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadow 0 $rednicy DI.\.HOOO MOP
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej 8,4 MPa relacji Gustorzyn -
' ' Wronow.

13. | Kazimierzow, dzialka 106/2 (pow. ok. 6ha)

Obszar bezpos$rednio przylega do drogi gruntowej — od potudniowe;j - tereny uzytkowane rolniczo —
strony. Wzdluz drogi swodj przebieg ma napowietrzna linia grunty orne,
elektroenergetyczna niskiego napigcia. Obszar otoczony jest polami ) o
uprawnymi. Wystepuja zabudowania — budynki mieszkalne | - Przez teren przebiega uzbrojenie
jednorodzinne i gospodarstwa rolne. Nieopodal potudniowej granicy | wodociggowe .
przebiega rzeka Skrwa Lewa. i elektroenergetyczne zasilajace
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny upraw rolnych sasiednie zabudowania.
pozostate, wskazane do zalesien.

14. | Podgorze, dziatka 96/2 (pow. 3,8ha) - tereny uzytkowane rolniczo —

Obszar bezposrednio przylega do drogi dojazdowej (gruntowej) — od
wschodniej strony. Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi
rolniczo ilasami — glownie przy potudniowej czesci. Za pdinocng
granicg terenu przebiega droga gminna, wzdtuz ktorej zlokalizowane
sa budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarstwa rolne. W
potudniowej czeséci obszaru znajduja si¢ male zbiorniki wodne wraz z
towarzyszacymi zadrzewieniami oraz ro$linnoscia. W tej czesci
obszaru swoj przebieg maja: napowietrzna linia elektroenergetyczna

grunty orne oraz faki i pastwiska

- zadrzewienia $rodpolne, krzewy
(na powierzchni okoto 1,4 ha),

- w poludniowej cze$ci terenu
przebiegaja: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 220 kV wraz
pasem technologicznym (linia
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220 kV (linia relacji Patnow — Podolszyce) i napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV. Centralng czg$¢ obszaru przecina ciek
wodny.

Dotychczasowe wskazanie w studium:
— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien,
— lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione,

— korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane
linie energetyczne i rurociagi).

relacji Patnow — Podolszyce) oraz
napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz
pasem technologicznym.

15. | Salki, dziatka 112 (pow. ok. 1,6ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar potozony jest w otoczeniu lasow. Po poOnocnej stronie grunty orne,
wystepuja pojedyncze budynki mies;kah.le jedn(?rO('izinne oraz | fragment lasu (okoto 0,36 ha),
gospodarstwa rolne. Przez teren przebiegaja gazociagi wysokiego
cisnienia o $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - - w poblizu terenu (w rejonie
Gostynin oraz o srednicy DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn - drogi gminnej i na pénoc od niej)
Wrondéw — w pdinocnej czesei, od strony przylegajacej drogi gminnej przebiega uzbrojenie
140230W. Potudniowa cze$¢ obszaru stanowi las. wodociggowe,
Dotychczasowe wskazanie w studium: elektroenergetyczne oraz

— lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione, telekomunikacyjne.
— tereny upraw rolnych pozostate wskazane do zalesien, - przez teren przebiegaja
—  korytarze infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane gazociagi wysokiego ci$nienia
linie elektroenergetyczne i rurociagi). 0 $rednicy DN500 MOP 8,4 MPa
relacji Gustorzyn - Gostynin oraz
o $rednicy DN1000 MOP
8,4 MPa relacji Gustorzyn -
Wronow — w potnocnej czgséci, od
strony przylegajacej drogi
gminnej.

16. | Zaborow Stary, dzialka 184/4 (pow. ok. 5,7ha)

Obszar posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1417W.
Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi rolniczo, za$ za ]
poludniowg granica znajduja si¢ zbiorniki wodne i ciek wodny rzeki - tereny uZytkowan.e.rolmcz.o -
Skrwy Lewej z liczna roslinnoscia i drzewami. W sasiedztwie, po | Srunty orne oraz taki i pastwiska,
poétnocno-wschodniej stronie wystepujag zabudowania — gospodarstwa - teren nieuzbrojony.
rolne. Przez obszar przebiega rowniez ciek wodny.
Dotychczasowe wskazanie w studium: doliny rzeczne Skrwy Lewej
i Osetnicy - projektowane strefy przyrodniczo-krajobrazowe.
17. | Kozice, dziatka 114/1 (pow. ok. 9ha)
Obszar bezposrednio przylega do drogi wojewodzkiej nr 581. Obszar
otoczony jest polami uprawnymi. Wzdluz drogi wojewodzkiej
wystepuja  liczne  budynki mieszkalne jednorodzinne oraz - gospodarstwo rolne,
gospodarstwa rolne. Przez obszar przebiega napowietrzna linia .
elektroenergetyczna $redniego napigcia oraz ciek wodny. - przez ob_szar prng_lega
. . napowietrzna linia

Dotychczasowe wskazanie w studium: elektroenergetyczna Sredniego

— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl. napiecia.

Hiv).
— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej.
18. | Gulewo, dzialka 74/1 (pow. ok. 3,1ha)

Obszar bezposrednio przylega do drogi gminnej. Obszar otoczony
jest polami uprawnymi. Wzdluz drogi gminnej wystepuja
rozproszone budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarstwa

- tereny uzytkowane rolniczo —
uzytki rolne,

- zadrzewienia $rodpolne,
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rolne. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napigcia oraz ciek wodny z ro$linnosciag towarzyszaca.
Wzdhuz wschodniej granicy obszaru przebiega druga napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
Dotychczasowe wskazanie w studium:
— tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kl.
Hilv),
— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien,
— obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych ukladéw
osadniczych wg. dominujacej funkcji — rolniczej,
— akweny i cieki wodne.

- przez teren przebiega uzbrojenie
wodociggowe
i elektroenergetyczne
(napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego
napiecia).

19. | Wrzaca, dziatka 13/2 (pow. ok. 5,5ha)

Obszar bezposrednio przylega do drogi wojewddzkiej 265 — od - instalacja fotowoltaiczna,
péinocnej strony.oraz do drggi gminnej - .od p91udniowej strony: - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszar otoczony jest terenami uzytkowanymi rolniczo. Wzdtuz drogi taki i pastwiska,
wojewodzkiej przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia, za$ wzdluz drogi gminnej przebiega - wzdtuz drogi wojewodzkiej
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. W przebiega napowietrzna linia
pélnocnej czeSci obszaru wystepuje farma fotowoltaiczna, w elektroenergetyczna $redniego
potudniowej czesci obszaru przebiega ciek wodny. napiecia, za§ wzdtuz drogi
Dotychczasowe wskazanie w studium: gminnej przebiega napowietrzna

— strefa adaptacji, przeksztalcen 1 rozwoju zabudowy linia eIektrqenergetycznq n|§k|ego

mieszkaniowej, napigeia oraz uzbrojenie
- wodociggowe

— tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien, i telekomunikacyjne.

— akweny i cieki wodne.

20. | Polesie, dzialki 27, 36/1 (pow. ok. 9,4ha) - tereny uzytkowane rolniczo —
Obszary bezposrednio przylegaja do drogi gminnej — od zachodniej | grunty orne oraz faki i pastwiska,
strony. Obszary otoczone”sa( terernami uZytkoyvanymi‘ rolnicz‘o‘ i - fragment lasu (okolo 1,5 ha),
lasem. Przez centralng cze$¢ obszardw przechodzi napowietrzna linie
elektroenergetyczna $redniego napigcia. Czg$¢ obszaru stanowi las. - przez centralng cze$é dziatek
Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny najkorzystniejsze dla przebiega napowietrzna linia
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 111§ 1V). elektroenergetyczna $redniego

napigcia a W rejonie zachodnich
granic dziatek przebiega
uzbrojenie wodociaggowe
i teletechniczne.
21. | Pomarzanki, dzialtka 36/1 (pow. ok. 1,4ha) - tereny uzytkowane rolniczo —

Obszar bezposrednio przylega wschodnig granica do drogi krajowej —
autostrady Al. W sasiedztwie przebiega ponadto droga wojewodzka
nr 581 (na poludnie od obszaru znajduje si¢ nasyp wiaduktu drogi
wojewodzkiej). Od strony pdinocnej i zachodniej obszar otoczony
jest terenami uzytkowanymi rolniczo i gruntami zadrzewionymi.
Przez obszar przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia — jedna przecina teren, za$ druga przebiega
wzdluz zachodniej granicy. Wzdtuz zachodniej granicy przebiega
réwniez ciek wodny wraz z towarzyszaca roslinnoscig i drzewami.
W sasiedztwie wystepuja rowniez nieliczne gospodarstwa rolne.

Dotychczasowe wskazanie w studium: tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji rolniczej (kI. 1111 1V).

grunty orne,

- w sgsiedztwie znajduje si¢
autostrada A1, przez teren dziatki
przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego
napiecia — jedna przecina teren,
za$ druga przebiega wzdtuz
zachodniej granicy, w poblizu
znajduje si¢ tez uzbrojenie
wodociggowe (wzdhuz
poludniowej granicy, i przy
zachodniej granicy dziatki).
Dziatka posiada tez przylacze
wodociggowe.
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2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
oraz diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw gldwnie jest uzytkowana rolniczo
I potozona jest w rejonie wystepowania sieci infrastruktury technicznej (przede wszystkim
W poblizu sieci elektroenergetycznych $redniego 1 wysokiego napigcia).

Na pojedynczych terenach wystepuja grunty lesne badz zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne lub wzdtuz rowow i ciekow, ktore maja charakter zieleni nieurzadzonej. W poblizu
badz na skraju terendw objetych zmiang Studium funkcjonuje i rozwija si¢ zabudowa
mieszkaniowa 1 zabudowa =zagrodowa. Tereny objete zmiang sg przewaznie dobrze
skomunikowane i potozone sg przewazanie przy drogach gminnych, powiatowych badz
wojewodzkich czy w jednym przypadku (Pomarzanki, dziatka 36/1) w poblizu autostrady Al.

3. Stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci
| jako$ci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
Obszar objety zmiang studium potozony jest gldwnie na terenach uzytkowanych
rolniczo, na pojedynczych terenach wystepuja grunty lesne badz zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne lub wzdtuz rowow i ciekdw, ktore maja charakter zieleni nieurzadzonej. W poblizu
badZ na skraju terenow objetych zmiang Studium funkcjonuje i rozwija si¢ zabudowa
mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa.

Tab. 3. Walory krajobrazowe na obszarach zmiany studium.

Obszar zmiany studium

Walory krajobrazowe

Marianka, dziatki 107/1,

108, 112/5

Krajobraz jest ksztaltowany gltdwnie przez tereny rolnicze, kompleksy lesne,
gospodarstwa rolne i drzewa rosngce przy drodze wojewddzkiej nr 265.

Sokotow, dziatka 142

Obszar otoczony jest terenami rolniczymi. W stron¢ wschodnig krajobraz
ksztattuje las, za$ w strong zachodnig Autostrada Al.

Lipa, dziatka 99

Obszar otoczony jest lasami. Od strony poinocnej wida¢ rowniez zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zabudowe zagrodows.

Zwolen, dziatki 102, 105/1

Krajobraz jest ksztaltowany gléwnie przez tereny rolnicze, lasy i drzewa
srédpolne. W sasiedztwie obszaru, po jego wschodniej stronie, wzdhuiz drogi
powiatowej wystepuja gospodarstwa rolne. We wschodniej czgsci terenu dziatek
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia.

Osiny, dziatki 260/3, 262/5,
263/4, 264

Krajobraz jest ksztattowany glownie przez tereny rolnicze, gospodarstwa rolne,
lasy od zachodniej strony i drzewa $rddpolne. Autostrada Al (w odlegtosci okoto
200 od obszaru zmiany studium) oraz Miejsce Obstugi Podroznych — MOP
Strzelce, oddzielone sa wysokimi drzewami, co nie wplywa negatywnie na
krajobraz

Helenéw, dziatka 107

Krajobraz jest ksztaltowany glownie przez tereny rolnicze, gospodarstwa rolne
oraz drzewa wzdtuz rzeki Skrwy.

W potudniowej czesci terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia

Sierakowek, dziatka 206/3

Krajobraz jest ksztattowany gtéwnie przez tereny rolnicze i drzewa rosnace przy
drodze gminnej. W kazdym kierunku zauwazy¢ mozna réwniez zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zabudowe zagrodowa. W kierunku poémocnym
i zachodnim horyzont krajobrazu uzupetnia las. W potudniowej czedci terenu
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Ruszkow, dziatka 89/1, 75/6

W kierunku polocnym obszar otoczony jest glownie przez tereny rolnicze,
gospodarstwa rolne i inne zabudowania, w kierunku potudniowy przez lasy.
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Krajobraz ksztaltujg rowniez drzewa rosnace przy drodze wojewddzkiej nr 581.
Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.

Dabréwka, dziatka 148/2

Obszar jest otoczony terenami rolniczymi. Od poéinocy wida¢ glownie
gospodarstwa rolne — wzdtuz drogi powiatowej 1404W. Od potudniowej strony
wystepuja geste zadrzewiani na ciekach i zbiornikach wod powierzchniowych.
Widok na potudnie ksztaltuje réwniez linia elektroenergetyczna najwyzszego
napigcia.

Jaworek, dziatki 30/1, 28/1,
25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1

Krajobraz jest ksztaltowany gtownie przez tereny rolnicze, kompleksy lesne,
gospodarstwa rolne i drzewa rosnace przy drodze powiatowej nr 1452W. Przez
obszar przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia, ktora przecina
krajobraz.

Lesniewice, dziatki 57/1,
5712, 93, 94, 95, 96/2,
2283, 228/5, 190/93,
190/95

Obszar jest otoczony terenami rolniczymi — gtownie od zachodniej i wschodniej
strony. W kierunku poétnocnym krajobraz ksztaltuje las. Widok w strong
potudniowg ksztattuja zabudowania mieszkalne jednorodzinne i zabudowe
zagrodowa wzdhuz drogi gminnej. Przez teren dziatek 57/1 i 57/2 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Rowniez przez teren
dziatki 95 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia.

Bialotarsk, dzialtki 116/2,
159/2

Obszar jest otoczony terenami rolniczymi oraz gospodarstwami rolnymi. Przez
potudniowa czgs¢ obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia, na poludnie od dziatki 159/2 przebiegaja sieci
elektroenergetyczne $redniego napigcia.

Kazimierzow, dziatka 106/2

Krajobraz jest ksztaltowany gltéwnie przez tereny rolnicze oraz drzewa wzdtuz
rzeki Skrwy. Od strony poétnocnej wida¢ réowniez zabudowania mieszkalne
jednorodzinne i zabudowg zagrodows.

Podgorze, dziatka 96/2

Krajobraz jest ksztaltowany gldwnie przez tereny rolnicze i kompleksy lesne.
W kierunku poélmocnym wzdtuz drogi gminnej wida¢ réowniez zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zabudowe zagrodowa. W potudniowej czgsci obszaru
przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego i wysokiego napigcia.

Salki, dziatka 112

Obszar otoczony jest lasami. Od strony poéinocnej wida¢ réwniez zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zabudowe zagrodowsa.

Zaborow  Stary, dziatka
184/4

Krajobraz jest ksztaltowany gltownie przez tereny rolnicze, lasy, gospodarstwa
rolne, drzewa i ro$linno$¢ wzdluz cieku wodnego przebiegajacego od
poludniowej strony obszaru.

Kozice, dziatka 114/1

Krajobraz jest ksztattowany gltéwnie przez tereny rolnicze i drzewa rosngce przy
drodze wojewddzkiej nr 581. Wzdhuz tej drogi wida¢ rowniez zabudowania
mieszkalne jednorodzinne i zabudowg zagrodows. Przez obszar przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Wzdluz drogi
wojewodzkiej przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napiecia, za$§ wzdluz drogi gminnej przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Gulewo, dziatka 74/1

Obszar jest otoczony terenami rolniczymi. Wzdhuiz drogi gminnej krajobraz
ksztaltowany jest przez gospodarstwa rolne. W tle, na horyzoncie w strong
zachodnia widoczne sg lasy. Przez teren przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia.

Wrzaca, dziatka 13/2

Krajobraz jest ksztaltowany glownie przez tereny rolnicze, gospodarstwa rolne
i drzewa rosnace przy drodze wojewddzkiej nr 265. Na obszarze zlokalizowana
jest farma fotowoltaiczna. Od strony potnocnej i potudniowej wida¢ rowniez
zabudowania mieszkalne jednorodzinne i zabudowe zagrodows.

Polesie, dziatki 27, 36/1

Krajobraz jest ksztaltowany gltéwnie przez tereny rolnicze, kompleksy lesne
i gospodarstwa rolne. Przez centralng cz¢s¢ dziatek przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia.

Pomarzanki, dziatka 36/1

Krajobraz jest ksztaltowany gtownie przez tereny rolnicze i pojedyncze drzewa
srodpolne. Krajobraz w kierunku zachodnim i potudniowym przecinajg droga
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krajowa — Autostrada Al oraz biegngca w sasiedztwie droga wojewddzka nr 581.
Kierunek wschodni to widok na liczne kompleksy lesne, a takze pojedyncze
gospodarstwa rolne. Przez teren dziatki przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia — jedna przecina teren, za$ druga
przebiega wzdhiz zachodniej granicy.

Jeden obszar zlokalizowany jest w granicach Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego, jeden obszar zlokalizowany jest w Otulinie Gostyninsko-Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego, a dziewig¢ obszarow znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Doliny Skrwy Lewe;j.

Tab. 4. Potozenie obszaréw zmiany studium wzgledem okreslonych form ochrony przyrody

odleglo$¢ od:

Gostyninsko-
Wioclawski Park Obszar
Obszar Krajobrazowy/ Chronionego Zespol
zmiany Gostyninsko- Rezerwaty Krajobrazu przyrolc)jni}(:,zo- Uzytki Pomniki
studium Wioctawski — Dolina krai ekologiczne przyrody
rajobrazowe
Park Skrwy
Krajobrazowy - Lewej
otulina
Marianka, 58 km 1,4 km 33km 2,2 km
dziatki 107/1, (od . .
108. 112/5 17m Rezerwatu 1,4 km (od Je;lora (od uzytku (Grupa
' Goscigz) 324) drzew)
Lubaty)
Sokotow, 4,8 km
dziatka 142 (od 11 km 2,9 km 3,5 km
10,0 km Rezerwatu 900 m (od Jeziora (od uzytku (Grupa
Dolina Goscigz) 322) drzew)
Skrwy)
Lipa, dziatka 650 m 2,2 km
99 (od Znaiduie si 7,9 km 1,1 km (Dab
6,4 km Rezerwatu ﬂ]_u:]e_mhg (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
Dolina W granicach Gosciaz) 340) - Quercus
Skrwy) robur)
Zwolen, 33km 2,6 km
dzialki 102, ,(od Znaiduie si 5,2 km 3,0 km (Dab
105/1 2,0 km Rezerwatu —]—]—QW ranicach (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
: Y granicach Sumino) 315) - Quercus
Osetnica)
robur)
Osiny, dziatki 4,3 km 4.0 km
260/3, 262/5, (od Znaiduie si 13,1 km 300 m (Dab
263/4, 264 11,2 km Rezerwatu ﬂ]_u:]e_mhg (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
Dolina W granicach Gosciaz) 323) - Quercus
Skrwy) robur)
Helenow, Znajduje sie
dziatka 107 w granicach 16 km 700 m
otuliny ,(od 1,8 km 2,0 km (Lipa
Gostyninsko- Rezerwatu 2,5km (od Jeziora (od uzytku drobn(_)l_istna
Wiloclawskiego Komory) Lucienskie) 325) - Tilia
Parku cordata)
Krajobrazowego
Sierakowek, 900 m 2,5 km
dziatka 206/3 (od 11,0 km 1,7 km (Dagb
10,3 km Rezerwatu 25m (od Jeziora (od uzytku | szypulkowy
Dolina Gosciaz) 333) - Quercus
Skrwy) robur)
Ruszkow, 51 km 2,8 km Znajduje si¢ 6,0 km 1,5 km 3,4 km
dziatka 89/1, ' (od w granicach (od Jeziora (od uzytku (Dab
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75/6 Rezerwatu Goscigz) 340) szyputkowy
Dolina - Quercus
Skrwy i robur)
Drzewce)
Dabrowka, 5,4 km
dzialka 148/2 (Pomnik
przyrody jest
6,%olém 2.0 km 3.1 km fraglrgslr;tem
850 m 1,0 km (od Jeziora (od uzytku .
Rezerwatu Gosciaz) 324) porosnigtego
Dybanka) bluszczem.
Zajmuje on
powierzchni¢
0,2 ha)
Jaworek
Co ) 2,5km
g?/i}késgl, 2’?0Em Znajduje si 5,0 km 2,5 km (Dab
' ' 1,7 km £najcuje sie (od Jeziora (od uzytku | szypulkowy
60/1, 81/4, Rezerwatu | w granicach Sumino) 303) ~'Quercus
81/5, 83/1 Osetnica)
robur)
Les$niewice,
dziatki 57/1, 12 km 350 m
57/2, 93, 94, 7(od 9,6 km 900 m (Dab
95, 96/2, 6,9 km Rezerwatu 1,0 km (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
228/3, 228/5, Drzewce) Gosciaz) 298) - Quercus
190/93, robur)
190/95
Biatotarsk, 7 4 km 7,2 km
dzialki 116/2, ’(0 q 14,0 km 5,5 km (Dab
159/2 2,8 km 3,4 km (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
Rezerwatu .
Dybanka) Goscigz) 324) - Quercus
y
robur)
Kazimierzow, Znajduje sie
dziatka 106/2 w gran.if:ach 1,2 km 1.5 km 2.0 km 1,0 km
Gostynifisko- (od 2,7 km (od Jeziora (od uzytku (Grupa
Wiloclawskiego Rezerwatu S
Lucienskie) 310) drzew)
Parku Komory)
Krajobrazowego
Po_dgorze, 1.6 km 1,5 km
dziatka 96/2 (od Znaiduie si 4,8 km 2,7 km (Dab
1,3km Rezerwatu —]—]—QW ranicach (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
Osetni W granicach Sumino) 302) - Quercus
setnica)
robur)
Satki, dziatka 650 m 2,3 km
112 (od Znaiduie si 7,9 km 1,1 km (Dab
6,4km Rezerwatu ﬂ]_u:]e_mhg (od Jeziora (od uzytku | szyputkowy
Dolina Y granicach Goscigz) 340) - Quercus
Skrwy) robur)
Zaborow 2,7 km
Stary, dziatka (od Znaiduie si 9,1 km 1,1 km 5,6 km
184/4 8,1 km Rezerwatu ﬂ]—u.]e—mh‘z (od Jeziora (od uzytku (Grupa
Dolina W granicach Goscigz) 331) drzew)
Skrwy)
Kozice, 1,8 km
dziatka 114/1 1,9 km Dab
/ (od Znajduje si 4.7 km 2,9 km sz (uleliow
4,0 km S o) (od Jeziora (od uzytku P Y
Rezerwatu | w granicach Gosciaz) 340) - Quercus
Dybanka) 2 robur)
Gulewo, 11,2 km 6,7 km 2,1 km 7,2 km
dziatka 74/1 34 km (od 6,6 km (od Jeziora (gmina (Klon
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Rezerwatu Goscigz) Baruchowo) pospolity
Dybanka) (Klon
zwyczajny) -
Acer
platanoides)
Wrzaca, 3,2 km
dzialka 13/2 (Pomnik
przyrody jest
4,?0I§m 1.5 km 1.5 km frag:z:gtem
1,3km 10 m (od Jeziora (od uzytku .
Rezerwatu Gosciaz) 324) porosnigtego
Dybanka) bluszczem.
Zajmuje on
powierzchni¢
0,2 ha)
Polesie, 4.0 km 3,8 km
dzialki 27, ' (od 4,5 km 4,9 km (Dab
36/1 3,6 km 1,1 km (od Jeziora (od uzytku | szypulkowy
Rezerwatu L
Goscigz) 324) - Quercus
Dybanka)
robur)
Pomarzanki, 6,3 km
dziatka 36/1 (od 11,1 km 4,0 km 2,2 km
9,9 km Rezerwatu 2,4 km (od Jeziora (od uzytku (Grupa
Dolina Gosciaz) 320) drzew)
Skrwy)

Zgodnie z powyzsza tabela, jeden obszar zlokalizowany jest w granicach Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (obszar Kazimierzow dz. nr ewid. 106/2), jeden obszar
zlokalizowany jest w Otulinie Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego (Helenow
dz. nr ewid. 107), a dziewig¢ obszaréw znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Dolina Skrwy Leweyj.

Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy jest waznym elementem naturalnego
korytarza ekologicznego laczacego Kampinoski Park Narodowy z Puszcza Bydgoska 1 dalej —
z Borami Tucholskimi. W Parku wystepuje bogactwo form morfologicznych, w tym rynny
subglacjalne, ozy, poziomy terasowe Wisty. Z okresu postglacjalnego pochodzi jeden
z najwigkszych w Polsce kompleks wydm s$rodladowych. Na terenie GWPK znajduje si¢ ponad
40 jezior. Jezioro Rakutowskie wraz z otaczajacymi podmoktosciami wpisano do rejestru
mig¢dzynarodowych obszarow cennych dla ptakéw, szczegodlnie wodno-btotnych (,,Btota
Rakutowskie"). Lasy 1 bory zajmujg ponad 62% powierzchni parku: przewazaja bory sosnowe
i mieszane. W dolinach rzek i wokot jezior wystepuja podmokte lasy lisciaste. W Parku
wystepuje okoto 800 gatunkdéw roslin, sposrdd ktorych okoto 180 to gatunki rzadkie w skali
regionu, a okoto 50 objetych jest ochrong prawna, w tym: widtak gozdzisty, lilia zlotogtow,
sasanka tgkowa, naparstnica zwyczajna, storczyk szerokolistny. Ogo6lna powierzchnia GWPK
wynosi 38.950 ha, za$ strefy ochronnej (otuliny) 14.195 ha

Obszar Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej polozony jest na granicy
poludniowej cze$ci Réwniny Urszulewskiej i Rowniny Racigskiej i chroni wyr6zniajace si¢
krajobrazowo 1 przyrodniczo tereny o roznych typach ekosystemow.

Na terenie gminy Gostynin zlokalizowanych jest 5 rezerwatéw przyrody, ktorych celem
ochrony jest zachowanie w stanie naturalnym zbiorowisk boru mieszanego, gradu
z pomnikowymi dgbami i olsu oraz nadbrzeznych szuwaréw. Laczna powierzchnia rezerwatow
na terenie gminy Gostynin wynosi 193,39 ha.

Celem ochrony zespolu przyrodniczo-krajobrazowego jest zachowanie ekosystemu
bedacego siedliskiem 1 ostojg chronionych 1 zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin
I zwierzat.
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Uzytkami ekologicznymi sa zastugujace na ochron¢ pozostatosci ekosystemow,
majgcych znaczenie dla zachowania réznorodno$ci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne,
$rddpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i1 krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, platy
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich Iub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, i grzybow,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Tab. 5. Walory krajobrazowe i zabytki na obszarach zmiany studium.

Obszar zmiany studium Stanowiska archeologiczne

Marianka, dziatki 107/1, 108, 112/5 brak

Sokotow, dziatka 142 brak

Lipa, dziatka 99 brak

Zwolen, dziatki 102, 105/1 brak

Osiny, dziatki 260/3, 262/5, 263/4, 264 cztery stanowiska archeologiczne o numerach:

54-50/4, 54-50/5, 54-50/13 i 54-50/14
Helenéw, dziatka 107 cztery stanowiska archeologiczne o numerach:
51-51/19, 51-51/22, 51-51/98 i 51-51/99

Sierakowek, dziatka 206/3 brak

Ruszkow, dziatka 89/1, 75/6 brak

Dabrowka, dziatka 148/2 brak

Jaworek, dziatki 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, dwa stanowiska archeologiczne o humerach:

81/4, 81/5, 83/1 52-52/37 i 52-52/38.

Les$niewice, dziatki 57/1, 57/2, 93, 94, 95, brak

96/2, 228/3, 228/5, 190/93, 190/95

Biatotarsk, dziatki 116/2, 159/2 brak

Kazimierzéw, dziatka 106/2 stanowisko archeologiczne o numerze 51-51/91.

Podgorze, dziatka 96/2 brak

Salki, dziatka 112 brak

Zaborow Stary, dziatka 184/4 dwa stanowiska archeologiczne o humerach:

52-50/31 i 53-50/92.

Kozice, dziatka 114/1 niewielki fragment obszaru wystepowania
stanowiska archeologicznego o nr 52-51/44.

Gulewo, dziatka 74/1 brak

Wrzaca, dziatka 13/2 fragment obszaru wystgpowania stanowiska

archeologicznego o nr 52-52/19.
Polesie, dziatki 27, 36/1 brak
Pomarzanki, dziatka 36/1 brak

Zrédho: stanowiska archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkow na podkladzie mapy topograficznej w skali
1:10 000.

Na obszarach zmiany studium, oprocz stanowisk archeologicznych, nie wystepuja inne
obiekty zabytkowe chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

Ponadto na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust.
1 pkt 4a ustawy, z uwzglednieniem z art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688).) w studium uwzglednia si¢ rekomendacje i1 wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych.
Na terenie gminy obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Obszary
zmiany studium obszary zmiany studium potozone sg na krajobrazach o typie: 6-wiejskim, 3-
lesnym i 2-bagienno-takowym (gltéwnie bezlesnym). Jeden obszar (Kazimierzow, dziatka
106/2) potozony jest w krajobrazie priorytetowym — kod 14-315.36-023. Ponizej, w tabeli 6.,
przedstawione zostaty rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow,
w ktorych znajduja si¢ obszary zmiany studium.

Zar6wno na obszarze priorytetowym, jak i na pozostatych typach krajobrazu, wskazanych
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego nie zakazano rozmieszczania
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii — farm fotowoltaicznych.
W audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego wskazano, dla czgsci wyznaczonych
typow krajobrazu, ze rozw6j odnawialnych zrodet energii winien si¢ odbywaé
z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz. Przy opracowaniu projektu zmiany studium
wzigto pod uwage konkretne uwarunkowania przestrzenne i przyrodnicze, w tym krajobrazowe
dla poszczegélnych obszaréw bedacych przedmiotem zmiany studium. Wskazaé przy tym
nalezy, ze kierunkowy charakter studium i fakt, ze dokument ten nie stanowi prawa
miejscowego oznacza, ze konkretyzacja wskazanych zalozen kierunkéw studium jak réwniez
ich wptyw na krajobraz bedzie miata miejsce w przypadku opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Projekty plandw miejscowych wymagaja uzgodnienia
z zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, tym
samym konkretyzacja ustalen kierunkowych studium bedzie mozliwa wylacznie pod
warunkiem uwzglednienia wynikoéw audytu krajobrazowego i po uzgodnieniu konkretnych
zapisow planu z zarzadem wojewddztwa.

Kierunki wprowadzonych zmian w studium wyznaczaja réwniez tereny lasow, tereny
zadrzewione i zakrzewione. Te tereny ograniczaja zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne, zapobiegajac tym samym fragmentacji kompleksow lesnych. Wprowadzone
tereny upraw rolnych i obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji - zabudowy zagrodowej, ograniczajg zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, utrzymujac tym samym rolniczy charakter krajobrazu. Studium
wyznacza rowniez strefy przyrodniczo-krajobrazowe oraz akweny i cieki wodne w celu
przeciwdziatania niekorzystnym zmianom stosunkow wodnych, a takze wyznacza strefe 100 m
od linii brzegdéw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikéw wodnych. W projekcie zmiany
studium, na terenie oznaczonym symbolem ZK (strefy przyrodniczo-krajobrazowe) ustalono
nakaz zachowania funkcji terenow otwartych, z dopuszczeniem wprowadzenia zadrzewien
I zakrzewien oraz z dopuszczeniem rolniczego uzytkowania terenow, a takze zakaz zabudowy.
Wprowadzone ustalenia moga ogranicza¢ presje zabudowy na wyznaczonych terenach
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych oraz wskazuje konkretne
tereny o zakladanych kierunkach rozwoju.
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Tab. 6. Wykaz krajobrazéw w granicach zmiany studium (w oparciu o audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego).

Obszar
zmiany
studium

Kod
krajobrazu

Kod i
nazwa
typu
krajobrazu

Kod i nazwa

podtypu
krajobrazu

Typ
rzezby
terenu

Krajobraz
prioryteto-
wy

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Marianka,
dziatki
107/1,
108,
112/5

14-
315.57-
004

6 _
wiejskie

6d - z przewaga
mozaikowo

rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych  pola
sredniej wielkosci

krajobrazy
roOwninne

nie

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

* Wspolpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju

* Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

* Wykorzystanie waloré6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

14-
315.36-
017

6 _
wiejskie

6C - z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych mate
pola

krajobrazy
dolin

nie

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

» Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
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przestrzennych miejscowosci,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowe;j,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloroéw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Sokotow,
dziatka
142

315.57-
004

6
wiejskie

6d - z przewaga
mozaikowo

rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych  pola
sredniej wielkosci

krajobrazy
roOwninne

nie

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, * Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,

» Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
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zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Lipa,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglgdnieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

» Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

e Zachowanie i ochrona wartoSci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

dzalla | 315.57- | 3 - lesne gi?edlisli |§sr§$vv;iﬁq rkéiiﬁifﬁiy nie | "uchwat krajobrazowych",

99 005 * Wspolpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos$¢ mieszkancoHw
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,
* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,
* Wykorzystanie waloro6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

6d - z przewaga * Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

Zwolen, 14- mozaikowo * Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

dziatki 318.71- 6 rozmieszczonych | krajobrazy nie krajobrazowych,

102, 011' wiejskie uzytkow rolnych | rowninne e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow

105/1 tworzacych  pola

sredniej wielkos$ci

przestrzennych miejscowosci,
* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-111,

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb §rodowiska i walorow
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krajobrazowych,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢é mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Osiny,
dziatki
260/3,
262/5,
263/4,
264

6d - z przewaga
mozaikowo

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

14- - . * Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,
315.57- 6- sl rqzmlt?szczonych krajoprazy nie » Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
002 wiejskie uzytkéw rolnych | réwninne . J . yX1p » W tym pode) :
tworzacych pola krajobrazowych",
sredniej wielkosci * Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
14- . « Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntoOw lesnych na cele niele$ne,
315.57- 3 - lesne 3.b 7 preewasy krajoprazy nie . Priwadzenie zrc')wnc})/vlv)aionej gospodgarki lesnej ’
005 siedlisk lasowych | réwninne >

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
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krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

» Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i1 obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztatltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Wykorzystanie waloro6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

14-
315.57-
001

2
bagienno-
takowe
gléwnie
bezlesne

2b — z dominacja
SZuwarow i
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e Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania,

» Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzennej oraz ochrona
walorow krajobrazowych,

* Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-111,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
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* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

6b - z przewaga

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych ukladow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb §rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

WSstggowo . . . . . . .
Helenow, | 14- utozonych . » Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,
dziatka 315.36- 6_ o zespolow kraj_obrazy nie e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i obiektow
107 014 wiejskie niewielkich ~ pol dolin zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
ornych, 1lak i zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,
pastwisk * Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, zuwzglgdnieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwatl krajobrazowych",
* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,
* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,
* Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
) ) 6d - z przewaga * Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
Sierak6w 14- mozaikowo . uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
Zk'. 315.57- 6 L rozmieszczonych k,r ajoprazy nie * Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
ziatka wiejskie T réwninne
206/3 003 uzytkéw  rolnych » Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglgdnieniem waloréw przyrodniczo-

tworzacych pola

krajobrazowych,
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sredniej wielkosci

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych ukladow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb §rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

» Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie waloro6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
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* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych ukladow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb §rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
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zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i sSwiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Ruszkow,
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89/1, 75/6
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» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, * Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
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 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

» Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

 Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Wykorzystanie waloro6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
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» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
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"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢é mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Jaworek,
dziatki
30/1,
28/1,
25/2,
60/1,
81/4,
81/5, 83/1
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» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i walorow

14- - . krajobrazowych,
6 rozmieszczonych | krajobrazy . . . . . . . "
318.71- S o L nie * Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
wiejskie uzytkéw rolnych | rowninne . .
011 krajobrazowych",
tworzacych pola . ) ) ) ] ‘ . o _
$redniej wielkosci * Wspolpraca samorzadoéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos$¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,
* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju,
* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
« Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
1  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
3 1-8 71 3 - Jedne 3a — z przewaga | krajobrazy nie * Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,
039' siedlisk borowych | rowninne * Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych,
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» Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na $rodowisko,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

» Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego.

Le$niewic
e, dziatki
57/1,
57/2, 93,
94, 95,
96/2,
228/3,
228/5,
190/93,
190/95

14-
318.71-
010

6
wiejskie

6d - z przewaga
mozaikowo

rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych  pola
sredniej wielkosci

krajobrazy
roOwninne

nie

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

» Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
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zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

6d - z przewaga

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow

Biatotarsk 14- mozaikowo zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow
, dzialki 315.57- 6 rozmieszczonych | krajobrazy nie zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji,
116/2, 004' wiejskie uzytkow rolnych | rowninne e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
15972 tworzacych  pola obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
sredniej wielkosci "uchwat krajobrazowych",
* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
o 6d -z przewaga * Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
Kazimier 14- mozaikowo * Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
70w, 6— rozmieszczonych | krajobrazy -
. 315.36- S o - TAK krajobrazowych,
dziatka 023 wiejskie uzytkow rolnych | dolin g ) ) ) )
106/2 tworzacych pola e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow

sredniej wielkosci

przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-111,
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» Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $rodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

 Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego.

315.36-
014

6
wiejskie

6b - z przewaga
wstegowo
utozonych
zespotow
niewielkich ~ pol
ornych, lak i
pastwisk

krajobrazy
dolin

nie

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloré6w przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych,

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i waloréw
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

 Ograniczanie zainwestowania terenow zagrozonych powodzia,

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, zuwzglednieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow

39




oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Podgorze,
dziatka
96/2

6d - z przewaga
mozaikowo

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terendow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb $rodowiska i walorow
krajobrazowych,

6 rozmieszczonych | krajobraz . . . . ) . .
318.71- S o v , J . y nie * Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
wiejskie uzytkéw rolnych | réwninne . .
011 krajobrazowych",
tworzacych  pola
$redniej wielkosci * Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,
* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,
* Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
* Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne,
14- . * Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,
, 3a — z przewaga | krajobrazy . . .. . . L . .
318.71- 3 - lesne P . nie * Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
siedlisk borowych | rowninne .
036 krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie dysharmonii i dbato$¢ o walory estetyczne krajobrazu,
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» Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢é mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Saftki,
dziatka
112

14-
315.57-
005

3 - lesne

3b — z przewaga
siedlisk lasowych

krajobrazy
rowninne

nie

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

 Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

 Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia,

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwatl krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju,

* Ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
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Zaboréw
Stary,
dziatka
184/4

6d - z przewaga
mozaikowo

» Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw

éié 57 6 o rozmieszczonych krajoprazy nie zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

004 wiejskie uzytkow rolnych | rowninne * Ochrona i ksztattowanic krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
tworzacych  pola obicktow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
sredniej wielkosci "uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie waloré6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

» Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwos$ci zapachowej,

14- )  Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia,

31557 3 Jesne 3_b — 7 przewagy krajoprazy nie e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow

005 siedlisk lasowych | rowninne zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow

zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze¢ i sSwiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i
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kulturowego,

* Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

6d - z przewaga
mozaikowo

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terendow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartoSci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow

cll(z(l?zziilij ééll:'-‘, 57. 6 o rqzmigszczonych krajoprazy nie zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

1141 004 wiejskie uzytkéw rolnych | rowninne e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
tworzacych  pola obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
sredniej wielkosci "uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikow jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, * Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
6d - z przewaga * Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
Gulewo, 14- 6 mozaikowo Krai uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
. . jobrazy .
dziatka 315.57- wiejskie rqzm'?szczonyCh réwninne nie * Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
74/1 004 uzytkéw rolnych

tworzacych pola

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglgdnieniem waloréw przyrodniczo-
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sredniej wielkosci

krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i1 obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacj¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie waloré6w krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Wrzaca,
dziatka
13/2

14-
315.36-
017

6
wiejskie

6C - z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate
pola

krajobrazy
dolin

nie

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

* Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

» Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i walorow
krajobrazowych,

* Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej,

* Ochrona krajobrazu wraz z ksztaltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat
krajobrazowych",

» Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego,

* Ochrona waloroéw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem

44




zasad zrOwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Polesie,

6d - z przewaga
mozaikowo

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

* Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

» Realizacja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem walorow przyrodniczo-
krajobrazowych,

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci,

* Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartoSci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszarow

diatki 315.57- 6 o rqzmigszczonych krajoprazy nie zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji,
27 36/1 004 wiejskie uzytkow rolnych | rowninne e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
Y tworzacych  pola obiektow 1 obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
sredniej wielkosci "uchwal krajobrazowych",
* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,
 Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.
* Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
6d - z przewagy uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
Pomarzan mozaikowo . .
. 14- . . * Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
ki, 315.57- 6_ o rozmieszczonych krajobrazy nie . Realizacia i o i bli ) ] lednieni ot dniczo-
dziatka wiejskie wytkéw rolnych | réwninne _ ja inwestycji celu publicznego wylacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo
36/1 004 tworzagcych  pola krajobrazowych,
acy p

sredniej wielkosci

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych ukladow
przestrzennych miejscowosci,
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e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje¢ obiektow zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona 1 ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych",

* Wspolpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow
oraz pracownikéw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, ¢ Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju,

* Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektow i otoczenia,

» Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

* Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.
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6. Warunki i jakoSci Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Zgodnie z danymi GUS (BDL) na terenie gminy, na koniec 2022 r. zamieszkuje 11 809
osob. Obserwowany jest dalszy spadek liczby mieszkancow oraz spadek odsetka ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, wzrost odsetka ludnosci w wieku produkcyjnym oraz w wieku
poprodukcyjnym, co wskazuje, ze wystepuje proces starzenia si¢ spoleczenstwa. Liczba
ludnos$ci w okresie od 2013 roku do 2021 systematycznie spadata (z 12 185 do 11 787 os6b), co
spowodowane jest ujemng wartoscig wskaznika przyrostu naturalnego. Wydatki z budzetu
gminy na pomoc spoleczng i pozostale zadania w zakresie polityki spotecznej w 2022 roku
stanowily 20,26% z ogoélu wydatkow budzetu gminny, a w przeliczeniu na 1 mieszkanca
wynosity 132231 zt. W 2022 roku S$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na terenie
gminy Gostynin wynosita 86,1m?, przy przecietnej liczbie izb w mieszkaniu 4,15 (przy
wartos$ci 3,96 w 2012 r.)., i przecigtnej liczbie osob na jedno mieszkanie wynoszacej 2,92 (przy
warto$ci 3,14 w 2012 r.). Na terenie wojewodztwa mazowieckiego w 2022 r. przecigtna liczba
izb w mieszkaniu wynosita 3,65 (w miastach 3,34, na wsi 4,46). Najwicksza ich liczba
charakteryzowat si¢ powiat ostrotecki (4,82), a najmniejsza m.st. Warszawa (3,07). Przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania w wojewodztwie mazowieckim w 2022 wyniosta 73,9 m?
(w miastach 64,3 m?, na wsi 99,8 m?). W przeliczeniu na 1 osobe dawato to $rednio 33,3 m? (w
miastach 32,7 m?, na wsi 34,4 m?). Poza wzrostem liczby budynkéw o funkcji mieszkaniowe;
na terenie gminy, zauwaza si¢ réwniez wzrost udziatu obiektéw, ktore wyposazone sa w
przytacza do sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej. W 2022 roku do sieci wodociggowe;j
podtaczonych byto 91,4% wszystkich budynkow mieszkalnych — byto to o ponad 5% wigcej niz
w 2017 roku. Dodatkowo, w 2022 roku z kanalizacji sanitarnej korzystato 12,1% wszystkich
omawianych obiektow — w stosunku do 2017 roku udziat ten zwigkszyt si¢ o przeszio 2%.

W gminie Gostynin obserwuje si¢ systematyczny wzrost dochodéw ogoélnych. W 2012 roku
do budzetu jednostki wptyneto ponad 32,1 mln zl, przy czym 10 lat pdzniej, kwota ta wyniosta
przeszto 74,8 min. W 2022 roku dochod ogoélny gminy tworzony byt w 34% przez dochody
wlasne, 28% s$rodkéw obejmowalo subwencje ogolne, a pozostale 38% wptyneto z innych,
zrodet. Stopa bezrobocia w 2022 roku wyniosta 5,6%, przy S$redniej w wojewodztwie
mazowieckiem wynoszacej 4,7%.

Istniejgca zabudowa w granicach zmiany studium dostepna jest z przyleglych drég
I mozliwy jest swobodny dostep do poszczegodlnych terendow z uwzglgdnieniem potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami. W zakresie potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz dostgpu do ustug
publicznych to zapewnia je gtdéwnie miasto Gostynin.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Tereny objete zmiang studium nie sg narazone na zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej
mienia. Wyjatkiem sa zdarzenia losowe wynikajace z awarii i oddzialywania systemow
infrastrukturalnych:
a) rurociggdw do przesytu gazu:

— dotyczy to terenu zmiany studium w granicach obrgbu Lipa, dziatka o nr ewid.
99 oraz obrebu Satki, dziatka o nr ewid. 112 — gdzie w pdtnocnej czesci terenu
przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia wraz z obszarem strefy kontrolowane;,

b) linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia:

— dotyczy to terenu zmiany studium w granicach obrebu Dabrowka, dziatka
onrewid. 148/2 — gdzie w potudniowej czgéci terenu przebiega linia
elektroenergetyczna 220 kV (linia relacji Patnow — Podolszyce) wraz z pasem
technologicznym,
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— dotyczy to terenu zmiany studium w granicach obrgbu Jaworek, dziatka
onrewid. 81/4 — gdzie w $rodkowej czeSci dziatki przebiega linia
elektroenergetyczna 220 kV (linia relacji Patnow — Podolszyce) wraz z pasem
technologicznym,

— dotyczy to terenu zmiany studium w granicach obrgbu Podgorze, dziatka
o nr ewid. 96/2 — gdzie w $rodkowej cze$ci obszaru przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym, a w poludniowe;j
czgs$ci terenu przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV (linia relacji Patnoéw —
Podolszyce) wraz z pasem technologicznym.

.....

rowniez wskazane na rysunku studium obszary predysponowane do wystepowania ruchow
masowych dotyczy to terenu zmiany studium w granicach dziatek o nr ewid. 107/1, 108, 112/5,
obreb Marianka oraz w granicach dziatki o nr ewid. 148/2, obreb Dabrowka.

8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy, z uwzglednieniem art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).) w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z
potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

W art. 10 ust. 5 ww. ustawy (z uwzglednieniem z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) wskazuje si¢ ponadto, ze: dokonujac bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1)

2)

3)

4)

formuluje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

szacuje si¢ chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
W rozumieniu, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

szacuje si¢ chtonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2), rozumiang
jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
W powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
0 ktorym mowa w pkt 1), oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2) i 3), a nastgpnie, gdy maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1):
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a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
0 ktérych mowa w pkt 2) i 3),

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - bilans terenow pod zabudowg¢ uzupetnia si¢ o roéznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
I przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt
2) 1 3), maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2) i 3),
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4) lit. a), poza tymi obszarami,

6) w przypadku, gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5) lit. b), przekraczaja
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5) lit. a), dokonuje si¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowag zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej;

Zgodnie z art. 10 ust. 6 i 7 (z uwzglednieniem z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagaé
powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz
powtorzenia wszystkich lub czeSci z nich, takze w polaczeniu z innymi czynno$ciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium. Okreslajac zapotrzebowanie na
nowa zabudowg, o ktéorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage: 1) perspektywe nie
dluzsza niz 30 lat; 2) niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwo$cig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ na potrzebe zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin opracowano na
podstawie art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.), z uwzglgdnieniem z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). Dokument ten stanowi podstawe do
okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwoju funkcjonalnoprzestrzennego gminy i jest jednym
Z elementdéw analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Wskaza¢ przy tym nalezy, ze zmiana studium wynika z nizszych walorow
agroekologicznych terenu opracowania, co powoduje wzrost aktywizacji gospodarczej
zwigzanej z dziatalnoScig pozarolnicza oraz wzrost zainteresowania wprowadzaniem
odnawialnych Zrédet energii na terenach gruntow rolnych, zwlaszcza tych ktore polozone sa
W poblizu sieci elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia. Tereny objete zmiang
studium cze$ciowo sg roéwniez zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
I zabudowe zagrodows, stad koniecznos$¢ szczegdtowego przeanalizowania zagadnien bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
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8.1. Analiza ekonomiczna, Srodowiskowa, spoleczna, prognoza demograficzna oraz
prognoza mozliwosci finansowych gminy

8.1.1. Analiza ekonomiczna

Zgodnie ze stanowiskiem Gloéwnego Urzedu Statystycznego, na finanse publiczne
jednostki terytorialnej sktadajg si¢ procesy obejmujace gromadzenie srodkéw publicznych oraz
ich rozdysponowywanie. Do wspomnianych $rodkow zalicza si¢, migdzy innymi, dochody
i wydatki jednostki, dotacje celowe z budzetu panstwa czy budzetu Unii Europejskiej, a takze
subwencje ogolne. Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania
wlasne gmin i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkow
budzetowych na dany rok. O przeznaczeniu $rodkow przekazanych w ramach subwencji
decyduje organ stanowigcy — Rada Gminy.

Odnoszac si¢ do danych zebranych w tab. 7., w gminie Gostynin obserwuje si¢
systematyczny wzrost dochodow ogdlnych. W 2012 roku do budzetu jednostki wptyneto ponad
32,1 min zt, przy czym 10 lat pdzniej, kwota ta wyniosta przeszto 74,8 mln. W 2022 roku
dochod ogodlny gminy tworzony byt w 34% przez dochody wtasne, 28% $rodkow obejmowato
subwencje ogdlne, a pozostate 38% wplynelo z innych, zrodet.

Zgodnie z art. 4 ust. 1. Ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U.
2022 poz. 2267 ze zm.) zrédtami dochodow wiasnych gminy sa: wptywy z podatkoéw: od
nieruchomosci, rolnego, lesnego, od S$rodkéw transportowych, dochodowego od oséb
fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej, od spadkéw i darowizn, od czynnos$ci
cywilnoprawnych; wptywy z oplat: skarbowej, targowej, miejscowej, uzdrowiskowej 1 od
posiadania pséw, innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych
przepisow; dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz wptaty od gminnych
zakladow budzetowych; dochody z majatku gminy; spadki, zapisy i darowizny na rzecz gminy;
dochody z kar pieni¢znych i grzywien okreslonych w odrebnych przepisach; 5,0% dochodow
uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w zwiazku z realizacjg zadan z zakresu administracji
rzagdowej oraz innych zadan zleconych ustawami, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej;
odsetki od pozyczek udzielanych przez gming, o ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej;
odsetki od nieterminowo przekazywanych nalezno$ci stanowiacych dochody gminy; odsetki od
srodkow finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile odrebne przepisy
nie stanowig inaczej; dotacje z budzetow innych jednostek samorzadu terytorialnego; inne
dochody nalezne gminie na podstawie odrgbnych przepisow.

Tab. 7. Dochody og6lne gminy Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022

Kategoria dochodu 2012 2017 2022

dochody ogdtem [z1] 32 167 146 47 441 658 74 823 037
dochody wiasne [zt] 10 010 266 11 555 426 25 646 732
subwencja ogolna [z1] 14 648 597 17 494 769 20973709

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Wydatki gminy zwigzane sg z realizacjg zadan, do ktorych naleza wszystkie sprawy publiczne
0 znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz zadania
wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspolnoty (zgodnie z art. 6 i 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym Dz.U. 2023 poz. 40 ze zm.). Wydatki ponoszone przez
jednostki samorzadu terytorialnego mozna podzieli¢ pod wzgledem przeznaczenia na dwie
grupy:
— wydatki biezagce — zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
poszczegbdlnych obiektow jednostek samorzadu terytorialnego 1 zaspokajaniem
biezacych potrzeb wynikajacych z realizacji zadan,

50



— wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardow i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z ponizszg tabelg, w gminie Gostynin w 2012 roku na realizacj¢ zadah przeznaczono
ponad 31,5 min zt, w 2017 roku byto to 47,8 min. W 2022 roku kwota ta wyniosta przeszto

77,0 mln zt, przy czym prawie 88% przeznaczono na wydatki biezace.

Tab. 8. Wydatki gminy Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022

Wydatki 2012 2017 2022

wydatki ogotem [zt] 31512 319 47 822 952 77 062 092
wydatki biezace [z1] 28 279 850 41102 097 67 612 313
wydatki inwestycyjne [zt] 3232 469 6 720 855 9449779

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 9. przedstawia zestawienie dochodow ogoltem i wydatkow ogétem w gminie Gostynin
w wybranych latach. Warto zauwazy¢, iz w 2012 roku do budzetu omawianej jednostki
terytorialnej wptyngto wigcej pieniedzy, niz poswiecono na wydatki biezace 1 inwestycyjne —
roéznica ta wyniosla 564,7 tys. z. W nastgpnych badanych okresach zauwazono odwrotng
zalezno$¢, gdyz z budzetu gminy ubywato wigcej pienigdzy niz zanotowano dochodow.
W 2017 roku przewaga wydatkow nad dochodami wyniosta -381,3 tys. zi, a w 2022 roku —
przeszto -2,239 min zt.

Tab. 9. Budzet gminy Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022

wydatki 2012 2017 2022

dochody ogdtem [z1] 32 167 146 47 441 658 74 823 037
wydatki ogotem [z1] 31512 319 47 822 952 77 062 092
saldo [zt] + 654 827 - 381294 - 2239055

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Na wydatki biezace gminy, ktére jak wskazano powyzej stanowia wigkszo$¢ ogdlnych
wydatkow — sktadajg si¢ migdzy innymi wydatki zamieszczone w tab. 10. Sposrdéd nich
wyr6ozni¢ nalezy kategori¢ poswigcona oswiacie 1 wychowaniu oraz zadaniom z zakresu
realizacji polityki spotecznej, na ktore to przeznacza si¢ najwigksze nakltady kapitatu
finansowego gminy.

Tab. 10. Wydatki biezace gminy Gostynin wg kategorii w latach 2012, 2017 i 2022

kategoria wydatkow 2012 2017 2022
Dzial 010 - Rolnictwo i fowiectwo 2821 098,05 1857 154,36 1930 688,44
Dziat 150 - Przetworstwo przemystowe 146,21 0,00 0,00
Biﬁﬁffn;,vgvﬁ?iiﬁiﬁe ! zaopatrywanie W energie | g4 592 71 6565121 149166511
Dziat 600 - Transport i tacznos¢ 2 051 463,33 3977 025,59 5354 672,75
Dziat 630 - Turystyka 17 427,65 0,00 209 262,10
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 729 281,52 564 221,60 420 764,81
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 201 716,41 71 605,67 169 951,53
Dziat 720 - Informatyka 0,00 18 480,00 0,00
Dziat 750 - Administracja publiczna 3075252,61 = 3974734,10 @ 764237298
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Dziat 751 - Urzedy naczelnych organow wiadzy

panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz 2 065,00 2 485,00 2 531,00
sadownictwa

Dziat 752 - Obrona narodowa 0,00 500,00 0,00
D21a1.754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona 442 924.10 556 467,62 1799 081,68
przeciwpozarowa

Dziat 756 - Dochody od 0s6b prawnych, od 0so6b

ﬁzycznyc’h i od 1nnych jednostek .mep.osmdaquych 0,00 0,00 0,00
osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich

poborem

Dziat 757 - Obstuga dtugu publicznego 185 919,21 64 788,11 58 952,79
Dziat 801 - O$wiata i wychowanie 12 732177,96 @ 16 737 464,20 = 22 327 568,97
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 214 866,91 138 788,78 136 277,03
Dziat 852 - Pomoc spoteczna 6338458,56 | 2790140,23 @ 5042402,73
Dziat 853.— Pozostate zadania w zakresie polityki 226 381,78 0,00 10 572 760,21
spolecznej

Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 499 390,53 316 389,78 253 703,78
Dziat 855 - Rodzina - 14 392 914,57 | 10 542 298,70
pnal 990 - Gospodarka komunalna i ochrona 1184882,88 109178558 727346371
srodowiska

Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa

narodowego 754 343,40 1106 359,36 = 1217 008,04
Dziat 925 - Ogrody bo_tanlczne i z_oolo_glczne oraz 0,00 0,00 73 831,40
naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody

Dziat 926 - Kultura fizyczna i sport - - -

Dziat 926 - Kultura fizyczna 0,00 95 996,50 542 834,01

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

8.1.2. Analiza sSrodowiskowa

Na terenie gminy Gostynin wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,
— Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy,
— Otulina Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego,

— zespoty przyrodniczo — krajobrazowe,
— rezerwaty przyrody,

— uzytki ekologiczne,

— pomniki przyrody.

Na terenie parku krajobrazowego obowigzuje rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko-Wtoclawskiego Parku Krajobrazowego w czgsci
potozonej w wojewodztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562, ze zm.).
Gostyninsko-Wtoctawski Parku Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na
wartosci przyrodnicze, historyczne i1 kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania,
popularyzacji tych warto$ci w warunkach zrownowazonego rozwoju.

Na terenie gminy Gostynin zlokalizowanych jest 5 rezerwatow przyrody, ktoérych celem
ochrony jest zachowanie w stanie naturalnym zbiorowisk boru mieszanego, gradu
z pomnikowymi debami i olsu oraz nadbrzeznych szuwaréw. taczna powierzchnia rezerwatow
na terenie gminy Gostynin wynosi 193,39 ha.

Przy wyznaczaniu nowych obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych. Oraz uwzglednienie
stanowisk organow zajmujacych si¢ ochrona przyrody — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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8.1.3. Analiza spoleczna

Populacja gminy Gostynin i zmiany w strukturze zaludnienia

Wedhug danych Gtownego Urzedu Statystycznego w 2022 r. gmine Gostynin zamieszkiwato
11 809 mieszkancoéw. Liczba ludnosci w okresie od 2013 roku do 2021 systematycznie spadata
(z 12185 do 11787 o0sob), co spowodowane jest ujemng wartosciag wskaznika przyrostu
naturalnego. W 2022 roku, w poréwnaniu do roku poprzedniego, liczba mieszkancow
nieznacznie wzrosta. Niemniej jednak, majac na uwadze dane opublikowane w Banku Danych
Lokalnych, przyrost rzeczywisty w dalszym ciggu wykazuje warto$¢ ujemna, co powinno
przetozy¢ si¢ na spadek liczby ludnosci. Ponadto, zgodnie z wyznaczong linig trendu mozna
zatozy¢, ze w najblizszych latach liczba ludnos$ci moze si¢ konsekwentnie zmniejszac¢ (Ryc. 1.).

Ryec. 1. Liczba mieszkancéw gminy Gostynin w latach 2012-2022

=@ iczba ludnosci - > liniatrendu

0s. 12400
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Konsekwencja ubytku ludno$ci z gminy Gostynin jest zmniejszenie si¢ gestosci zaludnienia.
W 2012 roku liczba mieszkancéw w stosunku do powierzchni jednostki wynosita 45,1 0s./km?,
natomiast w 2022 roku warto$¢ ta spadta do 43,7 os./km? (tab. 11.).

Tab. 11. Ggstos¢ zaludnienia w gminie Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022

2012 2017 2022

gestos$¢ zaludnienia
(0s./km?)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

45,1 44,8 43,7

W gminie Gostynin wystepuje ujemny przyrost naturalny — uwarunkowany nadwyzka zgonow
nad urodzeniami. Zauwaza si¢, ze przyrost naturalny w badanych latach ulega ciggtemu
zmniejszeniu (-6 osob w roku 2012 i -56 osob w roku 2022).

Tab. 12. Ruch naturalny w gminie Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022

rok urodzenia zywe ogélem zgovrxym niemowlat przyrost naturalny
2012 120 126 0 -6
2017 86 138 0 -52
2022 86 142 0 -56

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

53



Odwrotng tendencje wykazuje natomiast saldo migracji, ktore na przestrzeni badanych lat
przyjmowato coraz wyzsze wartosci. W 2012 roku z gminy Gostynin ubylo 26 oséb, przy czym
w 2022 roku, jednostka zyskata 33 nowych mieszkancow (tab. 13.).

Tab. 13. Migracje wewngtrzne na pobyt stalty w gminie Gostynin w latach 2012, 2017 i 2022
zameldowania wymeldowania

saldo migracji saldo migracji
rok w ruchu w ruchu .
wewnetrznych | wewnetrznych na 1000 osob
wewnetrznym wewnetrznym
2012 113 139 -26 -2,1
2017 134 135 -1 -0,1
2022 134 101 33 2,8

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Odnoszac si¢ do analizowanego wczesniej wskaznika przyrostu naturalnego, warto podkreslic,
1z jego ujemne wartosci nie przekladaja si¢ wylacznie na spadek ludnosci sam w sobie, ale
roéwniez na zmiane¢ struktury ludnosci. Naturalng konsekwencja zmniejszonej liczby urodzen
jest zwigkszenie si¢ liczby osob w wieku poprodukcyjnym w stosunku do oséb w wieku
przedprodukcyjnym — tj. nastepuje tzw. starzenie si¢ spoleczenstwa.

Majac zatem na uwadze ekonomiczne grupy wieku, na przetomie 10 lat (od 2012 roku do 2022
roku), liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym zmalata o 172 osoby i w wieku produkcyjnym
— 0 591 o0s6b. Liczba os6b w najstarszej grupie wiekowej zwigkszyla si¢ natomiast o 387 osdb
(tab. 14.). Na rycinie 2 i 3 zaobserwowa¢ mozna zmian¢ udzialu poszczegoélnych grup
W spoleczno$ci zamieszkujacej omawiang gming.

Tab. 14. Ludno$¢ wedtug ekonomicznych grup wieku w gminie Gostynin w latach 2012, 2017
i 2022

wiek
rok przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny
ogodtem IXZ) ;?eTy ogobtem kVZ ;?/eTy ogobtem w tym kobiety
2012 1985 937 8521 4113 1679 1782
2017 1755 845 8 443 4 067 1923 1949
2022 1813 889 7930 3827 2 066 1972

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Ryec. 2. Struktura ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w gminie Gostynin w 2012 roku

16,3%

= produkcyjny - przedprodukcyjny = poprodukcyjny

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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Ryec. 3. Struktura ludno$ci wedtug ekonomicznych grup wieku w gminie Gostynin w 2022 roku

= produkcyjny -~ przedprodukcyjny = poprodukcyjny
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Ponizej przedstawiono piramide pici i wieku, przedstawiajaca stan na 2022 rok (Ryc. 4.).
Zauwazy¢ mozna, iz w rozréznieniu na 5-letnie grupy wiekowe, najwickszymi — pod wzgledem
wielkosci reprezentacji — sa przedziaty: 35-39 lat, 40-44 lata oraz 45-49 lat. Ponadto, wielkos¢
mtodszych grup wiekowych ma tendencje spadkowa — im nizszy jest wiek danej grupy, tym ta
grupa jest mniej liczna. Dodatkowo, warto wspomnie¢ o tym, iz grupy wiekowe zaliczane do
ludnosci przedprodukcyjnej reprezentowane sg przez podobng liczbg oséb, co grupy w wieku
poprodukcyjnym. Wyjatek stanowig oczywiscie maloliczne przedziaty wiekowe powyzej 75
roku zycia, co uwarunkowane jest $rednig dlugoscia zycia w Polsce, szacowang na poziom 78
lat. Majac na uwadze powyzsze mozna wnioskowac, iz w przypadku gminy Gostynin mamy do
czynienia z piramida pici i wieku typu zastojowego, a tym samym ze spoleczenstwem
dojrzatym. Zgodnie z publikacja dostgpng na Zintegrowanej Platformie Edukacyjnej
Ministerstwa Edukacji i Nauki, spoteczenstwo dojrzale charakteryzuje si¢ zblizonym udziatem
w strukturze ludnosci 0osob w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym, przy jednoczesnej
dominacji liczebnej oséb w wieku produkcyjnym. Wykres przedstawiajacy te strukture swoim
ksztattem przypomina dzwon ze zwezajaca si¢ podstawg.

Ryec. 4. Piramida pici i wieku dla gminy Gostynin w 2022 roku
[mezczyzni | kobiety
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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8.1.4. Bezrobocie
Na przetomie badanego okresu poziom bezrobocia w gminie Gostynin wykazat ogdlny spadek.
Na poczatku analizowanego zakresu czasowego wskaznik ten miat tendencj¢ wzrostowa, przy
czym w punkcie kulminacyjnym, przypadajacym na 2013 rok, przybral wartos¢ 11,7%. Od tego
momentu warto$ci wskaznika nieprzerwanie spadaty — wyjatek stanowi 2020 rok, w ktorym to
zanotowano wzrost o nieco ponad 1%. Stopa bezrobocia w 2022 roku wyniosta 5,6% 1 jest to
warto$¢ najnizsza w badanym okresie. Odnoszac si¢ do dystrybucji oséb bezrobotnych wedlug
plci, zauwazy¢ mozna, iz w latach 2010-2016 liczba niepracujacych kobiet 1 mezczyzn byta
zblizona. Po 2016 roku w strukturze bezrobotnych rejestrowanych zaczety przewazaé kobiety

(Ryc. 5.).

Ryc. 5. Bezrobotni rejestrowani wedtug pici 1 stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Gostynin w latach 2010-2022
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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8.1.5. Zasoby mieszkaniowe w gminie Gostynin
Odnoszac si¢ do danych Banku Danych Lokalnych zawartych w ponizszej tabeli, na terenie
gminy Gostynin w 2022 roku znajdowato si¢ 4039 mieszkan, na ktore sktadalo si¢ 16 776 izb.
Takie zasoby mieszkaniowe przetozyly si¢ na ponad 347 tys. m? powierzchni uzytkowe;.
W poréwnaniu do 2012 roku w gminie przybyly 164 mieszkania, generujac dodatkowe
40 154 m? powierzchni uzytkowe;.

Tab. 15. Zasoby mieszkaniowe ogdtem w gminie Gostynin w latach 2012-2022
powierzchnia uzytkowa
mieszkan w m?

rok

2012
2013
2014
2015
2016
2017

mieszkania

3875
3919
3964
4010
4059
4103

izby

15358
15591
15828
16059
16313
16549

307453
312655
317436
322835
328149
333301

14 o4

12

10

o]

IS

M
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2018 4131 16686 335958

2019 4171 16892 340771
2020 3922 16178 334361
2021 3985 16510 341493
2022 4039 16776 347607

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

W 2022 roku érednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 86,1 m? Zgodnie

Z wyznaczong na rycinie 6 linig trendu, nalezy przyja¢, ze w kolejnych latach S$rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania powinna wzrastac.

Ryc. 6. Zmiana $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie Gostynin w latach 2012-
2022
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

W 2022 roku $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe wynosita. 29,4 m?
Zgodnie z wyznaczong na rycinie 7 linig trendu, nalezy przyja¢, ze w kolejnych latach $rednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ powinna wzrastac.

Ryc. 7. Zmiana przecigtnej powierzchni uzytkowe] mieszkania na jedng osobe w gminie
Gostynin w latach 2012-2022
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.
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W 2022 roku przeci¢tna liczba izb w jednym mieszkaniu wynosita 4,15 co stanowi wigksza
wartos$¢ niz w 2012 roku, gdy wskaznik ten wynosit 3,96. Z kolei odwrotny trend wystepuje
w przypadku przecigtnej liczby oséb na jedno mieszkanie, gdzie w 2012 roku wartos$¢ ta
oscylowata na poziomie 3,14, a w 2022 spadta do poziomu 2,92 osoby na jedno mieszkanie.
Podobna zalezno$¢ wystepuje w przypadku przecigtnej liczby osoéb na jedng izbe (spadek
z poziomu 0,79 — w 2012 roku, do poziomu 0,70 — w 2022 roku). W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, iz, coraz wigksza liczba mieszkan w gminie Gostynin oraz przeci¢tna liczba
izb w jednym mieszkaniu nie wptywa na zwigkszenie liczby lokatorow. Przedstawione dane sg
odzwierciedleniem obecnego trendu demograficznego, gdzie liczba ludno$ci z roku na rok
spada (tab. 16.).

Tab. 16. Wybrane wskazniki zasobow mieszkaniowych w gminie Gostynin w latach 2012-2022

rok przecigtna liczba izb w przecigtna liczba 0s6b na przecigtna liczba os6b na
jednym mieszkaniu jedno mieszkanie jedng izbe
2012 3,96 3,14 0,79
2013 3,98 3,12 0,78
2014 3,99 3,08 0,77
2015 4,00 3,04 0,76
2016 4,02 3,00 0,75
2017 4,03 2,95 0,73
2018 4,04 2,92 0,72
2019 4,05 2,88 0,71
2020 4,12 3,02 0,73
2021 4,14 2,96 0,71
2022 4,15 2,92 0,70

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Reasumujac, na podstawie przytoczonych danych nalezy zalozy¢, ze w dalszym stopniu bedzie
nastepowaé wzrost liczby mieszkan, a takze wzrost przecietnej liczby izb w jednym
mieszkaniu. Wynika¢ to moze z bogacenia si¢ spoteczenstwa oraz z checi poprawy warunkow
i jakosci zycia (potrzeba posiadania wlasnego mieszkania — wyprowadzka z domu rodzinnego).
Jednakze ujemny przyrost naturalny 1 popularny wsréd mtodych os6b model rodziny 2+0 1 2+1
sprawia, ze spada przecig¢tna liczba osob na jedno mieszkanie oraz przecigtna liczba oséb na
jedng izbe. Obecnie odchodzi si¢ od budowy ,,domdéw wielopokoleniowych” o duzej
powierzchni uzytkowej, na rzecz mniejszych mieszkan. Innymi czynnikami wplywajacymi na
obecng sytuacj¢ sg miedzy innymi: migracje mtodych ludzi czy wigksza liczba 0osdb samotnie
wychowujaca dzieci.

Poza wzrostem liczby budynkéw o funkcji mieszkaniowej na terenie gminy, zauwaza si¢
rowniez wzrost udzialu obiektow, ktére wyposazone sa w przytacza do sieci wodociggowe;j
I kanalizacji sanitarnej. W 2022 roku do sieci wodociggowej podiaczonych byto 91,4%
wszystkich budynkéw mieszkalnych — bylo to o ponad 5% wiecej niz w 2017 roku.
Dodatkowo, w 2022 roku z kanalizacji sanitarnej korzystato 12,1% wszystkich omawianych
obiektow — w stosunku do 2017 roku udziat ten zwiekszy? sie o przeszto 2% (Ryc. 8.).
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Ryc. 8. Udziat budynkéw mieszkalnych podlaczonych do sieci wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej w ogolnej liczbie budynkow mieszkalnych w gminie Gostynin w latach 2017-2022
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

8.1.6. Decyzje o warunkach zabudowy

Analizujac rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zauwazy¢ mozna, iz rozw0j gminy odbywa si¢ przede wszystkim poprzez ekspansje funkcji
mieszkalnej. Co wiecej, wszystkie decyzje od 2017 roku, obejmujace inwestycje o funkcji
mieszkaniowej, dotyczyly zabudowy jednorodzinnej — co moze by¢ skutkiem niklego
zainteresowania zamieszkiwaniem w budynkach wielorodzinnych. Ponadto, zauwaza si¢, iz
stosunkowo niewielki udzial wydanych na przestrzeni badanych lat decyzji o warunkach
zabudowy dotyczyt zabudowy ustugowej — w ciggu jednego roku wydawano bowiem
maksymalnie 8 takich decyzji (tab. 17.).

Tab. 17. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Gostynin wedlug
wybranych funkcji w latach 2017-2022

decyzje o warunkach decyzje o warunkach

ok decyzje o WarUPkaCh zabudowy_dotycza}ce _ zabudowy dotyczace

zabudowy ogdtem zabudowy mieszkaniowej :

. - zabudowy ustugowej

jednorodzinnej

2017 233 191 4
2018 379 336 8
2019 191 161 8
2020 295 263 5
2021 334 267 5
2022 311 275 5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Dzigki danym dostepnym w Banku Danych Lokalnych udalo si¢ takze okresli¢ zasigg
wydanych w danym roku decyzji z wyszczegdlnieniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W 2020 roku decyzje o warunkach zabudowy pokryly 2,18% gminy Gostynin,
co przektada si¢ na powierzchni¢ bliska 5,9 ha. Ponadto, az 89,2% tej powierzchni (ok. 5,3 ha)
dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W 2021 roku stopien pokrycia wydanymi
decyzjami nieco wzrdst 1 wynidst 2,47% powierzchni gminy (ok. 6,7 ha), przy czym 79,9%
powierzchni obejmowaty decyzje dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (ok. 5,4 ha).

59



W 2022 roku natomiast powierzchnia wydanych decyzji objeta 2,3% powierzchni gminy —
tj., okoto 6,2 ha. Udzial decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosit
88,4%, powierzchni wszystkich decyzji, co przelozylo si¢ na niespetna 5,5 ha.

8.2. Prognoza demograficzna

Zgodnie z definicja Gtownego Urzedu Statystycznego, prognoza demograficzna ,,[...] zawiera
przewidywania dotyczace stanu 1 struktury ludnosci wedlug podstawowych cech
demograficznych i spoteczno-ekonomicznych, przysztego poziomu ptodnosci i umieralnosci,
rozmiarOw przemieszczen terytorialnych ludnosci, liczby i struktury gospodarstw domowych
I rodzin.”. Na potrzeby niniejszego bilansu skupiono si¢ wylacznie na prognozowaniu liczby
ludnosci w gminie Gostynin w perspektywie do roku 2055. Jako baze¢ do wyznaczenia trendu
zmiany liczby ludno$ci w okreSlonym czasie przyjeto dane populacyjne z przedziatu od
2010 roku do 2022 roku. Na ich podstawie okreslono przewidywang liczbe ludnosci, zgodnie
zRyc. 9.

Ryc. 9. Prognoza demograficzna dla gminy Gostynin do 2055 r.
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Majac na uwadze powyzsze mozna wywnioskowaé, ze liczba ludno$ci bedzie w dalszym
stopniu male¢ (zaktadajac utrzymanie si¢ ujemnego przyrostu naturalnego). Zgodnie z danymi
GUS w 2022 roku w gmin¢ Gostynin zamieszkiwato 11 805 mieszkancoéw. Biorac po uwage
procentowe zmiany liczby ludnosci w przyjetych pigcioletnich okresach, wyznaczono
prawdopodobny przyszty trend. Co za tym idzie, oszacowano, ze w perspektywie do 2055 roku,
liczba mieszkancow gminy zmniejszy si¢ o okoto 1776 osob, co stanowi blisko 15% populacji
z 2022 roku. Wplyw na wyznaczony trend moga mie¢ migdzy innymi: migracje mieszkancow
do osrodkéw o wyzsze] randze, migracje zagraniczne, konsumpcyjny tryb zycia, przyjecie
popularnego modelu rodziny 2+1 przez miodych ludzi, itp.

Uwarunkowania demograficzne gminy stanowig istotng przestanke do prowadzenia racjonalnej
polityki  przestrzennej. Wyznaczenie dodatkowych terendw  przeznaczonych pod
zainwestowanie (przede wszystkim pod zabudowe), powinno uwzglednia¢ faktyczne
zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkalne, a takze mie¢ na uwadze konieczno$¢ zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. Bioragc pod uwage prognozowane utrzymanie
populacji obszaru gminy na nizszym poziomie w perspektywie do 2055 roku nalezy zastanowic¢
si¢ nad racjonalnym podejSciem do wyznaczania dodatkowych przestrzeni pod mieszkalnictwo.
Ze wzgledu na zauwazalng depopulacje oraz zmiany w strukturze ludnosci, gdzie z roku na rok
liczba 0s6b w wieku poprodukcyjnym wzrasta zachodzi konieczno$¢ dostosowania polityki
spotecznej do obserwowanego trendu. Zmniejszanie si¢ liczby ludnosci w polaczeniu
Z przemianami struktury wieku mieszkancow stanowi¢ bedzie jedno z wyzwan w ksztaltowaniu
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przysztych zamierzen przestrzennych. Zwigzane jest to z konieczno$cia dostosowania
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej do wymagan starszego — w poroOwnaniu
do lat poprzednich — spoleczenstwa. Dodatkowo, istotnym aspektem jest zaprzestanie
wyznaczania nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i1 funkcje jej
towarzyszace.

Przedstawiona powyzej prognoza demograficzna jest jedynie wynikowa obserwowanych na
przestrzeni ostatnich lat tendencji, ktore zostalty odzwierciedlone w latach przysztych — nie
musi by¢ zatem zgodna z prawda. Istnieje szansa na zmniejszenie nat¢zenia odptywu ludnosci
I polepszenie sytuacji demograficznej, nie tylko w skali kraju, ale rowniez w lokalnej skali dla
gminy Gostynin.

8.3. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Procedura okreslania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
Okreslono zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ (w podziale na funkcje mieszkaniowa,
ustugowa 1 przemystowa) odpowiadajace sporzadzonej wezesniej prognozie demograficznej dla
gminy Gostynin. Perspektywa czasowa ograniczona zostata jednak do 2050 roku, co pozwolilo
na zamknigcie w maksymalnym zakresie wynoszacym 30 lat. Pierwszym etapem procedury
okres$lania wspomnianego parametru jest znalezienie maksymalnej powierzchni mozliwej do
zabudowania, jaka zostanie wygenerowana wskutek zmian ludnos$ciowych. Powierzchnia ta
zostala bowiem uznana za wskaznik bardziej uniwersalny w stosunku do powierzchni
uzytkowej, a odnoszenie si¢ do tego parametru pozwoli na uzyskanie bardziej miarodajnych
rezultatow. Wigze si¢ to migdzy innymi z faktem, iz o ile dla zabudowy mieszkaniowej mozna
wyliczy¢ adekwatny wskaznik powierzchni uzytkowej w odniesieniu do liczby ludnosci
(np. 40 m? PUM na osobe w mieszkaniu), o tyle dla funkcji ustugowej czy przemyslowej to
poroéwnanie nie przetozy si¢ na faktyczne potrzeby. Co za tym idzie — dopiero po uzyskaniu
szacowanych warto$ci powierzchni przeznaczonej do zabudowy okre§la si¢ wskaznik
powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej, a na koncu — maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa.
Dang wyjsciowg dla wszystkich warto$ci uzyskanych w ramach niniejszego rozdzialu byta
liczba ludnosci w 2050 roku i to na jej podstawie uzyskano warto§¢ PUM. Niemniej jednak,
warto$¢ ta w obliczeniach sprowadzona zostala do wartosci okreslajacej powierzchnig
przeznaczong do zabudowy. W dalszej kolejnosci ustalony zostat powierzchniowy stosunek
zabudowy ustugowej 1 zabudowy przemystowej wzgledem mieszkalnej — w proporcji, ktéra
zdaniem autorow pozwolitaby na zaspokojenie zapotrzebowania.
Nastepnie, na podstawie zalozen opisanych w ponizszych punktach, z powierzchni
przypisanych poszczegdlnym funkcjom wyliczono powierzchnie uzytkowe:

1) ustalenie Sredniej powierzchni dziatki budowlane;,

2) wyznaczenie optymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlane;,

3) wyznaczenie wskaznika powierzchni uzytkowej odpowiadajacego powierzchni

catkowitej budynku z wylaczeniem $cian, klatek schodowych, itp.

Co istotne, z uwagi na mozliwos¢ wystagpienia bledow pomiarowych wynikajacych
Z niepewnosci rozwojowej, otrzymang prognozowang zwiekszono o 30%. Z uwagi na charakter
zagadnienia — a wigc poszukiwanie maksymalnego zapotrzebowania — prognozowanej wartos$ci
nie zmniejszano o wspomniany odsetek. Warto$¢ otrzymana wskutek uwzglednienia
niepewno$ci rozwojowej traktowana bedzie w poOzniejszych etapach bilansu jako wartosé
wlasciwa dla dalszych etapow procedowania.
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Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej

Zgodnie z prognoza demograficzng dla gminu Gostynin zaktada si¢, iz maksymalne
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa wyrazone w powierzchni uzytkowej wyniesie
406680 m?.

Warto$¢ ta — jak wspomniano wczes$niej — wynika z iloczynu szacowanej liczby ludnosci
w 2050 roku (10167 osdb) oraz przyjetej prognozowanej powierzchni uzytkowej przypadajacej
na jednego mieszkanca. Z uwagi na fakt, iz w tym rozdziale poszukuje si¢ maksymalnych
wartosci parametrow, przyjeto, ze $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na osobg
wyniesie 40 m?,

Uwzgledniajac mozliwos¢ wystapienia bledow pomiarowych spowodowanych niepewnoscia
rozwojowa, przyjmuje si¢, ze zaktadane zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
wyniesie 528684 m?.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej

Funkcja ustlugowa pelni szczegdlng role w przypadku rozwoju zabudowy mieszkaniowej, co
uwarunkowane jest miedzy innymi dostarczaniem podstawowych ustug, a tym samym
zaspokojeniem niezbednych potrzeb mieszkancow. Podczas analizowania gminy na potrzeby
sporzadzenia bilansu zanotowano wyrazny deficyt w tego typu zabudowie w stosunku do
funkcji mieszkalnej, co potwierdzone zostalo ponizszymi zalozeniami. W niniejszym
opracowaniu przyjeto, iz w celu zapewnienia lokalnej spotecznos$ci odpowiedniej jakosci zycia,
zabudowa ustugowa powinna stanowi¢ 20% powierzchni zajetej przez funkcje mieszkaniowa.
W obliczeniach przyjeto, iz $rednia powierzchnia dziatki budowlanej w ustugach wynosi¢
bedzie 1500 m?, przy czym wskaznik powierzchni zabudowy okreslono na 30% powierzchni
dziatki. Dodatkowo, powierzchnia uzytkowa w ustugach stanowi¢ bedzie 80% powierzchni
zabudowy. Na tej podstawie w 2050 roku zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa
w ustugach wynosi¢ bedzie 195206,4 m2. Podobnie, jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej
mozna przyja¢, iz uwzglednieniu ro6znicy wynikajacej z niepewno$ci T0zZwojowej,
zapotrzebowanie na ustugi wynosi¢ bedzie 253768,3 m?.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowge o funkcji przemystowej

Jednym z podstawowych dziatan w ramach realizowania polityki przestrzennej powinno by¢
tworzenie warunkow dla rozwoju zaktadéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych
pozwalajacych na powstawanie nowych miejsc pracy. Obecnie na terenie gminy znajduje si¢
niewiele obiektow o tej funkcji, a baz¢ produkcyjna obszaru stanowig jedynie rozdrobione
i rozproszone tereny. Analogicznie do funkcji uslugowej wyznaczono optymalny udziat
zabudowy produkcyjnej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej — tj. 5% powierzchni
catkowite] przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowg. Taka niewielka wartos¢ wskaznika
wynika z uwarunkowan wystepujacych na badanym obszarze — migdzy innymi wspomnianego
niewielkiego rozwoju funkcji przemystowo-produkcyjnej 1 braku potencjalnych terenow
inwestycyjnych cechujacych si¢ wyraznymi korzys$ciami lokalizacji. Jak udato si¢ zauwazy¢
podczas analizy, wszelkie tereny przemyslowe zlokalizowane zostaly na terenie miasta
Gostynin, przy granicy z badang gming — co za tym idzie, zaklada si¢, iz gmina Gostynin
stanowi rynek zbytu dla znajdujacych si¢ tam zaktadow.

Niemniej jednak, przyjecie pigcioprocentowego udziatu powierzchni przemystu w stosunku do
funkcji mieszkaniowej stanowi uzyskanie prawie podwojonej wartosci w odniesieniu do stanu
aktualnego. Co za tym idzie, maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa
W otoczeniu przemystowo-produkcyjnym wynosi¢ powinno w 2050 roku 65068,8 m?. Wynika
to z zastosowania nastepujacych zatozen: 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej, 40%
powierzchni zabudowy oraz 80% powierzchni uzytkowej. Z uwagi na zastojowa sytuacje
rozwoju przemystu w gminie, nie zaklada si¢ konieczno$ci uwzglednienia poziomu
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niepewnos$ci — zapotrzebowanie na aktywizacje tej funkcji wydaje si¢ by¢ bowiem
wykorzystane.
Podsumowujac, zapotrzebowanie na nowag zabudowe przy uwzglednieniu wspomnianych
wczesniej zatozen wynosi odpowiednio:

1) 528684 m? powierzchni uzytkowej w mieszkaniach,

2) 253768,3 m? powierzchni uzytkowej w ustugach,

3) 65068,8 m? powierzchni uzytkowej w przemysle.

8.4. Chlonno$¢ obszaréw

Chtonnos$¢ terenow definiowana jest jako maksymalna liczba osob, ktora moze zamieszkiwac
dany teren, przy jednoczesnym niepogorszeniu jakoSci zycia 1 utrzymaniu spojnosci
w funkcjonowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej. Parametr ten najczes$ciej wyrazony
jest w powierzchni uzytkowej. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 997 ze zm.), chlonnos¢ terenow okresla
si¢ w stosunku do (1) obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz (2) obszaro6w objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
Z wylaczeniem wspomnianych terenow o zwartej strukturze.

8.4.1. Chlonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie
Gostynin cechuja si¢ duzym rozproszeniem w granicach administracyjnych jednostki. Na
terenie poszczegdlnych miejscowosci wystepuje ich nawet kilka, przy czym niektére obreby nie
posiadaja ich wcale.
Zgodnie z przeprowadzong analizg, na terenie gminy udato si¢ wyodrgbni¢ 7627836 m
terenow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Powierzchnig
ta nastepnie pomniejszono o 20%, co odpowiadalo szacowanemu udzialowi drég i zieleni we
wspomnianych strukturach. W konsekwencji, wyj§ciowa powierzchnia omawianych obszarow
wyniosta 6102269 m?.
W celu oszacowania chlonnos$ci terendw o poszczegdlnych funkcjach, zaklasyfikowanych jako
tereny o zwartej strukturze przyjeto nastgpujace zalozenia:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
— $rednia powierzchnia dziatki — 1200 m2:
— wspotczynnik zmniejszajacy otrzymana powierzchni¢ o 10%, odzwierciedlajacy
zmniejszenie realnej wielkosci gruntoéw pozostajacych do dyspozycji inwestorow
z uwagi na uwzglednienie geometrii terendw;
— jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce;
— $rednio 2,9 osoby na mieszkanie;
— $rednio 40 m? powierzchni uzytkowej na osobe w budynku mieszkalnym;
— udzial funkcji mieszkaniowej w catosci terenow — 92%);
2) dla zabudowy ustugowe;:
— $rednia powierzchnia dziatki — 1500 m2;
— wspotczynnik zmniejszajacy otrzymang powierzchni¢ o 10%, odzwierciedlajacy
zmniejszenie realnej wielkosci gruntoéw pozostajacych do dyspozycji inwestorow
z uwagi na uwzglednienie geometrii terendw;
— powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej na poziomie 30%;
— powierzchnia uzytkowa — 80% powierzchni budynku;
— udziat funkcji mieszkaniowej w catosci terenow — 5%;
3) dla zabudowy przemystowe;j:
— $rednia powierzchnia dziatki — 3000 m2:

2
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— wspotczynnik zmniejszajacy otrzymang powierzchnie o 10%, odzwierciedlajacy
zmniejszenie realnej wielko$ci gruntéw pozostajacych do dyspozycji inwestorow
z uwagi na uwzglednienie geometrii terenow;

— powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej na poziomie 40%;

— powierzchnia uzytkowa — 80% powierzchni budynku;

— udzial funkcji przemystowej w catosci terenow — 3%.

Po uwzglednieniu powyzszych kryteriow, chlonno$¢ poszczegolnych funkcji znajdujacych si¢
w granicach obszarbw o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) dla funkcji mieszkaniowej: 488426 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

2) dla funkcji ustugowej: 82380 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

3) dla funkcji przemystowej 65905 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Faczna chtonno$é tych terendw dla gminy Gostynin wyniosta 636711 m?.

8.4.2. Chlonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, chtonno$¢ szacowana jest
takze dla terenow, na ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajace lokalizacje nowej zabudowy, wylaczajac obszary o w pelni wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Procedura obliczania chtonnosci dla
poszczegolnych funkceji ustalonych w planach miejscowych odbyta si¢ przy uwzglednieniu
takich samych zalozen, jak dla obszarow opisanych w punkcie 8.4.1. Wyjatek stanowi
wspolczynnik zmniejszajacy powierzchnig, wynikajacy z geometrii terendw, ktory na potrzeby
oszacowania chlonno$ci planéw miejscowych ustalono na poziomie 90%. Ponadto, przy
obliczeniach dla zabudowy mieszkaniowej uwzglgdniono réwniez 50% terenow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Analogicznie
- w szacunkach dla funkcji uslugowej rowniez uwzgledniono 50% funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;.
Aktualnie na terenie gminy obowigzuje 30 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby obliczenia chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w mpzp pod
zabudowe (z wylaczeniem obszaréw opisanych w punkcie 8.4.1.) oszacowano, ze:
powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wynosi 3188856 m?, pod zabudowe
ustugowa — 135835 m2, a pod zabudowe przemystowa — 39991 m?,
Tym samym po przeprowadzeniu analizy chtonno$ci otrzymano nast¢pujace powierzchnie
uzytkowe zabudowy na terenach obowigzujacych planow miejscowych:

1) 249687 m? dla zabudowy mieszkaniowej;

2) 28057 m? dla zabudowy ustugowej;

3) 13767 m? dla zabudowy przemystowe;.
Laczna chtonno$¢ tych terendw dla gminy Gostynin wyniosta 291511 m?,

Sumaryczna chtonno$¢ terenow dla obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j i terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wyniosta 915730 m?, przy czym:

1) 738113 m? przypada na funkcje mieszkaniows;

2) 110437 m? - na funkcje ustugowa;

3) 67180 m? — na funkcje przemystowa.
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8.4.3. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terendw ma na celu wskazanie
priorytetow w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zabudoweg oraz
zapobiec nadmiernemu wyznaczaniu terendéw, dla ktérych ustalenia Studium przewidujg juz
wystarczajacg do rozwoju powierzchni¢ zabudowy.

Konsekwencja  powyzszych  dziatan  jest  otrzymanie  szacowanej  chlonnosci
niezagospodarowanych dotad terenéw w ramach wyksztalconych zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych oraz znajdujacych si¢ poza nimi przeznaczen pod zabudowe
zawartych w planach miejscowych. Co wigcej, na podstawie prognozy demograficznej do 2050
roku dla tych samych terendw sporzadzono zestawienie maksymalnego zapotrzebowania na
nowg zabudow¢ w podziale na funkcje¢ mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

Zgodnie z danymi otrzymanymi w wyniku przeprowadzonego porownania (tab. 18.)
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudow¢ w stosunku do sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale na funkcje) mozna wskazaé, ze na terenie gminy
Gostynin wystepuje nadwyzka terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Tym
samym maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w skali gminy nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy. Co za tym idzie, w studium nie przewiduje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy poza wyznaczonymi obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i terenami przeznaczonymi w mpzp pod zabudowe.

W  przypadku funkcji ustugowej zauwaza si¢ odwrotng zalezno$¢ — maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej. Wigze si¢ to
Z konieczno$cig wyznaczenia w studium nowych terenéw o tych funkcjach poza obszarami
ow pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i terenami
przeznaczonymi w mpzp pod zabudowe.

Z kolei w funkcji przemystowej zauwaza si¢ nieznaczng nadwyzke sumy powierzchni
uzytkowej w stosunku do maksymalnego zapotrzebowania. Tym samym, nie jest zasadne
wyznaczanie nowych terendw zwigzanych z przemystem poza terenami zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych.

Tab. 18. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy w gminie Gostynin
funkcja funkcja funkcja
mieszkaniowa ustugowa przemystowa

maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wyrazone w 528684,0 253768,3 65068,8

powierzchni uzytkowej [m?]
Suma powierzchni uzytkowe;j
zabudowy (chtonno$¢) [m?]

roznica -209429 +143331 -2111

738113 110437 67180

Zrédto: opracowanie wlasne.

8.4.4. Chlonno$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin

Przedmiotowy bilans sporzadzany jest dla obowigzujacego dokumentu planistycznego, a co za
tym idzie, na potrzeby sformutowania rekomendacji dotyczacych polityki przestrzennej gminy
Gostynin, zdecydowano o oszacowaniu chtonnos$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe
w Studium — z wyltaczeniem znajdujacych si¢ na obszarze tych przeznaczen terenow o w pehni
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wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w planach miejscowych.

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wigzacym dla plandéw
miejscowych. W konsekwencji w celu obliczenia chlonnos$ci terendw przyjeto ujednolicone
zatozenia — takie same, jak w przypadku procedury dotyczacej obszarow opisanych w punktach
8.4.1.18.4.2.

Zgodnie z dostepnymi danymi, chtonnos¢ terenéw w Studium gminy Gostynin (poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i obszarami objetymi planami miejscowymi)
wyrazona w powierzchni uzytkowej wynosi: 934541 m?. Biorac pod uwage podziat na funkcje,
chlonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) 696371 m? dla zabudowy mieszkaniowej;
2) 118813 m? dla funkcji mieszkaniowej;
3) 119356 m? dla funkcji przemystowe;.

Majac na uwadze otrzymane wyniki, wnioskuje si¢, iz chlonno$¢ terendw mieszkaniowych
w zwartych strukturach oraz w planach miejscowych znacznie przewyzsza maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa oszacowane na 2050 rok. Ponadto, analizujac
chlonnos¢ terenéw mieszkaniowych wynikajacych z czeéci kierunkowej Studium mozna doj$é
do wniosku, iz tereny te wygeneruja dodatkowo 934541 m? powierzchni uzytkowe;.
Zaktadajac, iz prognozowany trend demograficzny stanie si¢ rzeczywistoscia, ilos¢ terenow,
jaka w Studium przeznacza si¢ pod zabudowe (przede wszystkim mieszkaniowg) nie ma szansy
by¢ spozytkowana. Dopuszczajac wynikajace z niepewnosci rozwojowej zalozenie, iz liczba
ludnos$ci gminy moze wzrosnaé, nie przewiduje si¢ natezenia tego zjawiska w takim stopniu, by
wykorzysta¢ wszystkie tereny, ktore przeznaczone sg aktualnie do zabudowy. Co za tym idzie,
rekomendowanym dziataniem dla gminy jest ograniczanie przeznaczania nowych terenéw pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej proporcji
migdzy liczba mieszkan, a liczbg ustug.

Zmiana studium wyznacza tereny gtownie tereny przewidziane pod obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW —
farma fotowoltaiczna (PE), wyznacza rdéwniez obszary przeksztalceh 1 intensyfikacji
istniejacych uktadéw osadniczych dla funkcji mieszkaniowej, zagrodowej czy produkcyjno-
sktadowej (wszystkie te tereny znajduja si¢ w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej).

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy

Na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Gostynin okres§li¢ mozna zakladane
dochody i zobowigzania finansowe (tab. 19.). Zgodnie z zawartymi ponizej danymi prognozuje
si¢, ze jedynie w latach 2022-2024 saldo dochodow ogétem w stosunku do wydatkow ogdtem
bedzie ujemne. W pozostatych latach przewiduje si¢ saldo dodatnie, przy czym kwoty te nie
beda wyzsze niz 4 mln zt w ujeciu rocznym.
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Tab. 19. Poréwnanie dochodow i wydatkow ogétem w gminie Gostynin w latach 2022-2032

wydatki ogdtem Saldo
, (dochody ogotem
rok dochody ogdtem w tym wydatki _ wydatki
majatkowe ogblem)

2022 55 580 041,00 67 889 041,00 15 801 022,57 -12 309 000,00
2023 56 543 360,00 65 255 833,00 12 805 833,00 -8 712 473,00
2024 58 808 138,00 60 407 000,00 7937 000,00 -1 598 862,00
2025 56 170 000,00 55 670 000,00 3100 000,00 500 000,00
2026 57 820 000,00 56 620 000,00 3500 000,00 1200 000,00
2027 59 360 000,00 58 060 000,00 4 500 000,00 1 300 000,00
2028 61 320 000,00 59 320 000,00 5500 000,00 2 000 000,00
2029 63 200 000,00 60 100 000,00 5800 000,00 3100 000,00
2030 65 030 000,00 61 370 000,00 5500 000,00 3660 000,00
2031 66 400 000,00 65 200 000,00 7 000 000,00 1200 000,00
2032 67 200 000,00 64 825 498,00 3325 498,00 2 374 502,00

Zrodto: opracowanie wilasne.

W wykazie przedsigwzie¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej znajduja si¢ miedzy innymi
zadania okreslone w kategorii wydatkow majatkowych. Do ich grona mozna zaliczy¢: budowe
budynkéw instytucji publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, budoweg drog wraz
Z sieciami infrastruktury technicznej, a takze termomodernizacje budynkéw uzyteczno$ci
publicznej czy budowg punktu zbiorki odpadow.

Dzialania gminy Gostynin zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2022-2032 wykazuja, ze kondycja finansowa
gminy pozwala na realizacj¢ podstawowych przedsiewzie¢ obejmujacych infrastrukture
techniczng, transportowg czy spoleczna. Co wiecej, gmina ma mozliwos¢ dostosowywania
polityki finansowej do aktualnych, a przy tym najbardziej priorytetowych potrzeb
wystepujacych na jej obszarze. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz tereny wyznaczone
w studium do realizacji inwestycji mieszkaniowych, ustugowych 1 przemystowych nie
przektadaja si¢ na konieczno$¢ wykonania zadan wlasnych gminy, a co za tym idzie,
zwigkszenia jej zobowigzan finansowych. Przedsigwzigcia zwigzane ze wspomniang
infrastrukturg realizowane moga by¢ bowiem przez podmioty prywatne, ktore nierzadko
decyduja si¢ na taki zabieg w ramach uzupetienia wykonywanych przez nich inwestycji, a tym
samym podniesienia ich jakosci.

W bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzanym na potrzeby studium
uwzglednia si¢ perspektywe czasowa nieprzekraczajaca 30 lat. Podczas tego okresu zaktada si¢
przede wszystkim dalszy rozwdj struktur funkcjonalno-przestrzennych w oparciu
0 zageszczanie, uzupelnianie 1 intensyfikacje obecnego zagospodarowania. Dodatkowo,
dopuszcza si¢ zabudowe nowych terenéw, ktore bezposrednio sgsiadujg z terenami juz
zagospodarowanymi. W konsekwencji, wiekszo§¢ nowopowstalych inwestycji znajdowac si¢
bedzie w obrgbie istniejacej infrastruktury technicznej i transportowej, a zobowigzania
finansowe w wigkszosci dotyczy¢ beda jedynie przedluzenia istniejacych struktur tak, aby
stuzyly one nowej zabudowie i jej uzytkownikom. Ponadto, wigkszo$¢ obszarow uzupetnienia
zabudowy rozlokowana jest wzdhuz istniejacych ciggéw transportowych, zatem w najblizszym
czasie rozwoj systemu komunikacyjnego odbywac si¢ bedzie przede wszystkim poprzez
budowe drég nizszych klas. Majac na uwadze fakt, iz rozwd] zabudowy na wspomnianych
terenach bedzie miat charakter stopniowy i nieobligatoryjny, zaktada si¢, iz finansowanie przez
gming wszelkiego rodzaju infrastruktury zostanie rozlozone w czasie.
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Odnoszac si¢ do Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Gostynin, szacuje si¢, iz podane
kwoty mozliwe do przeznaczenia na tego typu dziatania pozwolg na pokrycie jedynie czesci
kosztéw z nimi zwigzanych. Majac na uwadze powyzsze uznaje si¢, iz przy obowiazujacych
kierunkach polityki przestrzennej nie wynikng, na podstawie przeprowadzonych analiz,
dodatkowe wydatki w sposob istotny odbiegajace od dotychczasowych zadan okreslonych
w budzecie.

Poza finansowaniem inwestycji z budzetu wtasnego, gmina ma jeszcze mozliwos¢ pokrywania
kosztow realizacji zadan mig¢dzy innymi: ze Srodkow wlasnych przedsigbiorstw dziatajacych
W imieniu gminy, ze $srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy UE, z udzialu
inwestorow zewnetrznych odbywajacego si¢ na podstawie porozumien, z dotacji, pozyczek,
kredytow 1 obligacji, a takze przez udzial inwestorow prywatnych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

8.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoSci realizacji dzialan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Gostynin rozpatrywane byly z uwzglednieniem 3 kategorii
terenow: (1) obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, (2) obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz (3) obszaréw pozostatych.
Odnoszac si¢ do pierwszej grupy — ekspansja zabudowy nie bedzie rownala si¢ z konieczno$cia
budowy nowych sieci infrastruktury technicznej i transportowej. Uwarunkowane jest to jedynie
uzupetnianiem istniejacych tkanek, ktore w momencie realizacji polityki studium byty juz
wyposazone we wspomniane obiekty. Niemniej jednak warto podkresli¢, iz gmina Gostynin
cechuje si¢ zauwazalnym deficytem obiektow uzytecznosci publicznej — szczegdlnie w zakresie
niesienia podstawowych ustug dla mieszkancow. Co za tym idzie, potencjalne koszty zwigzane
z prowadzeniem dzialan na obszarze zwartej zabudowy dotyczy¢ moga uzupetnienia brakow
w infrastrukturze spoteczne;.

W przypadku lokalizacji nowej zabudowy w miejscach znajdujacych si¢ poza obszarami
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zapotrzebowanie na infrastruktur¢ bedzie
zréznicowane. W konsekwencji zapotrzebowanie inwestycyjne gminy bedzie trudne do
oszacowania — przede wszystkim biorac pod uwageg infrastrukture spoleczng i potrzeby
mieszkancow zwigzane z dostepem do ustug publicznych.

Majac na uwadze zestawienie finansOw gminy zawarte w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j,
rozwoj infrastruktury bedacy konsekwencja ekspansji zabudowy mieszkaniowej w strefach
zwartej zabudowy, bedzie mozliwy do sfinansowania z biezacych i przysztych budzetow.

8.6. Obszary przewidziane pod zabudowe wskazane w zmianie studium.

W granicach zmiany studium znajduje si¢ dziewig¢ terenow, dla ktorych kierunek wskazany
W zmianie studium to tereny przewidziane pod zabudowg, z czego dwa tereny wskazane sg jako
obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych ukladéw osadniczych wg. dominujacej
funkcji — mieszkaniowej, a siedem terenow wskazanych jest obszary przeksztatcen
I intensyfikacji istniejacych uktadow osadniczych wg. dominujacej funkcji - zabudowy
zagrodowej.

Wszystkie te dziewig¢ terenéw znajduje si¢ w granicach wyznaczonych obszaréw o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej co obrazuje ryc. 12 oraz zal. Nr 1.3 do
uchwaty.
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Ryc. 10. Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe
w gminie Gostynin.

Oznaczenia:

E granice gminy Gostynin

|| granice obrebéw ewidencyjnych

[ obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
[ granice obszaréw objetych zmiang studium

przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych:

[ ] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[T tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

[ tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacjiindywidualnej
[ ] zabudowa przemystowa

[ ] tereny zabudowy ustugowe;j

[ ] tereny zabudowy przemystowej
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Ryc. 11. Obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny przeznaczane w planach miejscowych pod zabudowe
na tle obszarow przewidzianych pod zabudowe w studium.

Oznaczenia:

: granice gminy Gostynin

| | granice obrebéw ewidencyjnych

[ obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

: granice obszaréw objetych zmiang studium
tereny przeznaczone w studium pod zabudowe

przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych:

[ | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

[T 1 tereny zabudowy mieszkaniowej Lub ustugowej

[ ] tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacjiindywidualnej
[ ] zabudowa przemystowa

[ ] tereny zabudowy ustugowej

[ | tereny zabudowy przemystowej
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Ryc. 12. Obszary o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe
na tle obszarow przewidzianych pod zabudowe wskazanych w zmianie studium.

Oznaczenia:

: granice gminy Gostynin

|| granice obrebéw ewidencyjnych

[ obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
: granice obszaréw objetych zmiang studium

przeznaczenia w obowigzujacych planach miejscowych:

[ ] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[T 7] tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

[ ] tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej
[ ] zabudowa przemystowa

[ tereny zabudowy ustugowe]
[ tereny zabudowy przemystowej

obszary przewidziane pod zabudowe w zmianie studium:

I obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejgcych uktadéw osadniczych wg. dominujacej funkcji - mieszkaniowej
/774 obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejgcych uktaddéw osadniczych wg. dominujgcej funkcji - zabudowy zagrodowe}j
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9. Stan prawny gruntéw

Dzialki objete zmiang studium stanowig wlasno$¢ prywatng. Analizowane obszary stanowig
obecnie w wigkszo$ci tereny uzytkowane rolniczo sporadycznie sg to grunty zadrzewione,
zakrzewione, lesne badz tereny zabudowy zagrodowe; .

10. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

Tereny objete zmiang studium w wigkszosci przypadkéw nie sa objete formami
ochrony, wyjatek stanowig: obszar (Kazimierzéw 106/2), ktory zlokalizowany jest w granicach
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar (Helenow, dziatka 107)
zlokalizowany jest w Otulinie Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego, a dziewig¢
obszarow znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

Natomiast dla Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego i dla Otuliny
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja przepisy Rozporzadzenia
Nr56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w sprawie Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czgsci potozonej] w wojewodztwie mazowieckim.
W granicach Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego. Zakaz lokalizowania
nowych obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych — w przedmiotowym przypadku nakaz zachowania 100 m od
rzeki Skrwy Lewej.

11. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach zmiany studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Jednak podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy uwzgledni¢, ze w granicach dzialek
o nrewid. 107/1, 108, 112/5, obreb Marianka oraz w granicach dziatki o nr ewid. 148/2, obrgb
Dabréwka znajduja si¢ obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych.

12. Udokumentowane zloza kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Gmina Gostynin nalezy do stosunkowo zasobnych w surowce mineralne, dla ktorej stwierdzono
wystepowanie zl6z kopalin pospolitych. Powszechnie wystepuja utwory piaszczyste,
sporadycznie spotyka si¢ utwory piaszczysto-zwirowe. Nie ma jednak mozliwo$ci rozszerzenia
eksploatacji, gdyz wigkszo$¢ zt6z znajduje si¢ w zasiggu obszaréw chronionego krajobrazu,
parkéw krajobrazowych badz obszaréw zabudowanych.

Zaden obszar zmiany studium nie znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zt6z
kopalin, terendw 1 obszaréw gorniczych oraz zt6z wybilansowanych.

Natomiast na obszarze zmiany studium polozonym w Les$niewicach (Le$niewice, dziatki
93, 94, 95, 96/2, 228/3, 228/5, 190/93, 190/95) wystepuja zweryfikowane obszary negatywnego
rozpoznania oraz zweryfikowane obszary prognostyczne. Wykaz obszaroOw przedstawiaja
ponizsze tabele.
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Tab. 20. Wykaz zweryfikowanych obszaréw negatywnego rozpoznania na obszarze zmiany
studium potozonym w Le$niewicach

Nazwa

Nr obszaru

Powierzchnia
[ha]

Powod zakwalifikowania

Glebokosc
rozpoznania

[m]

Kopalina

Wiek

Les$niewice

2013_002

16.73576

mata migzszo$¢
poszukiwanej kopaliny

10

KN —
Piasek

KN -
Piasek
ze
zwirem

KN -
Zwir

czwartorzed

czwartorzed

czwartorzed

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Tab. 21. Wykaz zweryfikowanych obszarow prognostycznych na obszarze zmiany studium
potozonym w Le$niewicach

. . ‘ . Glebokos¢
. . Sredni Srednia .
Nr Powierzchnia . . .| rozpoznania . .
Zasoby naktad | migzszo$é - Kopalina Wiek
obszaru [ha] min-
[m] [m]
max[m]
2013 001 | 4434956 | 6600ty ton | 1.1 8.5 10-16m P'fa'\s'e'k czwartorzed

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

Zgodnie z danymi PIG wynika, ze w granicach opracowania znajduja si¢ otwory zarO6wno
wiertnicze jak i hydrogeologiczne. Ich wykaz zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.

Tab. 22. Wykaz otwordéw wiertniczych i hydrogeologicznych na obszarach zmiany studium

Obszar
zmiany
studium

Nazwa

cel

Glebokos¢

Rzgdna
[m Rok
n.p.m.]

[m]

Weryfikacja
lokalizacji

Otwory
wiertnicze -

hydrogeologiczne

Jaworek,
dziatki
30/1, 28/1,
25/2, 60/1,
81/4, 81/5,
83/1

4820015-OTWOR

BADAWCZY
(Centralny Bank
Danych

Hydrogeologicznych)

badawczy

30.5 114

1958

NIE

Otwory
wiertnicze

Zwolen,
dziatki 102,
105/1

ZWOLEN 3

badawczy

30.5 114

1958

TAK

Lesniewice,
dziatki
57/1, 57/2,
93, 94, 95,
96/2,
228/3,
228/5,
190/93,
190/95

LESNIEWICE 1

badawczy

19.9 118 -

NIE

Zrédto: Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych.

13. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszaréw 1 terenow

gorniczych.
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14. Stan systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami
Tereny objete zmiang sg przewaznie dobrze skomunikowane i potozone sg przewazanie

przy drogach gminnych, powiatowych badz wojewddzkich czy w jednym przypadku

(Pomarzanki, dziatka 36/1) w poblizu autostrady Al.

Istniejacy stan infrastruktury technicznej, zwtlaszcza elektroenergetycznej na terenach
i W poblizu terendw objetych zmiang studium predestynuje przedmiotowe tereny pod rozwdj
odnawialnych zrodet energii — paneli fotowoltaicznych.

Istotne jest rowniez to, ze przez niektére tereny objete zmiang studium badz w poblizu
niektorych terenéw objetych zmiang studium przebiegajg gazociaggi o znaczeniu magistralnym,
od ktorych nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Stopien uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, oraz gospodarki odpadami jest
odpowiedni dla terenéw wiejskich — istniejaca zabudowa jest w wigkszosci zwodociggowana,
natomiast brak jest w granicach terendw objetych zmiang studium, sieci kanalizacji sanitarne;j.
Scieki sanitarne sa odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych, badz moga byé
odprowadzane do przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Gmina nie posiada wilasnego zaktadu zajmujacego si¢ gospodarka odpadami, i korzysta
W tym zakresie z ustug innych podmiotéw. Na terenie gminy nie ma zlokalizowanego réwniez
sktadowiska odpadow.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Do zadan stuzacych  realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w  sgsiedztwie
przedmiotowych terenéw zaliczajg si¢ nastgpujace inwestycje:
- biezace utrzymanie autostrady A-1 (Pomarzanki)
- przebudowa drég wojewodzkiej i powiatowych do prawidlowych parametrow
technicznych,
- utrzymanie 1 zabezpieczenie funkcjonowania systemoOw infrastruktury technicznej

(rurociagdéw produktow naftowych 1 linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110kV).

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny zagrozone powodzig.

17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda wurzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wi¢kszej niz 500 kW

Na podstawie art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na

obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszardw, na ktdrych rozmieszczone beda

urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500 kW, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
VIz 1 nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace.

Na terenach obje¢tych zmiang studium (Uchwata Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy Gostynin
Z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin) wyznacza si¢ obszary
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna.
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Na obszarach tych zakazuje si¢ lokalizacji wiatrakow wytwarzajacych energi¢ elektryczna
Z energii wiatru.

Na obszarach tych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii — paneli fotowoltaicznych o lacznej mocy zainstalowanej
wigkszej lub rownej lub mniejszej niz 500 kW.

Na obszarach tych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji rolniczej 1 jej
pozostawienie lub wyznaczanie jej w ramach wyznaczonych obszaréw w dowolnej proporcji.
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3. DIAGNOZA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Po analizie materiatlow inwentaryzacyjnych i innych wejsciowych do studium,

przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktore zdefiniowano w trakcie sporzadzania
diagnozy stanu zagospodarowania gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju

1 zagrozenia rozwoju gminy.

3.1. Uwarunkowania inspirujace rozwoj.

a) Cze$¢ polnocna: walory przyrodnicze.

Wysokie walory §rodowiska przyrodniczego wystgpujace w potnocnej czesci gminy oraz
potudniowo — S$rodkowej wzdluz rzeki Skrwy Lewej 1 Osetnicy stwarzajag warunki
odpowiednie dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych, sa to:

jeziora wraz z ich otoczeniem,

lasy i zadrzewienia,

interesujgca rzezba terenu,

korzystny mikroklimat.

Najcenniejsze obszary i obiekty przyrodniczocenne sg zabezpieczone ochrong prawna, to
znaczy poprzez utworzenie:

Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej oraz Dolina Osetnicy,

4. rezerwatow przyrody,

7. zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

licznych pomnikéw przyrody,

uzytkow ekologicznych na terenach lasow panstwowych,

siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie: wilgotne zaglebienia migdzy

wydmowe, zmiennowilgotne taki trzgslicowe, mokre tgki uzytkowane ekstensywnie,

torfowiska przejsciowe i trzgsawiska, szuwary wielkoturzycowe.

Obiekty dziedzictwa kulturowego: zespoly dworsko-parkowo-folwarczne i koscioly,
historyczne uktady urbanistyczne z nielicznie juz wystepujaca zabudowa o cechach
regionalnej architektury zachecajg do rozwijania funkcji turystyczne;.

Usytuowane w centrum gminy miasto Gostynin, petni role osrodka rozrzadowo-
zaopatrzeniowego dla miejscowosci turystycznych i obszaru rolniczego gminy.

Bliskie sgsiedztwo aglomeracji miejsko-przemystowych Plocka 1 Kutna (okoto 20km)
umozliwia  dobre wykorzystanie bazy turystycznej dla wypoczynku
codziennego i §wigtecznego.

Dogodne potaczenia komunikacyjne z todzig 1 Warszawg (okoto 100km) stwarzaja

mozliwosci wykorzystania bazy turystycznej na pobyty weekendowe 1 wypoczynkowe.

b) Cze$¢ poludniowa: walory rolnicze.

Dominacja indywidualnej gospodarki rolnej.
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Prawie 100% udzialu indywidualnego budownictwa mieszkaniowego w zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych.

Predysponowanie terenu dla rozwoju agroturystyki, mogacej podnies¢ dochody
gospodarstw rolnych, szczegélnie w potnocnej czesci gminy, posiadajacej staba bonitacje
gleb.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy infrastruktury

technicznej na terenach podlegajacych urbanizacji.

Realizowany aktualnie przebieg autostrady ,,Péinoc - Poludnie” przez potudniowa czgsé
terytorium gminy zaktywizuje obszar pod wzgledem gospodarczym.

Wysokie klasy gleb wystepujace w potudniowej i potudniowo - zachodniej cze$ci gminy, a
takze czyste powietrze tworza szans¢ dla rozwoju rolnictwa oraz dzialalnosci
gospodarczej, zwigzanej z produkcja 1 przetworstwem rolno — spozywczym.

Wystepowanie zt6z kopalin pospolitych (kruszyw mineralnych: piasku i zwiru) stwarza

mozliwo$¢ rozwoju obszaru w oparciu o ich wydobycie i1 przetwarzanie.

c¢) Ponadto:

Promocja gminy Gostynin i szansa na jej rozwoj poprzez:

utworzenie na czesci terenu gminy - Gostyninsko-Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego,

utworzenie na obszarze lasow panstwowych Lesnego Kompleksu Promocyjnego Lasy
Gostyninsko-Wtoctawskie,

przynaleznos$¢ do Stowarzyszenia Gmin Turystycznych Pojezierza Gostyninskiego,

wykreowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych dolin rzecznych Skrwy lewej
i Osetnicy.
Zgloszenie do europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 obszaru pod nazwa Lasy
Gostyninsko-Wtoctawskie, co umozliwi uruchomienie w przysztosci unijnych programow

rolno-srodowiskowych.
Stworzenie Osrodka Edukacji Ekologicznej w Lucieniu.

Stworzenie biura informacji agroturystycznej.

3.2. Uwarunkowania ograniczajace rozwaj.

Potozenie znacznej czgsci terytorium gminy Gostynin w ekologicznym systemie obszarow

chronionych, wymaga pogodzenia rozwoju spoleczno-gospodarczego z ochrong wartosci
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przyrodniczych terenu (uwarunkowania $rodowiskowe i rygory ochronne ograniczajace

na tych terenach dziatalnos$¢ gospodarczg).

Degradacja krajobrazu poprzez:

czgste samowole budowlane i realizacje zabudowy letniskowej mato estetycznej,
o niskim standardzie, na dziatkach o zbyt matej powierzchni, chaotycznie rozmieszczonej
W przestrzeni przyrodniczej,

pogarszanie czystosci wod poprzez braki uzbrojenia terenu, w tym zwlaszcza
skanalizowania obszaré6w zabudowy letniskowe;j,

niszczenie pasa roslinnosci i obrzezy jezior, wprowadzanie ogrodzen si¢gajacych do
linii brzegowej akwenow,

za$miecanie terenu, sktadowanie odpadow oraz brak rekultywacji wyeksploatowanych

wyrobisk z16z mineralnych.

Stabe zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenu, stabo rozwinigta obstuga ruchu

turystycznego.

Brak przemystu i stabo rozwiniety sektor matych i $rednich przedsigbiorstw.

Brak przetworstwa rolno — spozywczego.

Niedostatki infrastruktury technicznej w matych miejscowosciach oraz zty stan drog,
gtownie powiatowych 1 gminnych.

Matla efektywnos$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;.

3.3. Identyfikacja problemow.

Konieczno$¢ zachowania wysokich waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych terenow
stanowigcych wilasno$¢ prywatng, przy jednoczesnym wyzbywaniu si¢ przez rolnikéw

gruntdw o niskiej bonitacji na cele budownictwa.

Brak rozwigzan prawnych pozwalajacych na wyptate rekompensat finansowych za

ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu terenu.

Degradacja krajobrazu.

Likwidacja trwatych uzytkow zielonych poprzez zabudowe, zalesienie itp.
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

Zas$miecenie terenu oraz niezagospodarowanie obszarow wyrobisk pozwirowych.
Zagrozenie pozarowe, zwlaszcza lasow.

Mata efektywnos$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;.
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e Konieczno$¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji  rolnictwa,

wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych zrédet zatrudnienia.

4. FUNKCJE GMINY GOSTYNIN.

Na podstawie uwarunkowan fizjograficznych, demograficznych 1 gospodarczych w
gminie Gostynin zostaty okreslone nastepujace funkcje:

- dla czesci polnocne;j:

funkcja podstawowa — turystyka i rekreacja z bezwzgledng ochrong przyrody i krajobrazu
funkcja uzupetniajaca — rolnictwo

- dla czesci pozostale;j:

funkcja podstawowa — rolnictwo
funkcja uzupehliajagca — dziatalno$¢ gospodarcza, gléwnie przetworstwa rolno —

spozywczego oraz agroturystyka.

5. CELE ROZWOJU GMINY GOSTYNIN.

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogodlne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiggniecia. Cele rozwoju sformutowano w oparciu o potrzeby 1 aspiracje
mieszkancow.

Przedmiotem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktore sg najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych funkcji.

Rozwo6j gminy Gostynin powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokajaniu potrzeb
spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowywaniu terendow
gminy. Naczelnym celem ksztalttowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i
réwnowazenie przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji
oraz ksztattowaniu ukladow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewni
coraz wyzszg jakos¢ srodowiska 1 zycia oraz efektywnos$¢ gospodarowania terenem.

Rozwo6j gminy uwarunkowany jest wystgpowaniem na jej terenie duzego zréznicowania
walordw przyrodniczo-krajobrazowych, poczawszy od wysokich: teren Gostyninsko-
Wiloctawskiego Parku Krajobrazowego 1 jego otuliny, okolice jezior i malownicze
doliny rzek Skrwy i Osetnicy, po przecigtne — rolnicze przestrzenie w potudniowo-zachodniej i

poludniowo-wschodniej czesSci gminy.
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Rozwo6j gminy zalezny jest rowniez od sytuacji w rolnictwie, przetworstwie rolnym 1
innych, pokrewnych rolnictwu dziatach gospodarki. Wazne s3 wszelkie inicjatywy wiladz
samorzadowych, obecnych 1 potencjalnych przedsigbiorcow na rzecz rozwoju tzw. matej

przedsiebiorczo$ci. Konieczne jest przedstawienie przez gming oferty terenow na takie.

Jako cel strategiczny przyjeto:

ROZWOJ GMINY GOSTYNIN JAKO GMINY TURYSTYCZNEJ, CHRONIACEJ
WALORY | ZASOBY PRZYRODNICZO - KULTUROWE, PROMUJACEJ PRODUKT
TURYSTYCZNY, DBAJACY O WZROST POZIOMU ZYCIA MIESZKANCOW.

5.1. Spoleczno — gospodarcze cele rozwoju gminy Gostynin wyrazaja si¢ w:

a) Dazeniu do zapewnienia mieszkancom, w mozliwie najwigkszym stopniu, zrodet
utrzymania na miejscu, w obrebie gminy poprzez:
° koncentracj¢ miejsc pracy i promocje:
- ushlug turystycznych
- dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z produkcja zdrowej zywnosci

- przetworstwa rolno — spozywczego

b) Wspieraniu proceséw restrukturyzacyjnych zmierzajagcych do poprawy struktury
agrarnej.

c) Tworzeniu warunkéw 1 preferencji dla rozwoju obstugi kapitatowej 1 handlowej
rolnictwa.

d) Wspieraniu wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 tworzeniu warunkéw do rozwoju

alternatywnych zrodet zatrudnienia.
e) Nierozdrabnianiu gruntéw rolnych szczegdlnie na terenie GWPG.
f) Wyposazeniu obszaru gminy przewidzianego do zainwestowania w infrastrukture

techniczng, zwtaszcza pod potrzeby agroturystyki i rekreacji.

5.2._Ekologiczne cele rozwoju gminy Gostynin wyrazajq si¢ w:

a) Dostosowaniu rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych i waloréw

krajobrazowych w mysl ustawy o ochronie przyrody poprzez:

° ochrong jezior, rzek i ciekow z zielenig oraz terendw zadrzewionych 1 lesnych,

stanowigcych zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i ciagi przyrodnicze
° ochrong siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie prawne;j

° ochrone¢ gatunkow roslin 1 zwierzat prawnie chronionych
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b)

f)

9)
h)

b)

c)

] ochrong gleb pochodzenia organicznego
J ochrong czystosci wod

J zachowanie wszystkich kompleksow lesnych oraz zwigkszenie lesistosci

poprzez realizacje gminnych programow zalesien.

Stosowaniu chemicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w ilosci
niezbednej oraz w optymalnym dostosowaniu do warunkéw klimatycznych i glebowych.

Zakazie lokalizowania inwestycji, ktore mogltyby wplynaé niekorzystnie na
srodowisko i zdrowie ludzi lub by¢ ucigzliwymi dla otoczenia (jako zrédlo hatasu badz
odrazajacych woni).

Zakaz wydobywania kopalin na obszarach GWPK oraz w strefie chronionego
krajobrazu.

Ograniczeniu wydobywania kopalin do rozmiardw nie powodujacych istotnych
zmian w krajobrazie i w warunkach naturalnych srodowiska.

Wspieraniu rozwoju szkolnictwa i kultywowaniu zainteresowan proekologicznych
mtodziezy.

Szkoleniu 1 podnoszeniu wiedzy zawodowej rolnikow.

Koncentracji budownictwa wzdluz wyznaczonych juz ciggéw komunikacyjnych

I jednostek osadniczych.

._Kulturowe cele rozwoju gminy Gostynin wyrazajq si¢ w:

Ochronie istniejacych zasoboéw kulturowych.

Poprawie i indywidualizacji wizerunku gminy.

Ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowaniu krajobrazéw
naturalnych.

Architekturze obiektow nawigzujacej do regionalnego stylu zabudowy.

Dazeniu do utrzymania i przywracania historycznych nazw miejscowosci takich jak:

Mniszek, Skoki, Zelazne itp.

. Funkcjonalno — przestrzennymi celami przeksztalcen struktury gminy sa:

Wzrost atrakcyjnos$ci gminy jako miejsca zamieszkania oraz osrodka o znaczeniu
lokalnym.

Stworzenie mozliwosci dla nowoczesne] (zintegrowanej) produkcji  ptodow
rolnych, z priorytetem dla gospodarstw rodzinnych.

Stworzenie oferty lokalizacyjnej dla inwestoréw zwigzanych z przetworstwem rolnym.
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d)

e)

f)

f)
9)

h)

)

Wykorzystanie oferty lokalizacyjnej dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,
letniskowego i turystycznego.

Zmniejszenie ilosci dziennych przemieszczen w relacji miejsca zamieszkania —
miejsca pracy i ustug.

Zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

. Cele te osiggane bedg przez:

Rozwdj 1 umacnianie samorzadu.

Polepszenie stanu infrastruktury spotecznej do $redniego poziomu europejskiego.

Kultywowanie tradycji miejscowych i rozwdj kultury.

Przebudowe struktury agrarnej gospodarstw rolnych (podwojenie $redniej wielkos$ci
gospodarstw) oraz organizowanie nowych placowek agro — turystycznych.

Zwigkszenie warto$ci produkcji przetworzonej do 50 % produkcji rolniczej i 75 %
produkcji ogrodniczo — sadowniczej.

Aktywacja dzialalnos$ci podmiotow gospodarczych.

Zurbanizowanie wybranych jednostek osadniczych i wyposazenie ich w peina
infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementdéw wpltywajacych na
ochrong $§rodowiska przyrodniczego.

Rozwdj bazy rekreacyjno — turystycznej (osrodki rekreacyjne, pola namiotowe,
kapieliska, baza kolonijna 1 dziatki letniskowe) a takze trasy sciezek rowerowych.

Sprzyjanie rozwojowi miejsc pracy w rejonach o przewadze funkcji turystycznej i
dobrej dostgpnosci komunikacyjne;j.

Modernizacje powigzan komunikacyjnych gminy =z ukladem zewngtrznym
(krajowym i regionalnym).

Przestrzeganie norm 1 zasad wynikajacych z przepisow o ochronie srodowiska.

Ksztattowanie swiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie.

Objecie szczeg6lng ochrong i nadzorem obszar6w i miejsc prawnie chronionych

ze wzgledu na ich cenne warto$ci kulturowe 1 przyrodnicze.

6. FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY.

6.1.

a)

Dla umozliwienia przestrzennej realizacji w/w dzialan przyjmuje si¢ nastepujacy
uklad struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy:

Osrodkiem o wiodacej funkcji administracyjno ustugowej dla gminy Gostynin

pozostaje miasto Gostynin, usytuowane w centralnej czesci jej obszaru,
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b) Na osrodek wspomagajacy miasto w zakresie obstugi turystyki kreuje si¢ wie$ Lucien,

c) Osrodkami wspomagajagcymi miasto w zakresie obstugi rolnictwa beda wsie
Bialotarsk, Solec, Sierakowek i1 Sierakow,

d) Jako obszary intensywnej produkcji rolnej i zabudowy zagrodowej wyznacza si¢
przede wszystkim wsie potozone w zachodniej i w potudniowo-wschodniej czgsci gminy,

e) Wsie potozone peryferyjnie do gléwnych osi komunikacyjnych gminy beda pehity
funkcje wsi rolniczych z agroturystyka i1 sa nimi m.in. wsie potozone w sotectwach:
Choinek, Helenow, Gasno, Kielpieniec, Stanistawow Skrzanski, Marianow Sierakowski,
Nowa Myslownia, Jaworek, Bielawy 1 Kazimierzéw,

f) Wsie Gorzewo, Klusek, Biate, Mialkowek, Marianow Lucienski, Zuzinéw i1 Huta
Nowa sg gldownymi miejscowosciami o funkcjach turystyczno — rekreacyjnych,

9) We wsiach rolniczych i letniskowych przewiduje si¢ réwniez zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

Glowna osig komunikacyjng gminy jest droga krajowa nr 60 relacji Plock — Kutno, do
ktorej dochodzg drogi wojewodzkie 1 powiatowe.

Przez poludniowy skraj gminy przebiega¢ bedzie autostrada pdtnoc — potudnie.
Rownolegle do drogi krajowej nr 60 przebiega linia kolejowa relacji Kutno — Ptock.

Dla istniejacej skupionej zabudowy, w miejscowosciach polozonych przy autostradzie,
drodze krajowej i drogach wojewodzkich nalezy przewidzie¢ ulice dojazdowe rownolegte do
tych drog w celu wyeliminowania bezposrednich wyjazdow z posesji.

Powigzania komunikacyjne oraz zasady obslugi inzynieryjne; wyzej wymienionych

stref, obszarow i osrodkow okreslone sa w dalszych czg$ciach studium.

7. USTALENIA W  ZAKRESIE KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

7.1. Podzial terenu na strefy
a) Na terenie gminy Gostynin wyodrebniono nastepujace strefy o zrdznicowanych
rezimach ochronnych 1 metodach ksztaltowania uktadow osadniczych:

o Strefa | - zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych - obejmujaca

tereny:
- lesne 1 inne w granicach Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

- lesne, znajdujace si¢ poza granicami wyzej wymienionego parku,
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- jeziora i ich otoczenie, skupione w projektowanych, poszerzonych granicach
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,

- dolin rzecznych Skrwy Lewej 1 Osetnicy, oznaczonych w czg$ci graficznej
,»Studium ...” jako strefy przyrodniczo-krajobrazowe,

- trwatych uzytkow zielonych w granicach GWPK.

. Strefa Il - ksztaltowania i rehabilitacii uktadéw zabudowy letniskowej i mieszkaniowej

obejmujaca tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania:

- w otulinie Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego,

- w wyznaczonych miejscach na terenie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego.

o Strefa Ill - rolniczo-osadnicza obejmujaca tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

I rozproszonej zabudowy na terenach otwartych. Obejmuje rejony o dominacji dobrych

gleb, skupione w czgséci potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej gminy.

7.2. Kierunki zagospodarowania w strefach

a) Strefa | - zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

Kierunki dziatan w tej strefie podporzadkowane sg obowigzujacym przepisom
szczegolnym tj. wynikajagcym z ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody;
przepisy te przytoczono w pierwszej czgsci ,,Studium ...” dotyczacej uwarunkowan.

Generalnie nalezy zachowaé¢ wystepujaca tu duza réznorodnos¢ biologiczng 1 walory
krajobrazowe; pozostawi¢ grunty w dotychczasowym uzytkowaniu 1 nie wykraczac
Z budownictwem poza istniejace juz siedliska, dziatki letniskowe i1 o$rodki wypoczynkowe.
Pozwoli to zachowa¢ zewngtrzne 1 wewnetrzne powigzania ekologiczne 1 zapewni mozliwo$¢
pelienia tym terenom funkcji ostojowych.

Pozadane jest pozostawienie gruntdw do naturalnej sukcesji poprzez zaprzestanie uzytkowania,
a w niektorych przypadkach - wprowadzanie zalesien. Ze strefy tej nalezy eliminowaé gatunki
obce rodzimej florze i faunie. Preferencj¢ powinny mie¢ gatunki krajowe.

Szczegoblnej trosce (opiece) trzeba poddac siedliska objete ochrong i preferowane do
ochrony zgodnie z kryteriami sieci ekologicznej NATURA 2000.

Dla ochrony ekosysteméw lesnych i dla gospodarki lesnej (zwtaszcza na terenie
Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego) uznaje si¢ dzialania na rzecz
dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanu do siedlisk .

Bezwzglednie nalezy chroni¢ walory krajobrazowe. Nieliczne, dopuszczone tu obiekty

budowlane nie moga narusza¢ waloréw krajobrazowych lub tez uniemozliwia¢ i utrudniaé
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ludziom i dziko zyjacym zwierzgtom dostep do jezior i innych zbiornikdw wodnych, rzek oraz
kanatow.

Na terenach lesnych nie przewiduje si¢ zadnej zabudowy, poza zabudowa zwigzang
Z prowadzeniem gospodarki lesnej. Na pozostatych terenach zostaje utrzymane dotychczasowe
ich przeznaczenie i nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy na poprzedzajacych ja
podziatach. Dopuszcza si¢ natomiast modernizacje¢, a takze lokalizacje pol biwakowych, plaz,
kapielisk itp. na bazie istniejgcych siedlisk, osrodkow wypoczynkowych i turystycznych, przy
czym lokalizacja 1 forma obiektow kubaturowych niezbgdnych dla funkcjonowania tych
obiektow wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody. Zagospodarowanie
i zabudowa tych terenow powinna by¢ dostosowana do warunkow przyrodniczych i wartosci
kulturowych regionu i powinna spetniac¢ rygory ochrony srodowiska.

Na szczeg6lng uwage zastuguje gospodarka zasobami wod powierzchniowych.
Wyznaczenie wokot jezior izbiornikow wodnych oraz wzdtuz ciekow wodnych stref bez
zabudowy powinno zapobiec pogarszaniu czysto$ci wod. Ogranicza¢ nalezy rowniez doplyw
substancji biogennych m.in. poprzez ochrong roslinnos$ci przybrzezne;.

Nalezy zapewni¢ tu warunki do uprawiania turystyki w sposob zgodny z wymogami
ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrong waloréw kulturowych terenu. Rekreacyjne
uzytkowanie indywidualne terenu (dziatki letniskowe) ograniczy¢ do adaptacji istniejacych.
Dopusci¢ ogdlnodostepne miejsca wypoczynku jedynie na bazie istniejacych juz obiektow oraz
wyznaczy¢ 1 urzadzi¢ Sciezki przyrodnicze umozliwiajace poznanie obiektow 1 procesow
przyrodniczych.

Ze strefy tej nalezy wyeliminowaé punktowe zrodla zanieczyszczen (zrzuty Sciekow,
»dzikie” wysypiska, zabudowe i inne zainwestowanie zagrazajace stabilnosci hydrologicznej,
faunie, florze, walorom krajobrazowym itp.), zrekultywowaé tereny zdegradowane oraz

wprowadzi¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

b) Strefa 1l - ksztaltowania i  rehabilitacji ukladéw zabudowy letniskowe]

i mieszkaniowej.

Dla tych terenéw pozadane jest opracowanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktorych ustalenia zapewniag m.in. tad przestrzenny i odpowiednie standardy
zabudowy. W przypadkach zabudowy zrealizowanej na zbyt matych dziatkach nalezy

wymuszac¢ ich scalanie.
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W strefie tej nalezy ograniczy¢ budowe obiektow kubaturowych, urzadzen i instalacji,
ktorych lokalizacja, koncentracja, wielkos¢ 1 forma architektoniczna oraz sposob uzytkowania
powoduja:

- degradacj¢ walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

- zmiang stosunkéw wodnych,

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 podziemnych,

- zanieczyszczenia powietrza,

- hatas.

Nalezy dazy¢ do koncentracji budownictwa, a zatem wprowadza¢ nowa zabudowe¢ przede
wszystkim jako kontynuacje lub uzupelnienia istniejagcych jednostek osadniczych.
Powierzchnia dziatek budowlanych musi by¢ zgodna z ustaleniami okre§lonymi w Planie
Ochrony Parkow GWPK. Rewitalizacja istniejacej zabudowy letniskowej powinna polega¢ na
scalaniu dzialek o zbyt malej powierzchni oraz wyposazeniu komplekséw zabudowy w
konieczne elementy infrastruktury (wodg i kanalizacj¢) oraz sprawny system odbioru odpaddw.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ do trzech kondygnacji naziemnych w
tym poddasze uzytkowe, pozadane jest ograniczenie wysokosci obiektow do 2 kondygnacji
lacznie z poddaszem uzytkowym, a takze dostosowywanie form architektonicznych zabudowy
do tradycji regionalnej oraz dbato$¢ o architektoniczny detal.

Pozadana jest adaptacja zagrod wiejskich na cele mieszkaniowe i rekreacyjne.

Na terenach GWPK wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii

komorkowe;.

c) Strefa 11l - rolniczo-osadnicza.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego, oszczgdzania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, zmniejszenia kosztow wyposazenia w infrastrukture techniczng nalezy hamowac
tendencje do rozpraszania si¢ osadnictwa.

Ze wzgledu na dobre gleby wystepujace w wigkszych kompleksach rozwdj sieci
osadniczej nalezy ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa z
mozliwoscia realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nie mniejszych niz 750m?.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendow otwartych, w czesci graficznej

2

»dtudium ...” wyznaczono tereny uzytkow =zielonych i1 mokradet, zwigzane zwlaszcza
z dolinami ciekdéw. Spelniaja one wazng dla terenu funkcje ukladéow wentylacyjnych i

odwadniajacych.
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Postuluje si¢ utrzymanie mozaikowatego charakteru terendw rolnych, a takze
wprowadzanie nowych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Pozadane jest promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich —

rozwo] zrodel dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkcja rolna, w tym rozwéj funkcji

agroturystycznych gospodarstw.

Dla realizacji tej polityki, w ramach zmiany Studium wyznaczono obszary rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej i turystycznej oraz eksploatacji kopalin dla
ktorych okreslono nastepujqce ustalenia

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedtug obowiqzujgcego ,,Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w strefie
rolniczo-osadniczej gminy, dla ktorej okreslono m.in. kierunki zmian:

wPozgdane jest promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich —

rozwoj zrodet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, w tym rozwdj funkcji

agroturystycznych gospodarstw”.

Majgc na wzgledzie rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie czesci
wyznaczonych obszarow, walory srodowiska przyrodniczego, presje urbanizacyjng, a
takze dopuszczong w obowiqzujgcym ,, :Studium” transformacje funkcjonalng przestrzeni
rolniczych, na analizowanych terenach ustala sie nastgpujqce przeznaczenie w ramach
okreslonego  kierunku zagospodarowania przestrzennego — ksztaltowanie ukladow
osadniczych ograniczone walorami srodowiska:

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej
(Mystownia, Choinek, Kielpieniec, Podgorze, Bierzewice, Stanistawow Skrzanski,
Skrzany, Rogozewek) ,

- tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej (Strzatki, Rogozewek),

- tereny aktywizacji gospodarczej zwigzanej z eksploatacjq surowcow (Pomarzanki,
Gulewo, Zaborow Nowy, Huta Zaborowska).

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

Analizowane obszary stanowi¢ bedq strefe ksztaltowania uktadu osadniczego — adaptacii,

przeksztatcen i rozwoju zabudowy zwigzanej z urbanizujgcq si¢ przestrzeniq w/w wsi, oraz
strefe aktywizacji gospodarczej zwiqzanej z dziatalnoscig wydobywczq kopalin (zwigzanej m.in.
z rozwojem ukladu komunikacyjnego - budowa autostrady Al). Celem jest uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
funkcjonowania struktury, zasady jej podziatu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz
warunki uzytkowania tych obszarow.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obrebie
analizowanych terenow ksztaltuje sie nastepujgco:

- strefa zabudowy mieszkaniowe] — zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych dotyczy dziatek we wsiach: Choinek, Kielpieniec, Podgorze, Bierzewice,
Stanistawow Skrzanski, Skrzany, Rogozewek. W miejscowosci Bierzewice i Rogozewek
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych jako podstawowych, natomiast w Mystowni
dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w  formie malych domow
wielorodzinnych,

- strefa zabudowy rekreacyjnej i turystycznej — zabudowa ustugowa w zakresie rekreacyi,
sportu, turystyki dotyczy dzialek we wsiach: Rogozewek, Strzatki,
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- strefa aktywizacji gospodarczej zwigzanej z dziatalnoscig pozarolniczq — eksploatacja
kopalin zlokalizowana we wsiach  Pomarzanki, Gulewo, Zaborow Nowy, Huta
Zaborowska (piaski).

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenow:
m zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:  wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 40%, max. wysokos¢ budynkow — 9m,
na terenie zabudowy mieszkaniowej w Mystowni i ustugowych do 3 kondygnacji naziemnych
(do 10m), min. wielkos¢ dziatki — 1000m?

m zabudowa rekreacyjna i turystyczna: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4,
max. procent zabudowy dziatki — 30%, max. wysokos¢ budynkow —9m,

m eksploatacja kopalin: - odstawowym kierunkiem zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
bedzie eksploatacja kopaliny (piasku, Zwiru i torfu) z udokumentowanych ztoz. W przypadku
wigkszosci terenow bedzie to dziatalnos¢ prowadzona na powierzchni nie przekraczajgcej 2 ha
i wydobyciu nie przekraczajgcym 20 000m® rocznie lub w ukiadzie poél wydobywczych o
powierzchni do 2ha. Wigksze zasoby i tereny eksploatacji mogg pojawic si¢ na obszarach nie
polozonych w zasiegu prawnych form ochrony przyrody. Na terenach eksploatacji o
powierzchni do 2ha obowiqgzuje zakaz prowadzenia przerobki kopaliny. Podczas urabiania
kopaliny zachowaé pasy ochronne od istniejgcych elementow zagospodarowania i granic
zgodnie z PN G-02100:1996. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z
obstugg funkcji podstawowej. Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kopaliny konieczne
jest:

- zachowanie bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, pozarowe),

- optymalna gospodarka ztozem,

- zachowanie pasow ochronnych dla terenow sqsiednich

- okreslenie uwarunkowan zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,

- wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Na terenie objetym zmiang ,,Studium” wystepujq obszary objete prawng formg ochrony
przyrody jako:
- otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (Bierzewice, Rogozewek,

Choinek),

- Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, dla ktorego obowiqzujq przepisy
Rozporzgdzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27.07.2006r w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Mystownia Nowa, Podgorze, Stanistawow
Skrzanski, Kielpieniec, Skrzany, Osiny, Strzatki).),

- Pozostate tereny (Huta Zaborowska, Zaborow Nowy, Pomarzanki, Gulewo) potoZone sq
poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

W ramach czynnej ochrony ekosystemow lgdowych w otulinie i Obszarze obowiqzujg m.in.
nastgpujqce zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska, za wyjqtkiem
przedsiewzie¢ stuzqcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, przedsigwzigc
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bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym, budowy garazy lub
parkingow w zwiqzku z realizacjq zabudowy mieszkaniowej, inwestycji celu publicznego
(np. z zakresu tgcznosci publicznej);  zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddzialtywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczqcego negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych za wyjqtkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

3)  ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien - maksymalne wykorzystanie
istniejgcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, oczek wodnych, ciekow,
ksztattowanie zieleni urzqgdzonej w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych),

4) zakaz wydobywania skal, torfu oraz skamieniatosci — zakaz nie dotyczy dziatalnosci

prowadzonej na powierzchni nie przekraczajgcej 2ha przy roczmym wydobyciu do

20000m?®
5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

6)  maksymalne ograniczenie zmiany uzytkéw zielonych inne cele — lokalizowanie
zabudowy w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych,

7) utrzymanie i wzmocnienie powigzan ekologicznych z Parkiem, utrzymanie cigglosci
przyrodniczej dla migrujgcych zwierzqt, ciqgi ekologiczne winny by¢ wylgczone z

zabudowy.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujqce zasady:
1) zakaz budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi,
2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

3) zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciggow komunikacyjnych i granic
dzialek szczegolnie na terenach zabudowy ustugowej,

4) maksymalne wykorzystanie istniejgcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srodpolnych, oczek
wodnych, ciekow, ciggow ekologicznych,

5) uporzqdkowana gospodarka sciekowa i odpadami stalymi — zakaz odprowadzania
sciekow do gruntu,

6) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dzialki ok. 30%,

7) zachowanie ciekow i rowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3 m od skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac moggcych powodowacé zmiany stosunkow wodnych,

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny,

10)  po zakorczonym procesie wydobywczym proponuje sie przeprowadzié rekultywacje
w kierunku lesnym i wodnym - teren pozostanie elementem dominujqcego krajobrazu:
mozaiki  pol uprawnych, igk, kep zadrzewien i zakrzewien, oczek wodnych, lasow,
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wpisujgc krajobraz po rekultywacji w juz istniejgce w sqsiedztwie zagospodarowanie i
szate roslinng

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obszarach objetych zmiang Studium nie wystgpujg zasoby dziedzictwa kulturowego
podlegajgce ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162z pozn. zm.).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejgce drogi:
wojewodzka — obstuga poprzez skrzyzowania
powiatowe - obstuga poprzez skrzyZowania,
gminne - bezposrednia obstuga terenow przyleglych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:

- utrzymanie z mozliwosciq przebudowy i rozbudowy  ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego - drogi wojewddzka i powiatowe,

- rozbudowe drog gminnych w obszarach przeznaczonych do zabudowy: do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 12 - 15m,  zapewniajgcych bezposredniq obstuge terenow
przyleglych,

- rozbudowe, modernizacje i budowe uktadu komunikacyjnego: drog dojazdowych,
wewnetrznych  dla obstugi terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa i dziatalnosci
gospodarczej,

- rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenow
istniejqgcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa, zapewnienie dostegpnosci komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowych, elektroenergetycznych, gazociggowych, telekomunikacyjnych, rurociggow
produktow naftowych
- rozbudowe istniejgcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu zaopatrzenia w
media terenow rozwojowych,
- zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcych systemow opartych na ujeciach w
Bierzewicach, Kozicach, Stanistawowie Skrzanskim, Lesniewicach, Bialotarsku, Lucieniu,
Bielawach,
- rozwiqzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem Sciekow w ramach aglomeracji Gostynin (Bierzewice, Rogozewek, Strzatki)
oraz do lokalnych oczyszczalni sciekow, dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach i wywoz na oczyszczalnie; indywidualne systemy utylizacji sciekow dopuszcza sie
poza terenami zalewowymi,
- gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla z zastosowaniem
proekologicznych nosnikow energii,
- rozwiqzanie gospodarki odpadami — wigczenie do gminnego systemu gospodarki odpadami,
- rozwoj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z przepisami
odrebnymi, objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym; na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzqdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu (zgodnie z art. 46 ustawy o
rozwoju ustug telekomunikacyjnych,).

Zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejgcych
urzqdzen melioracyjnych.
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6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq
reprezentowane przez:
- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i
rozbudowy,.
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociggowej, rozbudowa i budowa
kanalizacji sanitarnej, sieci gazociggowej.

Zgodnie z obowiqzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego i programami zadan rzgdowych i samorzgdowych, inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym sqsiadujgcq z analizowanymi terenami stanowiq:

- uktad komunikacyjny - drogi krajowe autostrada A-1, wojewddzka relacji Gostynin —
Krosniewice, powiatowe relacji Gostynin — Nowa Wies,
- system rurociggow produktow naftowych ( Rogozewek) i linii elektroenergetycznych WN
(Podgorze) — utrzymanie, przebudowa,
- infrastruktura telekomunikacyjna — budowa i przebudowa

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenow
gruntow rolnych w Il klasie bonitacyjnej oraz terenow lesnych, na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody odpowiednich organow w ramach procedury sporzgdzania planu.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykq przestrzenng zawartg w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanych
terenach nie bedzie wystepowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas gZiemnych

Tereny w miejscowosciach Strzatki, Osiny w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Skrwy
polozone sq w obszarze bezposredniego zagrozenia powodziowego - tereny narazone sq na
zalanie w przypadku wystgpienia przephwow katastrofalnych. Na obszarze doliny dyrektor
RZGW nie wprowadzil, w drodze aktu prawa miejscowego zakazow dotyczgcych obszaru
bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Osuwanie si¢ mas ziemnych mozZe by¢ spowodowane pracami wydobywczymi, tereny
eksploatacji kopalin ~ powinny by¢ zabezpieczone.  Stabilnos¢ skarp osiggnie sie¢ przez
prawidlowe ksztattowanie kqta skarp statych w zakresie 37-45 stopni.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ZloZu filar ochronny

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny gornicze. Realizacja dzialalnosci
wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego zloza, ktory wyznaczany jest na etapie
planu zagospodarowania ztoza. Ochrona sgsiednich obiektow: pol uprawnych, lasow, drog,
graniczqcych nieruchomosci wymaga utrzymania pasow ochronnych zgodnie z PN-G-02100.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Eksploatacja kopaliny  przeksztalca rzezbe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po
zakonczonym procesie wydobywczym teren wymaga  rekultywacji, ktora w tych przypadkach

91



moze by¢ przeprowadzona w kierunku lesnym i wodnym (w zaleznosci od poziomu wod
gruntowych). Warunki rekultywacji (planowany zakres, sposob, termin zakonczenia) zostang
uzgodnione z organem wydajgcym koncesje. Powyzsze zasady zabezpieczqg — standardy
srodowiska wpisujgc krajobraz po rekultywacji w istniejgcy w sqsiedztwie krajobraz:
drobnopowierzchniowq mozaike pol uprawnych, lasow, kep zadrzewien i zakrzewien.

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

8. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY.

8.1. Formy dzialan.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji
konserwatorskiej, chronione sg przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony dobr
kultury. Na 6w system sktadajg si¢ przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr
kultury z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane. Wszelka dziatalno§¢ zwigzana tak z obiektami
jak ich otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami sluzby konserwatorskiej i poprzedzona
uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Na prowadzenie prac przy
zabytkach — dobrach kultury wpisanych decyzja administracyjng do rejestru zabytkow
wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w ewidencji
konserwatorskiej sg przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow — jedyng przeszkoda w
dopehieniu tej formalnosci jest sporzadzenie odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad
wymogi konserwatorskie stawiane dzialaniom zwigzanym z obiektami zewidencjonowanymi sa
w zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Réznice sa tylko proceduralne, bowiem
dzialania zwigzane z dobrami kultury wymagaja uzyskania przez inwestora nie zezwolenia, a
pozytywnej opinii urzgdu konserwatorskiego.

Nadrzgdnym wymogiem, wynikajagcym tak z przepisow prawa jak 1 imperatywu
utrzymania dla przysztych pokolen dziedzictwa kulturowego, jest maksymalne zachowanie
substancji zabytkowej poprzez remonty obiektow nieruchomych, pielggnacje i1 renowacje
zatozen zieleni, konserwacje zabytkow ruchomych. Obiekty zdegradowane winny zostaé
poddane rewaloryzaciji.

Obowiazek prowadzenia dokumentacji zwigzanej z ewidencja dobr kultury naktada na
wojtow gmin rozporzadzenie Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego z dnia 6 wrzesnia

2000 roku w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow 1 centralnej ewidencji dobr kultury.
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Woéjtowie gmin, w mysl tego rozporzadzenia, zobowigzani sg do wykonania, w terminie, ktory
nie zostal okreslony, kart ewidencyjnych dobr kultury — nieruchomych, ruchomych i
archeologicznych. Problem ten wymaga S$cistej wspolpracy pomigdzy samorzadami
terytorialnymi i shuzbg konserwatorska.

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie gminy zostaly wpisane
do ewidencji doébr kultury dawnego wojewoddztwa ptockiego i podlegaja $cistej ochronie
konserwatorskiej na mocy ustawy o ochronie dobr kultury. O sposobie ich ochrony decyduje
obecnie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow poprzez Kierownika Delegatury
Stuzby Ochrony Zabytkow w Plocku i podlegaja mu inspekcje zabytkéw archeologicznych.
Wszelkie dzialania zwigzane 2z planowanymi inwestycjami w obrebie stanowisk
archeologicznych oraz ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu
zezwolenia w/w shuzb konserwatorskich i po spelnieniu ustalonych w nim warunkow,
okreslonych indywidualnie dla poszczegdlnych stanowisk. W przypadku zagrozen
wynikajacych z plandow inwestycyjnych koszty ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi
inwestor. Najpowazniejszym wyzwaniem stojacym w chwili obecnej przed sluzbag
konserwatorskg jest zakonczenie rozpoznania terenu gminy.

Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych $ladow obiektéw badz zabytkow
archeologicznych nalezy zglasza¢ do inspekcji archeologicznej w Delegaturze w Plocku

Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego.

8.2. Obszary dzialan.
a) W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw nieruchomych nalezy podjac¢
nastepujace dziatania — tak w obrebie obiektéw jak 1 w ich strefach ochrony

konserwatorskiej:

L Do bezwzglednego zachowania naleza obiekty nieruchome wpisane w rejestrze
1 ewidencji konserwatorskiej. Czg$¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw
biezacych, czes$¢ kapitalnych, czgs¢ nalezy poddaé rewaloryzacji. Zakres niezbgdnych
dziatan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie 1 konstrukcyjne.

L Parki zabytkowe wymagaja wykonania projektow rewaloryzacji oraz ich
realizacji — poprzez zespoty projektowe i wykonawcze posiadajace odpowiednie
przygotowanie 1 dos$wiadczenie zawodowe. Parki z terenu Gminy, z racji
naturalnego zuzywania si¢ materiatu zielonego, klesk zywiotowych lub $§wiadomej,

niszczacej dziatalnosci czlowieka, zostaty zubozone tak pod wzgledem iloSciowym, jak
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i jakoSciowym — wiele drzew zostato usunigtych, cze$¢ gatunkow, takze rodzimych,
wypadia. Pozacieraly si¢ historyczne uktady drog, $ciezek spacerowych, punktow
widokowych. Parkom tym nalezy przywroci¢ ich historyczne walory odtworzy¢ ich role

w krajobrazie.

° Wilaczy¢ w ewidencje dobr kultury i konserwatora przyrody zespot folwarczny
we wsi Biale, zlokalizowany na dziatce o nr ew. 205 wraz z kos$ciotem 1 istniejgcym
drzewostanem (okoto 70. lip). Postuluje si¢ sporzadzenie na w/w obszarze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

] Zabytkowe obiekty techniki wymagaja natychmiastowego zagospodarowania
1 remontow kapitalnych.

b) Nalezy dazy¢ do utrzymania i przywrocenia historycznych nazw miejscowosci.

9. USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej okreslono zgodnie z zasada zrownowazonego

rozwoju gminy.

Przyjeto dwa rodzaje polityki:

e polityke modernizacyjna, ktora wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejagcego i poprawy
funkcjonowania systemow

® polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez systemy.

Priorytet nadano gospodarce $cieckowej.
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Polityka

Przedmiot . . Polityka rozwojowa
modernizacyjna
1 2 3
Uporzadkowana |-  rozbudowa systemu zbiorczej wlaczenie do zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej w Lucieniu w utylizacji §ciekow w Lucieniu wsi:
gospodarka oparciu o oczyszczalni¢ Sciekow we Biate, Budy Lucienskie, Gorzewo,
éciekowa Wi Kazimierzow, Klusek, Marianow

- budowa zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Bialotarsk w oparciu o realizowang
oczyszczalni¢ sciekow

- uporzadkowanie systemu
gospodarki sciekowej na terenach
nieskanalizowanych w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki i wywoz
do punktow zlewnych na
oczyszczalniach w Lucieniu,
Bialotarsku i Gostyninie

Lucienski i Miatkéwek

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Sokotéw, Belno, Zaborow Stary,
Zaboréw Nowy, w oparciu o
oczyszczalnig¢ Sciekow we wsi
Sokotow

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach:
Bierzewice, Budy Kozickie,
Gasno, Huta Nowa, Krzywie,
Legarda, Nagodow, Podgorze,
Rumunki, Zuzinéw oraz Dabrowka,
Gorki Dolne, Gorki GorneKozice i
Solec w oparciu o miejskg
oczyszczalni¢ Sciekdw w Gostyninie

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnig Sciekdw we wsi
Sierakowek realizacje zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej we
wsi Feliksow 1 Skrzany w oparciu o
oczyszczalni¢ Sciekdw we wsi
Feliksow

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalnig Sciekdw we wsi
Stanistawow Skrzanski i
Kietpieniec

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi
Bielawy i Zwolen w oparciu o
oczyszczalni¢ Sciekdw we wsi
Bielawy

realizacje zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach
Lesniewice, Anielin w oparciu o
oczyszczalni¢ sciekow w
Le$niewicach

budowa indywidualnych
systemow utylizacji §ciekow dla
zabudowy rozproszonej potozone;j
na terenach o dobrej izolacji
uzytkowego poziomu wodonosnego:
Budy Dolne, Budy Goérne,
Emilianow, Jaworek, Osiny,
Ruszkéw, Rybie, Nowa Wie$ i inne
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Gospodarka

dazenie do wyréwnania
standardow obstugi

- rozbudowa istniejacych stacji
wodociggowych we wsiach:

wodna rozbudowa sieci wodociagowe;j Jozetkow, Bielawy, Lucien,
we wsiach: Jasrzgbia, Helenow, Le$niewice, glownie w zakresie
Osiny, Kietpieniec, Skoki, Mniszek budowy zbiornikoéw retencyjnych
W oparciu o istniejace stacje dla pokrycia maksymalnego
uzdatniania wody godzinowego zapotrzebowania na
realizacja stacji uzdatniania w wode
Krzywiu i budowa Wodociagu - rozbudowa sieci wodociggowych
,Krzywie” zasilajacego wsie: celem obshugi terendow rozwojowych
Krzywie, Rumunki, Nagodéw Duzy,
Choinek, Huta Nowa, Zuzinéw
Gospodarka wdrozenie nowych rozwigzan - opracowanie projektu zatozen do
. technologicznych i ekologicznych planu zaopatrzenia w energi¢
cieplna nos$nikow energii w lokalnych i elektryczng, paliwa gazowe i ciepto

indywidualnych zrédtach ciepta

dla gminy

- wdrazanie pozyskiwania energii
z niekonwencjonalnych zrodet
energii: energia stoneczna, biomasa
minielektrocieplownie z
wykorzystaniem gazu i grzewcze
ogniwa paliwowe

1

2

3

Zaopatrzenie w

budowa sieci gazociaggow
$redniego i niskiego ci$nienia w

- obstuga siecia gazociagowa

gaz oparciu o istniejace gazociagi terenéw rozwojowych
wysokiego cisnienia i stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia
Gospodarka zapewnienie bezpiecznego dla kompleksowe rozwigzanie gospodarki
) srodowiska kontrolowanego procesu .
odpadami unieszkodliwiania odpadé%w b odpadami w ramach SGTPG

wprowadzenie pojemnikow do
selektywnej zbidrki odpadow

zorganizowanie systemu
umozliwiajacego pozbycie si¢
odpadoéw problemowych i
niebezpiecznych
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Elektroenerge- Modernizacja sieci Budowa nowych weztow

elektroenergetycznej poprzez: elektroenergetycznych:
tyka - wymiang przewodow na wigkszy | - linii SN-15kV

przekroj w linii glownej - stacjil5/0,4kV

- wymiang przylaczy na - linii rozdzielczych niskiego
izolowane napigcia

- stosowanie zabezpieczen - izolowanych przytaczy
wzdtuznych na obwodach linii Opracowanie projektu zatozen do planu
niskiego napigcia zaopatrzenia w energie elektryczng

- wyposazenie gtdéwnych ciggow | gminy.
sieciowych w taczniki sterowane

droga radiowa
Telekomunika- | - rozbudowa central - ewolucja sieci poprzez wzrost
. telefonicznych po wyczerpaniu udziatu sieci kablowej i
Cja istniejgcych pojemnosci swiatlowodowej
- rozbudowa sieci telefonicznej - budowa laczy abonenckich

poprzez cyfrowe sieci dostepu
radiowego w rejonach o
pojedynczym zapotrzebowaniu na
telefon

- uzyskanie wskaznika 25
telefonow na 100 mieszkancow

10. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI.

Jednym z najwazniejszych problemow warunkujacych rozwoj gminy Gostynin jest
niewatpliwie usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego. Dotyczy to szczegdlnie
ochrony przed zubozeniem komunikacji zbiorowej, oraz ochrony uktadu osadniczego gminy
przed ucigzliwoscig ruchu tranzytowego, a takze ograniczenia bezposrednich wyjazdow z

posesji na drogi krajowe 1 wojewodzkie.

Polityka przestrzenna w zakresie przeksztatcen istniejgcego uktadu drogowego gminy
sformutowana zostata w sytuacji wystepowania uwarunkowan 1 czynnikoOw rzutujacych w
sposob zasadniczy na kierunki docelowych i etapowych rozwigzan, do ktérych migdzy innymi

naleza:

- wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 gospodarki Morskiej z
dnia
2 marca 1999r. kwalifikacja techniczno — uzytkowa i funkcjonalna drég publicznych
1 ulic oraz podzial administracyjny drég krajowych i wojewodzkich, jak rowniez okreslone
warunki dla drog powiatowych i gminnych,

- uksztattowana w procesie rozwoju gminy sie¢ drogowa, poczawszy od historycznego
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uktadu urbanistycznego niektorych wsi oraz powstajacych przez kolejne stulecia nowych
ciggoébw drogowo — ulicznych, az do wspotczesnych realizacji obstugujacych nowe osiedla,
- ochrona $rodowiska w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji

(ustawa Prawo ochrony §rodowiska Dz. U. Nr 62 z 2001r.)

10.1. Polityka modernizacyjna.

Celem polityki modernizacyjnej w zakresie komunikacji na terenie gminy
Gostynin  jest dostosowanie uktadu drogowego 1 sieci komunikacji autobusowej do
wzrastajacych 1 zmieniajacych sig, biezacych potrzeb komunikacyjnych.

System komunikacyjny gminy dziala jak uklad naczyn polaczonych, a zatem
komunikacyjna polityka modernizacyjna dotyczy wszystkich elementow tego uktadu, w tym:

- uktadu zewnetrznego,
- uktadu wewnetrznego i podstawowego,

- uktadu lokalnego.

W zakresie komunikacji publicznej srodkami tej polityki beda:
- dostosowanie uktadu tras i linii autobusowych do potrzeb pasazeréw,
- ustalenie rozktadow kursow autobuséw dostosowanych do natezenia ruchu,
- biezaca konserwacja asfaltowych nawierzchni drog.
W zakresie komunikacji samochodowej 1 indywidualnej srodkami tej polityki beda:
- budowa nowych drog poprzez utwardzenie nawierzchni drogi,
- modernizacja istniejacych potaczen pod katem ich dostosowania do wzrastajacych
potokow ruchu,
- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
- poprawa geometrii 1 zagospodarowania pasow drogowych,
- zwigkszenie miejsc parkingowych,
- przy utwardzaniu nawierzchni drég gruntowych na niskich terenach stosowac przepusty
1 inne rozwigzania techniczne z zachowaniem istniejgcych stosunkow wodnych,
- zapewni¢ bezkolizyjne przej$cia dla migrujacych zwierzat na szlakach ich wedrowek,
- tworzenie  parkingdbw  z motelami 1 stacjami benzynowymi dla samochodow

osobowych i cigzarowych przy drogach glownych.

98



10.2. Polityka perspektywiczna.

Celem polityki rozwoju w zakresie komunikacji w gminie Gostynin jest inwestowanie w
uktad komunikacyjny gminy, majacy na celu zaspokojenie przysziych potrzeb
komunikacyjnych.

Nalezy liczy¢ si¢ z nieuchronnym, statym i dlugookresowym wzrostem ruchu
drogowego wynikajgcym:

- ze zwigkszenia si¢ motoryzacji indywidualne;,

- ze wzrostu atrakcyjno$ci gminy, wyrazajacej si¢ miedzy innymi zwigkszeniem
dojazdow z zewnatrz na teren gminy, jako potencjalnego osrodka turystyczno —
wypoczynkowego i letniskowego.

Komunikacyjna polityka rozwoju dotyczy glownie ukladu drogowego, a jej $rodki
realizacji w zakresie inwestycji miejscowych sg nastepujace:

- modernizacje wyprzedzajace podstawowy uktad drogowy,

- budowa sieci parkingow,

- budowa nowych nawierzchni drog,

- modernizacja istniejacych drog.

Konieczng bedzie realizacja wewngtrznych ukladow drog rowerowych na terenach
rekreacyjno — wypoczynkowych i letniskowych i powigzanie ich z siedzibg gminy i gminami

sgsiednimi.

10.3. Kierunki rozwoju.

Docelowy uktad drogowy.

Szkieletem uktadu drogowego beda:
- projektowana autostrada potnoc-potudnie
- istniejaca droga krajowa migdzyregionalna Nr 60 (Kutno — Ptock — Ciechanow)
- istniejace drogi wojewddzkie
- istniejgce drogi powiatowe
- istniejgce drogi gminne

W obszarach zabudowanych droga krajowa jest ulicg gtdéwng - G 1/2, drogi powiatowe
beda ulicami zbiorczymi - Z 1/2 lub lokalnymi - L 1/2, natomiast drogi gminne ulicami
lokalnymi - L 1/2 lub dojazdowymi - D 1/2.

Istniejaca zelektryfikowang linie kolejowa relacji Kutno — Plock przewiduje si¢ do
rozbudowy o drugi tor zlokalizowany po stronie wschodniej oraz przebudowe skrzyzowan

uktadu drogowego z uktadem kolejowym na wielopoziomowe.
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11. ELEMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Obszary objete obowigzkiem sporzadzania planow wyznaczono bioragc pod uwage:
- obowiazujace przepisy prawne,
- list¢ inwestycji publicznych,
- skalg i procesy zainwestowania terenow.
Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego:

11.1. W strefie 1l - ksztalttowania 1 rehabilitacji ukladow zabudowy letniskowej
1 mieszkaniowej dla terenow we wsiach: Huta Nowa, Gorzewo, Biale, Zuzinow

1 Mialkowek.

11.2. W strefie Il - rolniczo — osadniczej dla terenow zabudowy mieszkaniowej we wsiach

Strzaltki 1 Osada.

W planach tych nalezy okresli¢ lokalizacje drog publicznych, zasady podziatlu terenu na
dziatki budowlane, =zasady wuzbrojenia terenu, a takze warunki  zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego potozenie w obszarze otuliny Parku.

W przypadku przeksztalcenia gruntdw rolnych o podziatach nie nadajacych si¢ do
wykorzystania na dziatki przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej, nalezy sporzadzaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennych w celu scalenia 1 wlasciwego podziatu.

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach powinno by¢ prowadzone w oparciu o zasad¢ ,,dobrego sasiedztwa” i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania — modernizacji 1 rozbudowy uktadow.

Zakres terytorialny w/w miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

oznaczono na rysunku ,,Studium ...” zataczniku graficznym nr 2 do Uchwaty Rady Gminy.

11.3. Do wykreowania najcickawszych elementow stanu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gostynin proponuje si¢ wyznaczenie tzw. miejsc tozsamosci.
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Proponowane miejsca tozsamosci gminy:

Oz Gostyninski porosniety lasami, przebiegajacy w sagsiedztwie rzeki Skrwy Lewej —
malownicza forma polodowcowa rzezby terenu; poznanie tych okolic ulatwia
przebiegajacy jego grzbietem czerwony szlak turystyczny.

Teren predysponowany do rekreacji nad Zalewem Piechota (z lokalizacja: duzego
parkingu, plazy i pomostéw oraz zabytkowego budynku dawnego mtyna w sasiedztwie
Ozu Gostyninskiego). Proponuje si¢ teren ten z racji bliskosci miasta zagospodarowaé we
wspotudziale z Urzedem Miasta Gostynin.

Centrum miejscowosci Lucien, jako zaplecza turystycznego rejonu jezior, wraz
z interesujagcym zespotem dworsko-parkowym 1 urzadzong nad jeziorem S$ciezka
przyrodnicza.

Teren nad zalewem Gasno i rzekg Osetnicg w sgsiedztwie rezerwatu przyrody do drogi

Wojewodzkiej w kierunku Szczawina.
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12. Ustalenia w zakresie Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(dotyczy zmiany studium podjetej uchwalg o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
Nr 485/XLV11/2023 Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r.)

Dla realizacji tej polityki, w ramach zmiany Studium 2023 (Uchwala Nr 485/XLVI1/2023
Rady Gminy Gostynin z dnia 3 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin) wyznaczono:
e obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych ukladéw osadniczych
wg. dominujgcej funkcji — mieszkaniowej (oznaczone symbolem — M),
e obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych ukladéow osadniczych
wg. dominujgcej funkcji - zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem — RM),
e obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych ukladéow osadniczych
wg. dominujgcej funkcji - produkcyjno-sktadowej (0znaczone symbolem — P),
e obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodel
energii o mocy powyzej 500 kW - farma fotowoltaiczna (oznaczone symbolem — PE),
e lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione (oznaczone symbolem — L),
e strefy przyrodniczo-krajobrazowe (oznaczone symbolem — ZK),
e akweny i cieki wodne (oznaczone symbolem —W).

12.1  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Kierunek dalszych zmian w strukturze przestrzennej gminy dla obszaréw objetych zmiang
studium, w glownej mierze, dotyczy obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna
(oznaczone symbolem PE). Na obszarach objetych zmiang studium zakazuje si¢ lokalizacji
wiatrakéw wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru.

Na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — paneli fotowoltaicznych o facznej
mocy zainstalowanej wigkszej lub réwnej lub mniejszej niz 500 kW.

Na obszarach objetych zmiang studium dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji
rolniczej 1 jej pozostawienie lub wyznaczanie jej w ramach wyznaczonych obszarow
w dowolnej proporcji.
Ponadto w ramach terenéw objetych zmiang studium sg wskazania kierunkowe wynikajace
z uwarunkowan dotychczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania poszczegoélnych terendw,
sg to kierunki:
* obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych ukladéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji — mieszkaniowej — oznaczone symbolem — M,
* obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych ukladéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji - zabudowy zagrodowej — 0znaczone symbolem — RM,
* obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych ukltadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji - produkcyjno-sktadowej — oznaczone symbolem — P,
» lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — oznaczone symbolem — L,
« strefy przyrodniczo-krajobrazowe — oznaczone symbolem — ZK,
« akweny i cieki wodne — oznaczone symbolem — W.
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Generalna koncepcja rozwoju terenow objetych zmiang studium zaklada stopniowe
wprowadzanie nowych terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych —energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW — farm fotowoltaicznych
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii stonca. Ich rozmieszczenie w gldwnej mierze
wynika z bliskosci i dostgpnosci linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia,
ktore umozliwiaja odbior wytworzonej energii i wprowadzenie jej w siec.

Zaktada sig¢, ze rozwdj terenow pod terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW, nie przyczyni si¢ do znaczacego
uszczuplenia terenéw rolniczych i stanowi¢ bedzie odpowiednie uzupetnienie dla podstawowe;j
funkcji rolniczej jaka wystepuje na obszarze gminy Gostynin.

Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. na terenie
wojewodztwa mazowieckiego W tym na terenie gminy Gostynin obowigzuje audyt
krajobrazowy. Ustalenia zmiany studium uwzgledniajg rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztaltowania i ochrony zidentyfikowanych w audycie krajobrazow poprzez konkretyzacje
kierunkowych ustalen i wyznaczanie miejsc wskazanego rozwoju i docelowego Kierunku
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych terendow objetych zmiang studium.
Konkretyzacja wskazanych zatozen kierunkéw studium bedzie miata miejsce w przypadku
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projekty planow
miejscowych wymagaja uzgodnienia z zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu krajobrazowego, tym samym konkretyzacja ustalen kierunkowych studium
bedzie mozliwa wyltacznie pod warunkiem uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego
I po uzgodnieniu konkretnych zapisow planu miejscowego z zarzadem wojewodztwa.

12.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalaja na uzupeknienie istniejacej
zabudowy w ramach juz wyksztatconych lub ksztattujacych si¢ jednostek osadniczych.

Rozwdj zabudowy bedzie dokonywat si¢ zard6wno na terenach juz zagospodarowanych,
gdzie uzupelniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach. Tereny te winny by¢ jeszcze
w lepszym stopniu wyposazone w infrastrukture techniczng 1 spoleczng, winny mieé
zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

Glowny kierunek zmian dotyczy wprowadzenia nowych terendéw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — farma
fotowoltaiczna.

Kierunki zmian przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 23. Projektowane zmiany zagospodarowania przestrzennego w studium gminy Gostynin.

Lp. Obreb I\éldvr:] der Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny s wskazane w studium wskazane w studium
dzialki
- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111
iVv);
- tereny upraw rolnych pozostate, PE — obszary rozmieszczenia
. 1071 wskazane do zalesien; urzadzen vyytwarzajqcych energie;
1. Marianka 108 112’ /5 - strefy adaptacji, przeksztalcen z odnawialnych zrédetl energii
' i rozwoju zabudowy mieszkaniowej; | 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- obszary przeksztatcen fotowoltaiczna.
i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg dominujacej funkcji:
rolniczej.
2. Sokotow 142 - tereny najkorzystniejsze dla PE — obszary rozmieszczenia
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rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111
i 1V).

urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

- lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione;
- tereny upraw rolnych pozostate,

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii

Lipa 99 wskazane do zalesien; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- korytarze infrastruktury technicznej fotowoltaiczna.
(istniejace i projektowane linie L - lasy, tereny zadrzewione
energetyczne i rurociggi). i zakrzewione.
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny upraw rolnych pozostate, urzadzef vyytwarz:ilj e%cych energiq
Kazane do zalesich: z 0dnaw1alnych zrodet energii
Zwolen 102, 105/1 s . T, 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- stre'fy adaptacji, prz.eksztal'cen . fotowoltaiczna:
i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;. R — tereny upraw rolnych;
W — akweny i cieki wodne.
RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych wg.
- obszary przeksztatcen dominujacej funkcji - zabudowy
i intensyfikacji istniejacych uktadow zagrodowej;
260/3 osadniczych wg. d(_)mir}ujqcej funkcji PE — obszary rozmieszczenia .
Osiny 262 /5’ —rolniczej; urzadzen vyytwarza]qcych energie
263/4 2’6 4 - tereny upraw rolnych pozostate, z odnawialnych zrédet energii
' wskazane do zalesien; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- doliny ciekow, uzytki zielone fotowoltaiczna;
i mokradta do zachowania. R — tereny upraw rolnych;
L — lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione;
W — akweny i cieki wodne.
RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejgcych
uktadéw osadniczych wg.
- doliny rzeczne Skrwy Lewej dominujacej funkeji - zabudowy
Helenow 107 i Osetnicy - projektowane strefy PE _ obszzzg;ogoozvr\;eijészczenia
przyrodniczo-krajobrazowe , . .
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
- tereny najkorzystniejsze dla ?M; Obi,zlfry. P.rztek.s.Zta%C?
rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111 fmiensytkacl 1stniejaeyc
i 1V); ukia(.iow.osadmi:zych wg.
' dominujacej funkcji - zabudowy
- tereny upraw rolnych pozostate, aarodowei:
Sierakowek 206/3 wskazane do zalesien; g ) .
- obszary przeksztatcen PE — gbszary rozmleszczenla .
i intensyfikacji istniejacych uktadow urzadzef vyytwarzzilj a%cych enersie
osadniczych wg dominujacej funkcji: z odnaw1alnych zrodet energii
rolniczej. 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
Ruszkow 89/1, 75/6 - tereny Epraw rzlnyclh p.ozrostale, z odnawialnych zrodet energii
Wekazane do zalesien. 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna,;
- tereny najkorzystniejsze dla PE — obszary rozmieszczenia
Dabrowka 148/2 rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 urzadzen wytwarzajacych energie

ilVv);
- strefy adaptacji, przeksztatcen

z odnawialnych zrodetl energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
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i rozwoju zabudowy mieszkaniowej;

- korytarze infrastruktury technicznej

(istniejace i projektowane linie
energetyczne i rurociagi).

fotowoltaiczna;

M — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji —
mieszkaniowe;.

10.

Jaworek

30/1, 28/1,

25/2, 60/1,

81/4, 81/5,
83/1

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11
iVv);

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien;

- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkcji
- produkcyjno-sktadowe;j
- korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie
energetyczne i rurociagi).

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

P — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji -
produkcyjno-sktadowej;

L — lasy, tereny zadrzewione i
zakrzewione.

11.

Les$niewice

57/1, 57/2,
93, 94, 95,
96/2,
228/3,
228/5,
190/93,
190/95

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkc;ji rolniczej (KI. 11
i1Vv);

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien;

- akweny i cieki wodne;

- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg dominujacej funkcji:
rolniczej.

M — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkeji —
mieszkaniowej;

RM — obszary przeksztatcen

i intensyfikacji istniejgcych
uktadéw osadniczych wg.

dominujacej funkcji - zabudowy
zagrodowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

W — akweny i cieki wodne.

12.

Biatotarsk

116/2,
159/2

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 111
iVv);

- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg dominujacej funkcji:

rolniczej.

RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych wg.
dominujacej funkcji - zabudowy
zagrodowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

13.

Kazimierzow

106/2

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien.

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédetl energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

R — tereny upraw rolnych.

14.

Podgorze

96/2

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien;
- lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione;
- korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie
energetyczne i rurociagi).

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

R — tereny upraw rolnych;

L — lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione;

W — akweny i cieki wodne.

15.

Satki

112

- lasy, tereny zadrzewione

PE — obszary rozmieszczenia
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i zakrzewione; urzadzen wytwarzajgcych energie
- tereny upraw rolnych pozostate, z odnawialnych zrédet energii
wskazane do zalesien; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- korytarze infrastruktury technicznej fotowoltaiczna.
(istniejace i projektowane linie L — lasy, tereny zadrzewione
energetyczne i rurociagi). i zakrzewione.
PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
Zaborow - doliny rzeczne Skrwy Lewej z odnawialnych Zrodet energii
16. Star 184/4 i Osetnicy - projektowane strefy 0 mocy powyzej 500 kW - farma
y przyrodniczo-krajobrazowe. fotowoltaiczna;
ZK — strefy przyrodniczo-
krajobrazowe.
RM — obszary przeksztatcen
- tereny najkorzystniejsze dla | intensyfikacji i.smiej acych
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 uk{aqow.osadm.‘.’zyCh WE-
i V): dominujacej funkcji - zabudowy
17. Kozice 114/1 - obszary przeksztatcen PE _ obszzilgrrogoozvr\;eijészczenia
i intensyfikacji istniejacych uktadow , y rozt .
. N .. | urzadzen wytwarzajacych energie
osadniczych wg dominujacej funkcji: . P =
rolniczej zZ 0dnaw1alnych zrddel energii
' 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
- tereny najkorzystniejsze dla ?mtgn:b;zlfg'?irsztikiZ’ZtilC:ﬁ]
rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111 yHkagl 1sniejacy
i 1V); uktadéw osadniczych wg.
’ dominujacej funkcji - zabudowy
- tereny upraw rolnych pozostate, aarodowei:
wskazane do zalesien; g ) .
18. Gulewo 7411 - obszary przeksztatcen PE — obszary rozmieszczenia
. 1y przes ) urzadzen wytwarzajacych energie
I intensyfikacji istniejacych uktadow 2 odnawialnveh 2rédel enereii
osadniczych wg dominujacej funkcji: oA &
rolniczej; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- akweny i cieki wodne. fotowol_tal_czr_1a,
W — akweny i cieki wodne.
M — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadéw osadniczych
- tereny upraw rolnych pozostate, wg. dominujacej funkeji —
wskazane do zalesien; mieszkaniowej;
19. Wrzaca 13/2 - strefy adaptacji, przeksztatcen PE — obszary rozmieszczenia
i rozwoju zabudowy mieszkaniowej; | urzadzen wytwarzajacych energie
- akweny i cieki wodne. z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
W — akweny i cieki wodne.
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny najkorzystniejsze dla urzadzen Wytwarzz,‘j%CYCh ener.gi@
. rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 z Odnawmln}.]ch zrodel energii
20. Polesie 27, 36/1 i 1V) 0 mocy powyzej 500 kW - farma
’ fotowoltaiczna;
L — lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione.
- tereny najkorzystniejsze dla PE - gbszary rozmieszczenta.
. rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111 urzadzen wytwarzajacych energic
21. | Pomarzanki 36/1 i V) ' z odnawialnych zrodet energii
' 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

W niniejszym opracowaniu przyje¢to zasadniczo wszystkie te tereny, dodajac nowe w celu
porzadkowania struktur przestrzennych i1 ewentualnie wykorzystania w wigkszym stopniu
uktadu komunikacyjnego i systemu infrastruktury techniczne;.
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Z uwagi na niemozno$¢ przewidzenia na etapie sporzadzania studium wszystkich uwarunkowan
1 mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegodlnie uzasadnionych gmina
dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy i1 zagospodarowania tereny, poza okreslonymi
na rysunku studium, pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych
uwarunkowan, szczego6lnie w aspekcie ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych (ochrona gleb klasy III 1 wyzszej). Inwestycje takie moga
obejmowaé obiekty i1 urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska przyrodniczego i ochronie
zdrowia i zycia mieszkancéw gminy, w szczegolnosci urzadzenia infrastruktury technicznej,
funkcje stuzace realizacji celow publicznych w tym ustug zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji,
wypoczynku i turystyki.

W zakresie terenéw PE wskazuje si¢ maksymalne zasi¢gi obszarow rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

W studium wydzielono nastepujace kierunki rozwojowe:
e obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejagcych  ukladow  osadniczych

wg. dominujacej funkcji — mieszkaniowej (oznaczone symbolem — M)

e obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji  istniejacych  ukladow  osadniczych
wg. dominujacej funkcji - zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem — RM)

e obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji  istniejagcych  ukladow  osadniczych
wg. dominujacej funkcji - produkcyjno-sktadowej (oznaczone symbolem — P)

e obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zzrédet
energii 0 mocy powyzej 500 kW - farma fotowoltaiczna (oznaczone symbolem — PE)

e tereny upraw rolnych (oznaczone symbolem — R)

e lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione (0znaczone symbolem — L)

o strefy przyrodniczo-krajobrazowe (oznaczone symbolem — ZK)

e akweny i cieki wodne (oznaczone symbolem — W)

W  granicach terendw objetych zmiang studium zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw
0 zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenu, Kktore szczegolowo zostana okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnionych przypadkach, na
etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie lub zwiekszenie
wskaznikéw: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc
parkingowych oraz minimalnej wielkosci dzialek budowlanych.

obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejgcych uktadow osadniczych wg. dominujace;j
funkcji — mieszkaniowej (oznaczone symbolem — M)
1) utrzymuje si¢ w studium istniejagcg zabudowe, dla ktorej dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
2) dopuszcza si¢ nowg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, w tym zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z uzupetniajagcymi uslugami nieucigzliwymi,
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3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 10 m w kalenicy dachu,
wysoko$¢ wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych — 7 m w kalenicy
dachu,

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oraz gospodarczo-garazowych
rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy ptlaskie
0 kacie nachylenia potaci do 12°,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — maksymalny 0,8, minimalny 0,01,

minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m?,

obszary przeksztalcen i intensyfikaciji istniejacych uktadéw osadniczych wg. dominujacej

funkcji — zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem — RM)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

utrzymuje si¢ w studium istniejaca zabudowe dla ktérej dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej w tym o funkcji
mieszkaniowej z dopuszczeniem agroturystyki,

budynki winny posiada¢ dachy strome, dwu-lub wielospadowe, o nachyleniu pod katem
od 25° do 45°, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci do 12°,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10,0 m w kalenicy dachu,

maksymalng wysoko$¢ pozostatych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych, i do
12 m w kalenicy dachu,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalny 0,6, minimalny 0,01,

obszary przeksztalcen 1 intensyfikacji istniejacych uktadow osadniczych wg. dominujacej

funkcji — produkcyjno-sktadowej (oznaczone symbolem — P)

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe dla ktorej dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy,

dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej] w tym o funkcji
mieszkaniowej z dopuszczeniem agroturystyki,

wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z zabudowa produkcyjng, sktadowa 1 magazynowa do
I kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji budynkéw o wysokosci powyzej
13,0 m w kalenicy dachu,

wysoko$¢ budynkow zwigzanych z zabudowag zagrodowa o funkcji mieszkalnej
I agroturystyki o wysoko$ci maks. 10,0 m w kalenicy dachu,

rozwigzanie dachow jako ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°, strome o kacie
nachylenia od 25° do 45°,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalny 0,8, minimalny 0,01,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
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obszary rozmieszczenia urzadzenh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
0 mocy powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna (oznaczone symbolem — PE)

1) powierzchnia zabudowy systemami fotowoltaicznymi (elektrowniami
fotowoltaicznymi), rozumiana zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jako powierzchnia terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsigwzigcia, moze wynosi¢ réwno lub mniej niz 100%
powierzchni dziatki,

2) w przypadku realizacji stacji transformatorowych lub innych obiektoéw lub urzadzen
emitujacych pola elektromagnetyczne mogace potencjalnie negatywnie oddziatywaé na
zdrowie ludzi nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi  dotyczacymi  ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych,

3) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii — paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy zainstalowanej wigkszej lub réwnej
lub mniejszej niz 500 kW,

4) zakaz lokalizacji wiatrakOw wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru,

5) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji rolniczej i jej pozostawienie lub
wyznaczanie jej w ramach wyznaczonych obszarow w dowolnej proporcji,

6) zakaz zabudowy innej niz zwigzanej z funkcja podstawowa odnawialnych zrodet energii
— farm fotowoltaicznych.

12.3 Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Na terenach objetych zmiang ,,Studium” jeden obszar zlokalizowany jest w granicach
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, jeden obszar zlokalizowany jest
w Otulinie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, a dziewig¢ obszarow znajduje
si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dolina Skrwy Lewej. Na rysunku zmiany
studium wskazano obszary ww. parku krajobrazowego, obszar otuliny oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu.

W granicach Gostyninsko-Wtoctawski Parku Krajobrazowy z otuling, obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego w cze$ci potozonej] w wojewddztwie
mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 120 poz. 3562, ze zm.). Gostyninsko-Wtoctawski Parku
Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne
| kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
w warunkach zrownowazonego rozwoju.

Na terenie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje szereg zakazow
wynikajacych z ww. rozporzadzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego, w zakresie
przewidzianym ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, m. in. Zakaz budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;,
gospodarce wodnej lub rybackiej (art. 17 ust. 1 pkt 7a). Zakaz lokalizowania nowych obiektow
budowlanych w pasie 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych — w przypadku zmiany studium dotyczy terenu znajdujacego si¢ w obrgbie
Kazimierzow dziatka o nr ewid. 106/2, gdzie cz¢s$¢ terenu znajduje sie w odlegtosci 100 m od
rzeki Skrwy Lewej i naturalnych zbiornikow wodnych, dla terenéw tych na rysunku Studium
wskazano strefe 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i1 innych zbiornikéw wodnych oraz
okreslono te tereny jako tereny upraw rolnych.
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W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej obowigzuje
Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
11 sierpnia 2006 r. Nr 157, poz. 6155 z pdzniejszymi zmianami), gdzie obowigzuja ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lesnych m.in. utrzymanie cigglosci i trwatosci
ekosystemoéw lesnych; niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania, zwickszanie
istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami. W zakresie ochrony czynnej nielesnych
ekosystemoéw ladowych znajduja si¢ zapisy dotyczace ochrony zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien oraz ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong
istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $roédpolnych i przydroznych. Ustalenia w
zakresie czynnej ochrony ekosysteméw wodnych dotycza m.in. zachowania i ochrony
zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinno$ci okalajacej, poza rowami
melioracyjnymi; tworzenie stref buforowych wokol zbiornikow wodnych w postaci paséw
zadrzewien 1 zakrzewien, celem ograniczenia splywu substancji biogennych i1 zwigkszenia
bioréznorodnosci biologicznej; ograniczenie zabudowy na krawegdziach wysoczyznowych,
W celu zachowania cigglo$ci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow
rzecznych przed ruchami osuwiskowymi; utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw
wokot zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery
ograniczajacej dostep do linii brzegowej; utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien
i zadrzewien wzdhuz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw
zanieczyszczen z pol uprawnych; zachowanie 1 ewentualne odtworzenie Kkorytarzy
ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem zachowania drog migracji gatunkow
zwigzanych z wodg. Ma to przelozenie na zakazy wyrazone w art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W Obszarze zakazuje si¢ m.in.: budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (pkt 8) oraz likwidowania
I niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych
(pkt 3).

Na rysunku projektu Studium wprowadzono w miejscowosci Zwolen (dziatki o nr ewid. 102,
105/1) tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii
o mocy powyzej 500 kW - farma fotowoltaiczna (oznaczone symbolem PE), wprowadzono
przy tym strefy 100 m od Doplywu ze Zwolenia 1 oznaczono na rysunku studium te tereny jako
tereny upraw rolnych.

Na rysunku projektu Studium wprowadzono w miejscowosci Osiny (dziatki o nr ewid. 260/3,
262/5, 263/4, 264) tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy powyzej 500 kW - farma fotowoltaiczna (oznaczone symbolem PE),
wprowadzono przy tym strefy 100 m od Doplywu spod Jastrzebi i oznaczono na rysunku
studium te tereny jako tereny upraw rolnych oraz jako lasy tereny zadrzewien i zakrzewien.

Na dziatce nr ewid. 96/2 w miejscowos$ci Podgorze w czesci potudniowej znajduja si¢ zbiorniki
wodne o charakterze naturalnym. Na rysunku Studium wskazano strefe 100 m od nich
I okreslono te tereny jako tereny upraw rolnych oraz jako lasy tereny zadrzewien i zakrzewien.

W zakresie zmiany studium w obrebie Jaworek wskazano, oprocz terendéw pod mozliwe
zainwestowanie z kierunkiem wskazanym jako tereny rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna (oznaczone symbolem PE), rowniez wskazano tereny okreslane jako lasy tereny
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zadrzewien i zakrzewien — uwzgledniajac przy tym charakter terenu (wystgpowanie zadrzewien
o charakterze §rédpolnym) i jego potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

Wskazuje sie, ze zagospodarowanie przedmiotowych terenoéw jest dopuszczalne
z zachowaniem nastepujacych uwarunkowan:

— architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego
| zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska;

— zmiany funkcji terenow nie moga powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska;

— zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob mozliwie nie kolidujacy
Z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a ewentualne usuniecie kolizji
nastgpi po uprzednim uzyskaniu warunkow i wytycznych zarzadcy sieci;

— w sgsiedztwie gruntéw lesnych: z poszanowaniem przepisow odrebnych w tym
przepisOw ppoz.;

— zaleca si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej, w celu
zmniejszenia efektu ol$nienia.

12.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarach objetych zmiang Studium wystepuja stanowiska archeologiczne ujete
W gminnej ewidencji zabytkow.

Dotyczy to nastepujacych stanowisk potozonych w nastepujacych obszarach zmiany
studium:

— Osiny, dziatki 260/3, 262/5, 263/4, 264 — cztery stanowiska archeologiczne
0 numerach: 54-50/4, 54-50/5, 54-50/13 i 54-50/14,

— Helenow, dziatka 107 — cztery stanowiska archeologiczne o numerach: 51-51/19,
51-51/22, 51-51/98 i 51-51/99,

— Jaworek, dziatki 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1 — dwa stanowiska
archeologiczne o numerach: 52-52/37 i 52-52/38,

— Kazimierzéw, dziatka 106/2 — stanowisko archeologiczne o numerze 51-51/91,

— Zaborow Stary, dziatka 184/4 — dwa stanowiska archeologiczne o numerach:
52-50/31 i 53-50/92,

— Kozice, dziatka 114/1 — niewielki fragment obszaru wystgpowania stanowiska
archeologicznego o nr 52-51/44,

— Wrzaca, dziatka 13/2 — fragment obszaru wystgpowania stanowiska
archeologicznego o nr 52-52/19.

Dopuszcza si¢ zainwestowanie w granicach stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, pod warunkiem prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z realizacja prac ziemnych, na ktore inwestor winien uzyskaé
pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkow.

Ponadto przy zainwestowaniu poszczegdlnych terendw majg zastosowanie przepisy ogdlne
ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

12,5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjng przeksztalcanego terenu zapewniajg istniejace drogi publiczne ich
stan umozliwia rozwdj terenow objetych zmiang studium zgodnie z kierunkami wskazanymi
w punkcie 2. ,,Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny wylgczone spod zabudowy”.
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W zakresie rozwoju systeméw komunikacji wskazuje si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji
i budowy uktadu komunikacyjnego drog dla obstugi poszczegoélnych terenéw objetych zmiang
studium.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla si¢, nast¢pujace wytyczne:

zachowanie obiektow, urzadzen oraz przebiegu istniejacych sieci infrastruktury

techniczne;j: wodociggowych, elektroenergetycznych, gazociggowych,

telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

nakaz uwzglednienia normatywnych odleglo$ci od sieci infrastruktury technicznej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi (zwlaszcza sieci elektroenergetycznych s$redniego

I wysokiego napigcia oraz od magistralnych sieci gazowych),

szeroko$¢ pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 220 kV (linia relacji

Patnow — Podolszyce) zgodnie ze wskazaniami gestora sieci — spotki PSE S.A., winna

wynosi¢ 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii), przy czym przy projektowaniu

i realizacji konkretnego zagospodarowania winno si¢ uwzglednia¢ nast¢pujace

wytyczne (wytyczne te moga ulega¢ korektom i zmianom pod warunkiem ich

uzgodnienia z gestorem sieci):

o W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w tym zwlaszcza budynkéw mieszkalnych —
wynika to ze wskazanego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium).
Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

o zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia
I w odlegtosci 6,0 m dla linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron),

o dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacej linii,

o dopuszczenie budowy elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigeciowej po
trasie istniejacej linii elektroenergetycznej. Obecna linia elektroenergetyczna
0 napigciu 220 kV zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacja
nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowg, rozbudoweg, przebudowe 1 nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na
jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza
mozliwo$ci rozmieszczenia stupdw oraz podzielnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach,

w zakresie zachowania stref kontrolowanych gazociaggow wzgledem projektowanych

obiektow nakaz zachowania wymagan przepisOw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki

z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) — w

szczegdlnosci zal. Nr 2 do ww. Rozporzadzenia. W strefach kontrolowanych

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowalnych, urzadzania statych sktadow i

magazynow oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu

podczas jego eksploatacji. Przez tereny objete zmiang studium (w obrgbach Lipa 1 Satki)
przebiegajg gazociagi wysokiego ci$nienia o Srednicy DN500 MOP 8,4 MPa relacji

Gustorzyn - Gostynin oraz o $rednicy DN1000 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn —

Wronow. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu DN 1000 (gazociag wynosi

12 m (po 6,0 m na strong od osi gazociagu). W przypadku gazociggu DN 500 szerokosci

stref kontrolowanych uzaleznione sg od rodzaju obiektow terenowych, wobec ktorych
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sa wyznaczane (dla gazociagu nalezy stosowa¢ odleglosci jak dla gazociagow
wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem
wydano pozwolenie na budowe — zgodnie z przepisami ww. Rozporzadzenia). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolnych ww. gazociggéow 1 w ich sasiedztwie
nalezy uzgadnia¢ z Operatorem Gazociaggow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Gdansku,

— Zaopatrzenie w wode¢ z istniejgcej sieci z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

— rozwigzanie gospodarki §ciekowej w oparciu o zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw oraz do lokalnych oczyszczalni $ciekow, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekOw w szczelnych zbiornikach 1 wywéz na oczyszczalnie¢ badz do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zaopatrzenie w ciepto dla gospodarstw domowych w zabudowie mieszkaniowej, dla
zabudowy zagrodowej i dla zabudowy produkcyjno-sktadowej z gazu, energii
elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazoéw
i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych energie¢ w celu jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z wyltaczeniem mozliwos$ci rozmieszczenia i wykorzystania
urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisOw
odregbnych,

— postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — preferowane zagospodarowanie na
wlasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem ich retencjonowania i wtdrnego
wykorzystania, oraz z dopuszczeniem ich odprowadzania przy zastosowaniu $rodkow
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w przypadku zagospodarowaniu gruntow zmeliorowanych nakaz zastosowania
rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

12.6  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
W ramach terendéw objetych zmiang studium obszary, na ktorych przewidywana jest
lokalizacja celow publicznych wynikajacych z lokalnych potrzeb w zakresie ewentualnych drog
badz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

12.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.8 Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej
Dla terendéw objetych niniejsza zmiang studium nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych

obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze

nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Wskazuje sig, aby dazy¢ do pelnego pokrycia planami miejscowymi terendOw objetych zmiang

studium.
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129 Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne
Wskazuje si¢, aby dazy¢ do pelnego pokrycia planami miejscowymi terenow objetych

zmiang studium.

Ewentualne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
poprzedzi¢ analizami o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze opracowania wystepuja grunty orne klasy IIIb (RIl1Ib, S/RIlIb, Br/RIIlb — na
terenie dziatki nr 114/1, obreb Kozice oraz grunt RIIIb — na fragmencie dziatki nr 228/5 i nr
96/2, obrgb Lesniewice), sady na gruntach ornych klasy Illa, grunty rolne zabudowane (Br-
RV), a takze grunty orne klasy IVa, IVb, V, VI, sady na gruntach ornych S/RV, pastwiska —
PsIV, PsV, taki — LV, nieuzytki — N, i grunty pod wodami — W, W/RV, W/RVI, W/LV, oraz
grunty zadrzewione Lzr, Lzr/RIVb, Lzr/RV, Lzr/RVI, LzPsV, Lzr/RVIz. Ponadto w granicach
opracowania wystepujg grunty lesne LsIV, LsV, LsVI, ponadto na terenie dziatki nr 13/2
znajduje si¢ grunt Ba — tereny przemystowe.

Wedhlug przepisow art. 7 ust. 2 pkt 1 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, za

wyjatkiem sytuacji okreslonych w art. 7 ust. 2 pkt 2a, zmiana przeznaczenia gruntow rolnych

klasy I-111 wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

W przypadku przystapienia do sporzadzenia planow miejscowych dla obszaréw objetych

przedmiotowymi zmianami studium, dla gruntéw rolnych chronionych (z przeznaczeniem ich

w projektach tych planéw na cele nierolnicze i nielesne) — zgodnie z przepisami Ustawy

0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych — niezbedne bedzie uzyskanie zgody ministra wlasciwego

do spraw rozwoju wsi.

12.10 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Nie przewiduje si¢ uszczuplenia terendw lesnych — przewiduje si¢ bowiem zachowanie
gruntéw lesnych w granicach dotychczasowych uzytkow lesnych.

Natomiast rolnicza przestrzen produkcyjna moze zosta¢ uszczuplona na skutek wprowadzenia
terenéw przewidzianych pod realizacj¢ odnawialnych zrodet energii —wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW — farma fotowoltaiczna — tereny PE.
Przy czym zgodnie z zapisami niniejszej zmiany studium, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej funkcji rolniczej i jej pozostawienie na wyznaczonych terenach zmiany
studium lub wyznaczanie jej w ramach wyznaczonych obszarow w dowolnej proporcji.

tereny upraw rolnych (oznaczone symbolem — R)

Zachowanie i1 kontynuacja rolniczego uzytkowania terenow, z dopuszczeniem zadrzewien
| zakrzewien oraz z dopuszczeniem wprowadzania rowow melioracyjnych.

Zakaz zabudowy.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione (oznaczone symbolem — L)
Nakaz zachowania i1 kontynuacji funkcji le$nej terenow.
Zakaz zabudowy.

strefy przyrodniczo-krajobrazowe (oznaczone symbolem — ZK)

Nakaz zachowania funkcji terendw otwartych, z dopuszczeniem wprowadzenia zadrzewien
| zakrzewien oraz z dopuszczeniem rolniczego uzytkowania terenéw oraz z dopuszczeniem
wprowadzania rowdw melioracyjnych.

Zakaz zabudowy.
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akweny i cieki wodne (0znaczone symbolem — W)
Nakaz ochrony istniejgcych ciekéw wodnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych prawa
wodnego.

12.11 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.13 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.15 Obszary zdegradowane
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.16 Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12.17 Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Nie wyznacza si¢ W obszarze opracowania zmiany Studium.
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13.Synteza zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin (dotyczy zmiany studium podjetej uchwalg
0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium Nr485/XLVI1/2023 Rady Gminy
Gostynin z dnia 3 marca 2023 r.)

W dniu 3 marca 2023 r. zostala podjeta Uchwata Nr 485/XLVII/2023 Rady Gminy
Gostynin w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W zwigzku ze skladanymi wnioskami
zaistniata konieczno$¢ aktualizacji ustalen studium. Jak stwierdzono w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium: Ustalenia przyjete w obowigzujacym ,,Studium ...” nie
nadazajg za procesami ekonomicznymi i spotecznymi, a tym samym uniemozliwiajg podjecie
dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do rozwoju gminy. Celem opracowania zmiany
Hatudium ...” jest dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
zrodet energii — elektrowni fotowoltaicznych. Zmiany w zakresie poszczegdlnych terenow
zmiany studium przedstawiono na ponizszych ,,zblizeniach”.

i i kierunkéw

y iany Studium uwar

d ia przestr gminy Gostynin - obreb Marianka, dziatki o nr ewid. 107/1, 108, 112/5

Obowigzujace SUIKZP Zmiana SUIKzZP

L T _] tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kl. III i IV) ™1 obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw
s L ——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

m obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych

¥ \ tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesiert
m strefy adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowej

- obszary przeksztatcen i intensyfikadji istniejgcych uktadéw osadniczych
wg dominujacej funkgji: rolniczej

Obreb l\::l\jvT der Dotychczasowe oznaczenia terenu Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny s wskazane w studium wskazane w studium
dzialki
- tereny najkorzystniejsze dla rozwoju
produkcji rolniczej (KI. 11 1V);
- tereny upraw rolnych pozostate, PE — obszary rozmieszczenia
wskazane do zalesien; urzadzen wytwarzajacych energie
. 107/1, . , . L s
Marianka - strefy adaptacji, przeksztatcen z odnawialnych zrodet energii o mocy
108, 112/5 . - - S "
i rozwoju zabudowy mieszkaniowej; powyzej 500 kW - farma
- obszary przeksztatcen i intensyfikacji fotowoltaiczna.
istniejgcych uktadéw osadniczych wg
dominujacej funkcji: rolnicze;j.
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y i Studium uwar

i i kierunkéw d ia pr

o nr ewid. 142

Obowiazujace SUIKZP

tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kl. IIT i IV)

Zmiana SUIKzP

I ™""1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
L ——J zagospodarowania przestrzennego
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

i 1V).

Obreb l\él\jvrinc;ar Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny najkorzystniejsze dla urzadzen wytwarzajacych energie
Sokotow 142 rozwoju produkcji rolniczej (KI. 111 z odnawialnych zrodet energii

0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
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y iany Studium uwar i kierunkéw

ia przestr gminy Gostynin - obreb Lipa, dziatka o nr ewid. 99

Obowiazujace SUIKZP

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien

% korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie energetyczne i rurociagi)

=1

| DYSp— |

o]
2%

Zmiana SUIKzP

obszary objete zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

obszar chronionego krajobrazu

przebieg gazociagéw wysokiego ciénienia DN1000 i DN500
wraz ze strefami kontrolowanymi

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
- lasy, tereny zadrzewione PE — obszary rozmieszczenia
i zakrzewione; urzadzen wytwarzajacych energie
- tereny upraw rolnych pozostate, z odnawialnych Zrodet energii
Lipa 99 wskazane do zalesien; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- korytarze infrastruktury technicznej fotowoltaiczna.
(istniejace i projektowane linie L — lasy, tereny zadrzewione
energetyczne i rurociagi). i zakrzewione.
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y Studium uwar i kierunkéw ia przestr gminy Gostynin - obreb Zwolen, dziatki o nr ewid. 102, 105/1

Obowigzujace SUIKZP miana SUiKzP
{_._: tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien l:___} g:;;z%g:zg'ﬁa?‘gapﬁzeﬁggge;?runkowaﬁ i kierunkéw
strefy adaptacji, przeksztalcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowej - g%s‘f:;zv{;znr;’éﬁs;fgggaé;’g,’;gz‘f?nmao'wgy;goemgIQ
- farma fotowoltaiczna
R tereny upraw rolnych
- akweny i cieki wodne
m obszary chronionego krajobrazu
ssssasas Strefa 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
Numer . . .
Obreb ewid Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny s wskazane w studium wskazane w studium
dzialki
PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi
- tereny upraw rolnych pozostate, 4 Wy acy gl
wskazane do valesieh: z odnawialnych zrodet energii
Zwolen 102, 105/1 . o 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- strefy adaptacji, przeksztalcen . }
. . . . . fotowoltaiczna;
i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j. .
R — tereny upraw rolnych;
W — akweny i cieki wodne.
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y i Studium uwar

i kierunkéw ia przestr gminy

L < .
Obowigzujace SUIKZP Zmiana SUIKZP
obszary przeksztatcer i intensyfikagji istniejacych uktadéw osadniczych I~ ™1 obszary objete zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw
wag. dominujacej funkgji - rolniczej L——dJ zagospodarowania przestrzennego
BT tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien agslzggn?rﬁj?:g:ﬁs:&;:i‘i";ﬁg;?u:;fgza’g ukladéw osadniczych
doliny ciekéw, uzytki zielone i mokradta do zachowania - obszary rozmieszczenia urzadzef wytwarzajacych energie

§ stanowiska

z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

R tereny upraw rolnych

- lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

- akweny i cieki wodne
% A obszary chronionego krajobrazu

asssanas Strefa 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych naturalnych zboiornikéw wodnych

archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Obreb l\él\jvrinc;er Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dziall;i wskazane w studium wskazane w studium
RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadow osadniczych wg.
- obszary przeksztatcen dominujgcej funkcji - zabudowy
i intensyfikacji istniejacych uktadéw zagrodowej;
260/3 osadniczych wg. dc_)mir}ujqcej funkcji PE — obszary rozmieszczenia .
Osiny 262 /5’ —rolniczej; urzadzen Wytwarzajqcych energie
263/4, 2,6 4 - tereny upraw rolnych pozostate, z odnawialnych zrodet energii

wskazane do zalesien;
- doliny ciekow, uzytki zielone
i mokradta do zachowania.

0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
R — tereny upraw rolnych;
L — lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione;
W — akweny i cieki wodne.
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y iany Studium uwar i kierunkéw

ia przestr gminy Gostynin - obreb Helenéw, dziatka o nr ewid. 107

Obowigzujace SUIKZP

m doliny rzeczne Skrwy Lewej i Osetnicy - projektowane strefy
przyrodniczo-krajobrazowe

Zmiana SUiKZP

7™ obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw
L——dJ zagospodarowania przestrzennego
'/f ;’/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
F&4# \wg. dominujacej funkgji - zabudowy zagrodowej
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

m otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego

H{E}ﬂéﬁ stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

Numer

oy ewid.

geodezyjny

Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
s wskazane w studium wskazane w studium
dzialki

RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadow osadniczych wg.

- doliny rzeczne Skrwy Lewej dominujacej funkeji -_.zabudowy
, . . . zagrodowej;

Helenow 107 i Osetnicy - projektowane strefy PE _ obszary rozmieszczenia
przyrodniczo-krajobrazowe y

urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
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y iany Studium uwar

i kierunkéw ia przestr

gminy Gostynin - obreb Sierakéwek, dziatka o nr ewid. 206/3

Obowiazujace SUIKZP

% .’ tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kL.III i IV)
| © | tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesier

- obszary przeksztalcer i intensyfikagji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkgji - rolniczej

Zmiana SUIKzP

IT=""1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
L —dJ zagospodarowania przestrzennego
V/" o’/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
P& \g. dominujacej funkcji - zabudowy zagrodowe;j
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow

rolniczej.

osadniczych wg dominujacej funkcji:

Obreb l\(l;\jvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
- tereny najkorzystniejsze dla RM N Obszary.P.rzek.s.Ztalcen
- - L i intensyfikacji istniejacych
rozwoju produkc;ji rolniczej (KI. 11 , .
i 1V): uktadow osadniczych wg.
' dominujgcej funkcji - zabudowy
- tereny upraw rolnych pozostate, Zaarodowei:
Sierakowek 206/3 wskazane do zalesien; g J;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna,
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y iany Studium uwar i kierunkéw

Obowiazujace SUIKZP

ia przestr gminy Gostynin - obreb Ruszkéw, dziatki o nr ewid. 75/6, 89/1

Zmiana SUIKzP

= 5 I ™""1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien L——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

% obszary chronionego krajobrazu

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium

PE — obszary rozmieszczenia

) urzadzen wytwarzajacych energie
Ruszkow 89/1, 75/6 tereny upraw rolnych pozrosta%e, z odnawialnych Zrodet energii

wskazane do zalesien. L
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
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y iany Studium uwar i kierunkéw

ia przestr

gminy Gostynin - obreb Dabréwka, dziatka o nr ewid. 148/2

Obowigzujace SUIKZP
S * tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kI.IIL i IV)
strefa adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowej

% korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie energetyczne i rurociagi)

b

= <5
Zmiana SUIKZP
7 =™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW

- farma fotowoltaiczna

obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji - mieszkaniowej

m obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych
f trasa linii elektroenergetycznej 220 kV wraz z pasem technologicznym
Numer . . .
Obre¢b ewid Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny najkorzystniejsze dla urzadzen wytwarzajacych energie
rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111 z odnawialnych Zrodet energii
i V), 0 mocy powyzej 500 kW - farma
Dabrowka 148/2 - stre_fy adaptacji, prz_eksztal_cen ) fotowoltaiczna; '
i rozwoju zabudowy mieszkaniowej; M — obszary przeksztatcen
- korytarze infrastruktury technicznej i intensyfikacji istniejacych
(istniejace i projektowane linie uktadéw osadniczych
energetyczne i rurociagi). wg. dominujacej funkceji —
mieszkaniowe;j.
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dziakki o nr ewid. 30/1, 28/1, 25/2, 60/1, 81/4, 81/5, 83/1

obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw
osadniczych wg. dominujacej funkgji - produkcyjno-sktadowej

tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien

% korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie energetyczne i rurociagi)

I ™"™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
L= zagospodarowania przestrzennego

- obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkgji - produkcyjno-sktadowej

- obszary rozmieszczenia urzadzer wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

- lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

W obszary chronionego krajobrazu

@ stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

trasa linii elektroenergetycznej 220kV wraz z pasem technologicznym

Obreb
geodezyjny

Numer
ewid.
dzialki

Dotychczasowe oznaczenia terenu
wskazane w studium

Projektowane oznaczenia terenu
wskazane w studium

Jaworek

30/1, 28/1,

25/2, 60/1,

81/4, 81/5,
83/1

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkcji rolniczej (kl. 111
i V),
- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien;
- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow
osadniczych wg. dominujacej funkceji
- produkcyjno-sktadowe;j
- korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie
energetyczne i rurociagi).

P — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadoéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji -
produkcyjno-sktadowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

L — lasy, tereny zadrzewione

i zakrzewione.
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zmiany uwar i i kierunkow

228/3, 228/5, 190/93, 190/95

ynin - obreb L

ice, dzialki o nr ewid. 57/1, 57/2, 93, 94, 95, 96/2,

Sl RN

Obowigzujace SUIKZP
1 tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (KL.IIT i IV)
R tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien

- obszary przeksztatceri | intensyfikaji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkgji - rolniczej

& akweny i cieki wodne

Zmiana SUIKzZP

=1 obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkdw

L ——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkgji - mieszkaniowej

r/'ﬂl/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych

=& g. dominujacej funkgji - zabudowy zagrodowej

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energil o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

- akweny i cieki wodne

Numer
ewid.
dzialki

Obreb
geodezyjny

Dotychczasowe oznaczenia terenu
wskazane w studium

Projektowane oznaczenia terenu
wskazane w studium

57/1, 57/2,
93, 94, 95,
96/2,
228/3,
228/5,
190/93,
190/95

Lesniewice

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkc;ji rolniczej (KI. 11
i V),

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien;

- akweny i cieki wodne;

- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejgcych uktadow

osadniczych wg dominujacej funkcji:

rolniczej.

M — obszary przeksztatcen

i intensyfikacji istniejacych

uktadoéw osadniczych
wg. dominujacej funkceji —
mieszkaniowej;

RM — obszary przeksztatcen

i intensyfikacji istniejacych
uktadow osadniczych wg.

dominujacej funkcji - zabudowy
zagrodowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

W — akweny i cieki wodne.
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y iany Studium uwar

i kierunkéw ia przestr

Obowigzujace SUIKZP Zmiana SUiKZP
] o~ I ; i rolniczej (K. IT™™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkow
.| tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (KI.III i IV) L——J zagospodarowania przestrzennego
- obszary przeksztatcen i intensyfikadji istniejacych uktadéw osadniczych V/: l/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkgji - rolniczej

wg. dominujacej funkgji - zabudowy zagrodowej

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

Obreb l\(l;\jvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
RM — obszary przeksztatcen
- tereny najkorzystniejsze dla : mtens,yﬁkacjl I.Stmejacyc}l
. . L uktadow osadniczych wg.
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 nuiacei funkcii - zabud
i 1V): dominujacej funkcji - zabudowy
. 116/2, ' , zagrodowej;
Biatotarsk - obszary przeksztatcen : .
159/2 .. L2 , PE — obszary rozmieszczenia
i intensyfikacji istniejacych uktadow , . .
. ST .. | urzadzen wytwarzajacych energie
osadniczych wg dominujacej funkcji: . i 2
rolniczej z odnawialnych zrodet energii
' 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.

127



y iany Studium uwar i kierunkéw

Obowiazujace SUIKZP
b tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesier

Zmiana SUiKZP
I™=""1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw
L ——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

7R7] tereny upraw rolnych
teren Gostynifisko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

krajobrazy priorytetowe wskazane w Audycie Krajobrazowym
' Wojewddztwa Mazowieckiego

asasanas Strefa 100 m od linii brzegdw rzek, jezior

i innych naturalnych zbiornikéw wodnych

Numer
egjl():; Ql?n ewid.
geodezyIny | giatki

Dotychczasowe oznaczenia terenu
wskazane w studium

wskazane w studium

Projektowane oznaczenia terenu

Kazimierzoéw 106/2

- tereny upraw rolnych pozostate,
wskazane do zalesien.

fotowoltaiczna;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma

R — tereny upraw rolnych.
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y Studium uwar i kierunkéw

Obowiazujace SUIKZP

B

$ J tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesiern

m lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione
m korytarze infrastruktury technicznej

(istniejace i projektowane linie energetyczne i rurociagi)

| i

[ Sp——}

AAAAAAML

Zmiana SUIKZP

obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

tereny upraw rolnych

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

akweny i cieki wodne

obszary chronionego krajobrazu

trasa linii elektroenergetycznej 220kV wraz z pasem technologicznym

trasa linii elektroenergetycznej 110kV wraz z pasem technologicznym

strefa 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny upraw rolnych pozostate, urzadzen wytwarzajacych energie
wskazane do zalesien; z odnawialnych zrodet energii
- lasy, tereny zadrzewione 0 mocy powyzej 500 kW - farma
Podgorze 96/2 i zakrzewione; fotowoltaiczna;
- korytarze infrastruktury technicznej R — tereny upraw rolnych;
(istniejace i projektowane linie L — lasy, tereny zadrzewione
energetyczne i rurociagi). i zakrzewione;
W — akweny i cieki wodne.

129



y iany Studium uwar i kierunkéw

ia przestr gminy Gostynin - obreb Satki, dziatka o nr ewid. 112

Obowiazujace SUIKZP

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien

% korytarze infrastruktury technicznej
(istniejace i projektowane linie energetyczne i rurociagi)

=1

| DYSp— |

o]
2%

Zmiana SUIKzP

obszary objete zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

obszar chronionego krajobrazu

przebieg gazociagéw wysokiego ciénienia DN1000 i DN500
wraz ze strefami kontrolowanymi

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
- lasy, tereny zadrzewione PE — obszary rozmieszczenia
i zakrzewione; urzadzen wytwarzajacych energie
- tereny upraw rolnych pozostate, z odnawialnych Zrodet energii
Satki 112 wskazane do zalesien; 0 mocy powyzej 500 kW - farma
- korytarze infrastruktury technicznej fotowoltaiczna.
(istniejace i projektowane linie L — lasy, tereny zadrzewione
energetyczne i rurociagi). i zakrzewione.
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i kierunkéw

gminy Gostynin - obreb Zaboréw Stary, dziatka o nr ewid. 184/4

Obowigzujace SUIKZP

m doliny rzeczne Skrwy Lewej i Osetnicy - projektowane strefy
przyrodniczo-krajobrazowe

3 ot R
Zmiana SUIKzZP

IT™™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkow
L ——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

&\\1\& strefy przyrodniczo-krajobrazowe
m obszary chronionego krajobrazu

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
Zabordw - doliny rzeczne Skrwy Lewej z odnawialnych zrodet energii
Star 184/4 i Osetnicy - projektowane strefy 0 mocy powyzej 500 kW - farma
y przyrodniczo-krajobrazowe. fotowoltaiczna;
ZK — strefy przyrodniczo-
krajobrazowe.
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y iany Studium uwar

i kierunkéw ia przestr gminy Gostynin - obreb Kozice, dziatka o nr ewid. 114/1

O et 3
Obowigzujace SUIKZP

’ tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kLIII i IV)

obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw
osadniczych wg. dominujacej funkgji - rolniczej

Zmiana SUIKzZP

IT™™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkow
L ——J zagospodarowania przestrzennego

/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
= wg. dominujacej funkgji - zabudowy zagrodowej

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW

- farma fotowoltaiczna

| obszary chronionego krajobrazu

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

i intensyfikacji istniejacych uktadow

osadniczych wg dominujacej funkcji:

rolniczej.

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
RM — obszary przeksztatcen
- tereny najkorzystniejsze dla ' mtens,yﬁkacjl l.smlejacyc}l
. . L uktadow osadniczych wg.
rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 o .
i 1V): dominujacej funkcji - zabudowy
Kozice 114/1 - obszary przeksztatcen zagrodowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
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y i Studium uwar i kierunkéw ia przestr

, dzi o nrewid. 74/1

Obowigzujace SUIKZP Zmiana SUIKZP

g ‘ tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien
- obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadow -

osadniczych wg. dominujacej funkgji - rolniczej

] " i . e S i =1 obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkdw

| tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kLIIT i IV) L——J zagospodarowania przestrzennego

/ obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
= wg. dominujacej funkgji - zabudowy zagrodowej

obszary rozmieszczenia urzadzer wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW

m — - farma fotowoltaiczna

| akweny i cieki wodne

- akweny i cieki wodne

Obreb l\él\jvrinc;er Dotychczasowe oznaczenia terenu
geodezyjny dziall;i wskazane w studium

Projektowane oznaczenia terenu
wskazane w studium

- tereny najkorzystniejsze dla
rozwoju produkc;ji rolniczej (KI. 11
i V),

- tereny upraw rolnych pozostate,

Gulewo 74/1 wskazane do zalesieﬁ;’
- obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych uktadow

rolniczej;
- akweny i cieki wodne.

osadniczych wg dominujacej funkcji:

RM — obszary przeksztatcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadow osadniczych wg.
dominujgcej funkcji - zabudowy
zagrodowej;

PE — obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;

W — akweny i cieki wodne.
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y iany Studium uwar i kierunkéw zagosp

Obowiazujace SUIKZP
m strefa adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowej

li Ve tereny upraw rolnych pozostate, wskazane do zalesien

& akweny i cieki wodne

Zmiana SUIKzZP

IT™™"1 obszary objete zmiana studium uwarunkowar i kierunkow

L ——J zagospodarowania przestrzennego

- obszary przeksztatcen i intensyfikacji istniejacych uktadéw osadniczych
wg. dominujacej funkcji - mieszkaniowej

obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW

- farma fotowoltaiczna

akweny i cieki wodne

stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw

Obreb l\(lxvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
M — obszary przeksztalcen
i intensyfikacji istniejacych
uktadoéw osadniczych
- tereny upraw rolnych pozostate, wg. dominujacej funkcji —
wskazane do zalesien; mieszkaniowej;
Wrzaca 13/2 - strefy adaptacji, przeksztalcen PE — obszary rozmieszczenia
i rozwoju zabudowy mieszkaniowej; | urzadzen wytwarzajacych energie
- akweny i cieki wodne. z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
W — akweny i cieki wodne.
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i kierunkéw ia przestr gminy

&

Obowigzujace SUIKZP

| tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkgji rolniczej (kL.III i IV)

Zmiana SUIKzZP

=1 obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkdw
L ——J zagospodarowania przestrzennego
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

- lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

i 1V).

Obreb l\él\jvrinc;er Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dziall;i wskazane w studium wskazane w studium
PE — obszary rozmieszczenia
- tereny najkorzystniejsze dla urzadzef Wywarza}jé%cyCh energie
. rozwoju produkcji rolniczej (KI. 11 z odnawialnych zrodet energii
Polesie 27, 36/1

0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna;
L — lasy, tereny zadrzewione
i zakrzewione.
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i kierunkéw

Obowigzujace SUIKZP

tereny najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej (kI.III i IV)

Zmiana SUIKzZP

=1 obszary objete zmiang studium uwarunkowar i kierunkdw
L ——J zagospodarowania przestrzennego
- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy powyzej 500 kW
- farma fotowoltaiczna

Obreb l\(l;\jvr?;r Dotychczasowe oznaczenia terenu | Projektowane oznaczenia terenu
geodezyjny dzialki wskazane w studium wskazane w studium
. . PE — obszary rozmieszczenia
- tereny najkorzystniejsze dla urzadzen wytwarzajacych energic
Pomarzanki 36/1 rozwoju prOduﬁJ\l/)rOImczeJ (kI z odnawialnych zrodet energii
' 0 mocy powyzej 500 kW - farma
fotowoltaiczna.
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