Gostynin, dnia 01.02.2024 r.

ZP.6730.228.2022

DECYZJA NR 228/2022/2023/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1. 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2022r. poz. 2000)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.10.2022r. (data wplywu do UG 02.11.2022r.) po Decyzji
Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w Plocku znak: KO 832/4102/30/23 z dnia 14.07.2023r.
(data wptywu do tut. Urzedu 19.07.2023r.), ktory zlozyla:

PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
na inwestycje:  budowa farmy fotowoltaicznej,
zlokalizowana: cze$¢ dziatki numer ewidencyjny 1 12/5, miejscowosé Marianka, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa.

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej.

Lokalizacja inwestycji: cze§é dzialki numer ewidencyjny 112/5, miejscowo$¢ Marianka,
gmina Gostynin.

1) rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrodia energii OZE.

2) funkecja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposdb zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:
2.1. budowe farmy fotowoltaicznej — na czesci nieruchomosci tj. dziatki nr ewid. 112/5 jako
przedsiewzigcie obejmujace:
a) panele fotowoltaiczne w ilosci do 10 000 szt.. o tacznej powierzchni do 2,0 ha i facznej mocy
do 4,0MW,
b) inwertery/falowniki,
¢) kontenerowa stacja (transformatorowo-kontrolna) —do 4 szt.,
d) instalacje odgromowa, przepigciowa oraz uziemiajaca.
e) przylacze elektroenergetyczne do linii $redniego napigcia,
f) ogrodzenie terenu,
g) system monitoringu,
h) dodatkowe oprzyrzadowanie techniczne,
i) drogi wewnetrzne, plac manewrowy oraz zjazd z drogi,
j) inne niezbedne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z budowa i eksploatacja
instalacji fotowoltaicznej,




k) opcjonalnie magazyn energii - 1 szt.;

2.2. dopuszcza sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych na zasadach
agrofotowoltaiki, w tym np.: taki kwietne, uprawy zidl, itp.

2.3. ze wzgledu na art. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art, 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 . odnawialnych zrédtach energii — t.zn. nie ma obowigzku
przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inwestycja nie musi posiadaé zapewnionego dostepu do drogi publiczne;j. Powyzsze
stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku -
z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. Il SA/Gd 701/22 - lokalizacja farmy fotowoltaicznej, a ocena
przestanki zasady dobrego sgsiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepis6w odrebnych:
3.1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
3.1.1. Panele fotowoltaiczne:
a) linig¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
265 (dz. nr ewid. 104),
b) wielkos¢ powierzchni nowe; zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawy dachu) — nie ustala sie,
e) geometria dachu — nie ustala sie,
f) wysoko$¢ planowanych paneli fotowoltaicznych (cato$¢ konstrukeji) — do 5.0 m.
3.1.2. Kontenerowe stacje (transformatorowo-kontrolne):
a) lini¢ zabudowy ustala sie w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej
nr 265 (dz. nr ewid.104)
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki (dla kazdej stacji transformatorowej) —
od 4,5m? do 18m?,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — od 1,5m do 3,0m,
d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej. jej okapu (podstawy dachu) —od 2.0 m
do 4,0 m,
e) geometria dachu — dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°,
f) wysokos¢ obiektow - od 2,0 m do 4.0 m.

4.1. Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1.1. Planowana inwestycja jest przedsiewzieciem mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839
z pézn. zm.) — kwalifikuje sie do kategorii przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é
na srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839 z pézn. zm.). dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
0 jego oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany. Stosownie do tresci §3 pkt 54
rozporzadzenia z 2019r. jako przedsigwziecie mogace potencjalnie oddziatywaé¢ na srodowisko
zalicza si¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa wraz towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art.6, pkt 1-3 tej ustawy, b) 1ha na obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy
czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewzigcia). Inwestor w zlozonym wniosku (zaréwno czgs¢ tekstowa jak i graficzna)



zaznaczyl, ze maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu planowanego zamierzenia
nie przekroczy 2,0ha. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 6/2021/2022
2 dnia 30.06.2022r. o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia.
4.1.2. Inwestycja nie jest polozona w zasiegu obszarow chronionych na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.
4.1.3. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie rolne
i nielesne wynikajace z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 1326).

4.2. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej.

4.3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.4.1. woda i $cieki - planowana inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzenie sciekow,

2.4.2. energia elektryczna - z projektowanego przylacza - na warunkach przylaczenia okreslonych
przez dysponenta sieci,

2.4.3. odprowadzenie wod opadowych - na teren wiasnej dziatki,

2.4.4. obstuga komunikacyjna — od drogi publicznej - drogi wojewddzkiej nr 265. usytuowanej na
dzialce nr ewid. 104. W obrebie dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow
nieruchomosci.

5. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia

uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong:

5.1. przed pozbawieniem:

5.1.1. dostepu do drogi publicznej,

5.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznoscei

5.1.3. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

52. przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje. zaklocenia elektryczne,
promieniowani, zapylenie itp. ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

5.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu.

6. Ustalenia dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych):

6.1. przedmiotowa dziatka nie jest zlokalizowana na obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢

mas ziemnych,

6.2. inwestycja zlokalizowana jest poza zasi¢giem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

6.3. inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gorniczym.

7. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

8. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy.,
ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow, poniesionych w
zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajacg warunki zabudowy.

9. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby., jezeli przyjmuje ona warunki zawarte
w tej decyzji.

10. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,




2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

11. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwiazan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wihasciwy organ
wydajacy pozwolenie na budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

12. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z :

1) Starosta Gostynifiskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Mazowieckim Zarzadem Drég Wojewédzkich — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgoda
milczaca.

13. Integralng czescia decyzji sa:

- Zalgcznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej z zasobow
geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji (oznaczonymi kolorem czarnym i literami ABCDEFA) i linia
zabudowy.

- Zalgcznik nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystgpila z wnioskiem do Wojta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji pn.: budowa farmy fotowoltaicznej, czes¢ dziatki numer ewidencyjny 112/5, miejscowosé
Marianka, gmina Gostynin.

Decyzja Nr 228/2022/2023 z dnia 03.04.2023r. Wéjt Gminy Gostynin ustalit warunki zabudowy
dla ww. inwestycji. Do tut. Urzedu w dniu 02.06.2023r. wplyneto odwolanie strony postepowania
Pafistwa Mafgorzaty i Stanistawa Balcerzak od przedmiotowej decyzji. Natomiast w dniu 14.06.2023r.
wplyneto odwotanie strony postepowania Pani Wioletty Jasinskiej od przedmiotowej decyzji. Wobec
powyzszego Organ prowadzacy postepowanie przestal akta sprawy do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Plocku. Organ odwotawczy decyzja znak: KO 832/4102/30/23 z dnia 14.07.2022r.
(data wptywu do tut. Urzedu 19.07.2022r.) uchylit zaskarzona decyzje i przekazal sprawe do ponownego
rozpatrzenia organowi I instancji. W dniu 29.09.2023r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
przekazato organowi I instancji akta sprawy co pozwolito na dalsze prowadzenie przedmiotowego
postepowania.

Zgodnie z sugestiami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, Organ Gminy

zastosowal si¢ do dyspozycji wynikajacych z ww. rozstrzygniecia SKO.

Rozpatrujac ponownie sprawe organ ustalif, co nastepuje:

zgodnie z sugestiami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Plocku, stosownie do
postanowien art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.), projekt niniejszej decyzji sporzadzila Iwona
Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 ) cztonkini Okregowej Izby Architektéw o nr MA-27-61).

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu



w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czescl,
2 zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022r. poz. poz. 503 z pozn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Iwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okregowe;j
Izby Architektow o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono. ze zostaly spetnione tacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1. Ze wzgledu naart. 61 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego srédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. odnawialnych zrédlach energii — t.zn. nie ma obowiazku
przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inwestycja nie musi posiada¢ zapewnionego dostepu do drogi publicznej. Powyzsze
stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku - z dnia
4 stycznia 2023r. — sygn. II SA/Gd 701722 - lokalizacja farmy fotowoltaicznej, a ocena przestanki
zasady dobrego sasiedztwa oraz dostgpu do drogi publicznej. Wyrok ten okresla przyjete tezy,
stanowiace ukierunkowanie dotychczasowych, rozbieznych interpretacji przepisow dotyczacych
lokalizacji farm fotowoltaicznych , o nastepujacej tresci:

TEZA 1
Nowelizacje art. 61 ust. 3 u.p.z.p. trzeba posirzegac systemowo Jjako realizacje celow dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z 11 grudnia 2018 r. w sprawie promowania
stosowania energii ze Zrédet odnawialnych. Jednym z celow tej dyrektywy, kiory zostal uprzednio
réwniez wyrazony w Dyrektywach 2009/28/EC oraz 2001/77/EC, jest zalecenie uproszczenia i
skrécenia procedur administracyjnych dotyczgcych realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
Zrédel energii. Kazdy krok w celu zwigkszenia dostgpnosci energii stonecznej ma fundamentalne
znaczenie w transformacji polityki energetycznej i zmniejszenia uzaleznienia od tradycyjnej energii
Jjak i ochrone klimatu. WdrozZenie technologii fotowoltaiki stonecznej i energii slonecznej termicznej
daje szanse przynoszenia obywatelom i przedsigbiorstwom korzysci, tak w zakresie ochrony klimatu,
jak i korzysci ekonomiczne. Wykorzystanie energii slonecznej, w polgczeniu z efektywnosciq
energetyczng, stanowi sposéb na ochrong obywateli i przedsigbiorcow przed zmiennoscig cen paliw
kopalnych. Te fundamentalne wartosci lezgce u podstaw ograniczenia barier w rozwoju instalacji
fotowoltaicznych w pelni uzasadnialy odejscie od zawartej w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. ustawowej
zasady kontynuacji, majgcej na celu zapewnienie ladu przestrzennego, z kiérej wynikalaby
dopuszczalnos¢ realizacji takich inwestycji tylko w sgsiedztwie zabudowy przemyslowej.

TEZA 2

Lokalizacja farmy fotowoliaicznej dokonywana na podstawie przepiséw w.p.z.p. niezaleznie od jej

mocy, zgodnie z art. 61 ust. 3 tej ustawy nie wymaga oceny przestanki zasady dobrego sgsiedztwa

oraz dostepu do drogi publicznej.




TEZA 3

Brak rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
urzgdzen wytwarzajgeych energie z oc[nmvialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW nie wylgcza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla takiej inwestycji. Jest to podyktowane tym, zZe stosownie do art. 9 ust. 4 u. p.z.p. ustalenia
studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Jezeli Jednak
studium nie jest aktem prawa miejscowego, co wynika z art. 9 ust. 5 u. Pp.Z.p., [0 jego zapisy nie sg
wigzqce dla organu na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na powyzsze art.
10ust. 2 up.zp., jakiart. 15 ust. 3 pkt 3a u. p.z.p. nie mogq stanowi¢ podstaw normatywnych, ktére
powinny by¢ uwzgledniane przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. teren ma dostep do drogi publicznej - nie dotyczy —zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p.

3. istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
istniejace sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, szamba. Na wnioskowanym terenie brak jest
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody opadowe odprowadzane sa powierzchniowo na
tereny zielone wilasnych dziatek. Inwestor uzyskal zgode/o$wiadczenie w sprawie zapewnienia
dostawy: energii elektrycznej od Energa Operator SA— pismo znak: EOP-7MMP-001320-2021
z dnia 20.04.2021r;

4. teren wnioskowanej dziatki nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry obowigzywat do 31.12.2002 r.. Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny
oznaczony na zalaczniku graficznym literami ABCDEFA stanowig grunty zidentyfikowane
w ewidencji gruntéw jako — grunty rolne — RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1326) dla w/w gruntéw nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawione;j inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz,

0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Po rozstrzygnieciu przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Plocku organ prowadzacy
postgpowanie przekazat .projekt decyzji wraz z aktami sprawy do wilasciwych organdéw celem
dokonania przewidzianych prawem uzgodnien. Stosowne uzgodnienia zostaly dokonane przez:

e Staroste Gostyninskiego - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodzkich — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgoda milczaca.

Po uzyskaniu stosownych uzgodnien organ prowadzacy postepowanie zawiadomieniem z dnia
10.01.2024r. poinformowat strony postepowania, iz postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie
zostato zakonczone, umozliwiajac jednoczesnie stronom wypowiedzenie si¢ co do zebranych w sprawie
dowodow i materiatéw oraz zgloszonych zadan. W przewidzianym w zawiadomieniu terminie zadna
ze stron nie zapoznata si¢ ze zgromadzonym materialem w sprawie, nie zostaty réwniez zgloszone
zadania

Wymagania, jakie powinien spelni¢ wnioskodawca celem uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy zostaly okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei elementy sktadowe, jakie powinna zawiera¢ analizowana
decyzja wymienione zostaly przez ustawodawce w art. 54 ww. ustawy, stosowanym odpowiednio do



decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej u.p.z.p).

Jak wskazuje sie w orzecznictwie sadowym, decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzja
uznaniowa. Organ whasciwy do jej wydania jest zobowigzany do pozytywnego rozstrzygnigcia, jesli
projektowana inwestycja czyni zado$¢ wszystkim wynikajacym z prawa warunkom a obowiazek
odmowy ma tylko wowczas, gdy inwestycja ta nie spelnia choéby jednej ustawowej przestanki z art. 61
ust. 1 u.p.z.p. Innymi stowy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spelnienia okreslonych w u.p.z.p. warunkéw. Oznacza to, ze brak spetnienia chociazby
jednego z warunkéw o ktorych stanowi art. 61 ust. 1 u.p.z.p. jest podstawa do odmowy ustalenia
warunkow zabudowy.

Zgodnie z trescia art. 61 ust. 3 ww. ustawy ,,przepisow ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zroédtach energii.”.

Przekladajac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskazac nalezy, iz wnioskowana inwestycja
podlega powyzszemu odstepstwu, dlatego nie zachodzita koniecznos¢ badania wszystkich warunkow
z art. 61 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto wnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostalo zakwalifikowane jako instalacja
odnawialnego zrédta energii, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od analiz wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1 i2.
Natomiast wyniki przeprowadzonych pozostatych warunkéw wynikajacych z art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazaty ze: projektowane uzbrojenie terenu bedzie
wystarczajace dla realizacji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego; przedsigwzigeie realizowane
bedzie wylacznie na gruntach rolnych VI klasy bonitacyjnej i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw na cele nierolne i nielesne, nie jest rowniez sprzeczne z przepisami odrebnymi
jak rowniez nie znajduje sie¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej
wyznaczonej po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Poniewaz wyniki analizy wykazaty zgodnos¢ z warunkami okreslonymi w art. 61 ustawy.
stwierdzono. ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji opisanej
wnioskiem.

Decyzja o warunkach zabudowy zakresla jedynie pewne ramy postepowania, ustala wymagania
jakim powinna odpowiadaé planowana inwestycja i wskazuje dopuszczalny sposéb zagospodarowania
i zabudowy nieruchomosci w sytuacji gdy na przedmiotowym terenie nie obowigzuje mpzp. Decyzja o
warunkach zabudowy nie rodzi zadnych praw do terenu, nie narusza praw wiascicieli i uprawnieni 0sob
trzecich, jej podjecie nie wymaga zgody wlascicieli sasiednich nieruchomosci. a jej wydanie nie
przesadza o zgodnosci inwestycji z przepisami techniczno-budowlanymi. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy nie oznacza, ze inwestycja powstanie, gdyz dopiero po zatwierdzeniu projektu budowlanego
i uzyskaniu pozwolenia na budowe inwestor moze przejs¢ do realizacji zamierzenia, a do tego czasu nie
moze podejmowaé zadnych czynno$ci zwigzanych z sama budowa. Uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy stanowi pierwszy z etapéw procesu inwestycyjnego, ktory zakresla pewne ramy, wskazuje
na parametry, ktérych konkretyzacja nastapi na kolejnym etapie. Dopiero wowczas wiasciwe organy
podejma kroki weryfikujace zgodnos$¢ planowanych obiektéw z odpowiednimi przepisami w tym
technicznymi, a takze zgodnosci z uzasadnionymi interesami 0séb trzecich (art.5 Prawa budowlanego).
Na obecnym etapie taka ochrona zostala zapewniona, ale niewatpliwie jest ona wezsza, gdyz
wyznaczaja ja wylacznie ogdlne zasady zapisane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przedmiotowej sprawie organ prowadzacy przedmiotowe postgpowanie zapewnit
ochrone interesdw os6b trzecich w stopniu wynikajacym z ustawy, czemu dat wyraz w zapisach
przedmiotowej decyzji.

Reasumujac. decyzja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.




W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spetnia wymogi okreslone w art. 52
W zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spetnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, ktory
wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien zwloki. Do
terminu o ktorym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienieznej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji.

(pieczec okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE!:
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej uiszczono oplate skarbowa
w wysokosci 598.00 z1.



KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej:
RODO) informujemy, iz:

1.

~ o

Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wojta Gminy Gostynin,
dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.
Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz sig z nim skontaktowac pod adresem
e-mail: iod@gminagostynin.pl.
Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na
administratorze wynikajacy zart. 6 ust. | lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz kodeksu
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 2000).
W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé¢ Twoje
dane osobowe wylacznie:
a) podmiotom przetwarzajacym, ktorym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.
Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow prawa dotyczacych archiwizacji.
W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:
a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
c) ograniczenia przetwarzania danych.
Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.
Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarza¢ w sposdb zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do pafistwa trzeciego /organizacji migdzynarodowej.
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/
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