Gostynin, dnia 20.12.2023 r.

WYNIKI ANALIZY

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
do decyzji Nr 210/2023/2024

wynikajace z analizy przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1 — 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.):

rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dzialki nr 60/1

w obrebie Jaworek, gmina Gostynin,

lokalizacja: dzialka numer ewidencyjny 60/1, miejscowos¢ Jaworek, gmina Gostynin.

Analiza spelnienia warunkéw wynikajgeych z art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

(VST NS)

S

5.
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w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytdéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu; ze wzgledu na zaliczenie wnioskowanej inwestycji do
urzadzen/instalacji odnawialnych zrodel energii na podstawie art. 61 ust 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,przepisow ust.1 pkt 1 i 2 nie
stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrddia energii w rozumieniu art.2, pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. o odnawialnych Zrédiach energii” oznacza to, ze przy ustalaniu warunkéw zabudowy
dla tych instalacji nie wymaga si¢ spelnienia zasady dobrego sgsiedztwa oraz warunku dostepu
do drogi publicznej, warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie musza by¢ spelnione
w celu wydania decyzji dla wnioskowanej inwestycji - warunek spelniony;

. teren ma dostep do drogi publicznej - warunek spelniony;

istniejace 1 projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego - warunek spelniony;

. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 - warunek
spelniony;

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi — warunek spelniony.

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci

przesylowej, o ktorej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust.2, pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — warunek spelniony.




Warunek 1 wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywno$ci wykorzystania terenu (ze wzgledu na zaliczenie wnioskowanej inwestycji do
instalacja odnawialnego zrodla energii OZE), na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie musza by¢
spetnione w celu wydania decyzji dla wnioskowanej inwestycji. W zwiazku z powyzszym
odstapiono od analizy funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu W zwiazku z powyzszym odstapiono od
analizy funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu.

Warunek 2 wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

— teren farmy posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej pelniace] role drogi dojazdowe]
oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem 1KDW1/2 (dziatka nr ewid. 90 w zarzadzie
Gminy Gostynin). Dalsza komunikacja odbywa si¢ juz drogami wewnetrznymi po terenie
inwestycji (wlasnos¢ prywatna).

Warunek 3 wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

— istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego: na
obszarze analizowanym sa istniejace sieci: elektroenergetyczna (linia $redniego napigcia i linie
niskiego napiecia, telekomunikacyjna, wodociagowa, szamba). Na wnioskowanym terenie brak
jest sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody opadowe na sasiednich dziatkach
odprowadzane sa powierzchniowo na tereny zielone wiasnych dzialek. Dla projektowane;j
inwestycji Inwestor planuje przytaczenie do sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia za
pomoca wlasnego przylacza. Przytacze SN stuzy¢ ma przekazywaniu wytworzonej energii do
sieci dystrybucyjnej zarzadzanej przez lokalnego operatora energetycznego. Przylaczenie do
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej po stronie sredniego napiecia 15kV. W zalozeniu
energia po wyprodukowaniu ma by¢ przesylana do sieci elektroenergetycznej po uprzednim
przytaczeniu przez lokalnego Operatora Sieci Dystrybucyjnej. Punkt, sposéb przylaczenia
i telemechanika okres$lona przez operatora sieci dystrybucyjnej w wydanych warunkach
przytaczenia. Obiekt (wg danych zawartych w zlozonym wniosku) nie wymaga dostepu do
wodociagu, kanalizacji sanitarnej oraz odbioru odpadéw. Na terenie planowanej inwestycji nie
bedzie odbywat sie pobér wody, nie beda powstawaty Scieki socjalno-bytowe, za wyjatkiem
etapu budowy, podczas ktérego zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w systemy odbioru
i odprowadzania $ciekéw bytowych w postaci montazu przeno$nych toalet. Jedynym celem
funkcjonowania planowanej inwestycji ma by¢ produkcja/generacja energii elektrycznej przy
wykorzystaniu energii promieniowania sfonecznego. Podtaczenie do sieci elektroenergetycznej
planowane w drodze umowy o przylaczenie do sieci elektroenergetycznej z lokalnym
Operatorem Sieci Dystrybucyjnej. Scieki deszczowe maja by¢ odprowadzane na tereny zielone w
obrebie dziatek inwestycyjnych. Jedynym celem funkcjonowania planowanej inwestycji jest
generacja energii elektrycznej przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego.

Warunek 4 wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

- wnioskowany teren nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry utracit waznos¢ 01.01.2003r.. Zgodnie z rejestrem gruntdéw teren inwestycyjny:
w granicach ABCDEFGHIJKLEMNOA stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntow




jako - uzytki rolne z gruntami klasy RV, RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2409 z p6ézn. zm.) dla w/w gruntow
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

Warunek 5 - wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w fym:
a) ustawg z dnia 03 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2022r.

poz. 2409 z p6zn. zm.).
Planowana inwestycja polozona jest na czesci dziatki nr ewid. 60/1 w m. Jaworek (teren
wyznaczony pod inwestycje 0znaczono na zat. graficznym literami
ABCDEFGHIJKLLMNOA). Aktualnie teren wyznaczony pod inwestycje to grunty rolne z
dostepem do drogi IKDW1/2 (tj. dzialki nr ewid. 90). Teren inwestycji nie jest objety zgoda na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskang do miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin, ktory utracit waznos¢ 01.01.2003r..
Zgodnie z rejestrem gruntdw teren inwestycyjny: w granicach ABCDEFGHIJKLLEMNOA
stanowig grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako - uzytki rolne z gruntami klasy RV,
RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2022r. poz. 2409 z pdzn. zm.) dla w/w gruntdw nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

b) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z péin. zm.), rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreSlenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z pézn. zm.).

Planowane przedsiewzigcie (polegajace na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do

6 MW i powierzchni podlegajacej przeksztalceniu do 3 ha, wraz z niezbedng infrastrukturag

techniczng) nalezy do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z péZn. zm.) i okreslona jest w § 3

ust. 1 pkt 54a lit. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek

sporzadzenia raportu o jego oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany (Dz. U.

z2019r. poz. 1839 z p6ézn. zm.). Stosownie do tresci §3 ust. 1 pkt S4a ww. rozporzadzenia jako

przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko zalicza sig
zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutdw paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
- z wylaczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach
i elewacjach obiektoéw budowlanych.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia zostala wydana decyzja o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia Nr 8/2021/2023 z dnia 22.05.2023r.

W  powyzszej decyzji stwierdzono brak istotnego negatywnego wplywu lokalizacji

przedsiewzigcia na klimat, krajobraz, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze. Planowane

przedsigwziecie nie zakldci w niczym klimatu, krajobrazu i charakteru zabudowy. W rejonie
oddziatywania przedsigwzigcia nie ma obiektow stanowiacych dziedzictwo kultury narodowe;.

Przewidywane do zastosowania urzadzenia w pelni zabezpieczga wszystkie komponenty

srodowiska przed nadmierng uciazliwoscia. Projektowana technologia wyklucza mozliwosé

zaistnienia powaznej awarii przemystowej, skutkujgcej mozliwoscia skazenia s$rodowiska.

Biorac pod uwage charakter niniejszego przedsiewziecia, jego lokalizacje, brak ingerencji

w cenne przyrodniczo tereny oraz odleglos¢ wzgledem najblizszych obszaréw Natura 2000,

(%)




planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym w sposob znaczacy negatywnie
oddziatywaé na sp6jnos¢ sieci Natura 2000”. W ww. Decyzji nie znaleziono przeciwskazan do
realizacji przedsiewziecia w wariancie podanym przez wnioskodawce.

¢) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1336
Z pozn. zm.).
Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w zasiegu obszaréw chronionych, lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Skrwy Lewej”. Przedmiotem projektu jest zamontowanie
instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie dziatki uzytkowanej dotychczas rolniczo jako
grunty rolne (grunty klasy RV, RVI). W otoczeniu planowane; inwestycji znajduja sie grunty
rolne, ktore po jej realizacji nadal beda mogly by¢ wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz zabudowa zagrodowa. Najblizsze istniejace budynki mieszkalne znajduja
sie: w odleglosci min. 60m dot. budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid. 59/1 i min. 60m
dotyczy budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid. 66/1 od ogrodzenia farmy. Nastepne
budynki mieszkalne oddalone sa od ogrodzenia farmy o ponad 135m. Nie wystepuja w poblizu
obszary parkéw narodowych, ochrony uzdrowiskowej oraz obszary wyszczegblnione na
podstawie przepiséw ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym.

d) ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.). Dz.U.
z 2022r. poz. 840 z p6zn. zm.)
Obszar planowanej inwestycji potozony jest poza terenami wymagajacymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej i znajduje sie poza strefa ochrony od stanowisk archeologicznych. Dana
nieruchomosé nie jest terenem o znaczeniu historycznym, kulturowym.

e) ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn.
zm.).
Planowana inwestycja jest zgodna z ww. ustawa. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor
planuje wykonanie projektowanych podfaczen do sieci na warunkach uzyskanych od operatora
sieci.
Warunek 6 - wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust.2, pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okres$lone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — dla wnioskowanej inwestycji nie wyznacza sie, ze wzgledu na oddalenie
farmy od drogi 1KDW1/2 i dostep do drogi za posrednictwem ramienia o dlugosci
ok. 60m i szerokosci 5m - zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) wielkos¢ terenu pod wnioskowana inwestycje: przewidywana maksymalna powierzchnia w
ramach ogrodzenia instalacji tj. maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu do
3 ha, udziat powierzchni biologicznie czynnej (jako powierzchnie biologicznie czynna zalicza
sie rowniez powierzchnie zieleni niskiej pod panelami) minimum 30% w stosunku do terenu
ABCDEFGHIJKLEMNOA,



¢) szerokos¢ elewacji frontowej (tj. od drogi IKDW1/2 ).

- panele fotowoltaiczne i infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sie,

- kontenerowa stacja (transformatorowo-kontrolna) — do 6m kazda,

- magazyn energii —do 6m,

- pozostala infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sig,

d) wysokos¢ obiektdw:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — wysokosé
catkowita do 4m,

- kontenerowa stacja (transformatorowo-kontrolna) - wysokos¢ catkowita do 4,0m,

- magazyn energii - wysoko$¢ catkowita do 4,0m,

- ogrodzenie o wysokosci do 3m,

- pozostata infrastruktura towarzyszaca — nie okre$la sig,

e) geometria dachu:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — ptyta paneli o
kacie nachylenia od 15° do 45°, panele umieszczone w rzedach, w odstgpach
umozliwiajgcych przejazd pojazdu,

- kontenerowa stacja (transformatorowo-kontrolna) — dach o kgcie nachylenia 0° - 45°,

- magazyn energii - dach o kacie nachylenia 0° - 45°,

- pozostata infrastruktura towarzyszaca — nie dotyczy.

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedsiewzigcie (bedzie polegalo na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW
i powierzchni do 3 ha /powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu/) kwalifikuje si¢ do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pézn. zm.) i okreslone jest w §3 ust. 1 pkt 54a
lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdézn. zm.), dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o jego oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagany. Stosownie do tresci §3 ust. 1 pkt 54a ww. rozporzadzenia jako przedsiewzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalicza si¢ zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw
paneli nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

- z wylaczeniem zabudowy systemami fotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach
i elewacjach obiektow budowlanych.

Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 8/2021/2023 z dnia 22.05.2023r.

o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

b) w przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystepowania urzadzen melioracji
wodnej kolidujacych z projektowana inwestycja Inwestor zobowigzany jest we wiasnym
zakresie do rozwiazania tej kolizji, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 2 2023r., poz. 1478) w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tych urzadzen,

c) inwestycja jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Skrwy Lewej”.

d) przedmiotem projektu jest zamontowanie instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie
znacznej czesdcei dziatki nr ewid. 60/1 uzytkowanej dotychezas rolniczo jako grunty rolne.

W otoczeniu planowanej inwestycji znajduja si¢ grunty rolne oraz dziatki z zabudowa

zagrodowa, ktére po jej realizacji nadal beda mogly by¢ wykorzystywane zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem. Inwestycja lezy w zasiggu obszaréw chronionych na

podstawie przepisdéw o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (teren pod inwestycje to grunty

klasy RV, RVI).
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Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegblnej
ochrony konserwatorskiej i nie znajduje sie w strefie ochronnej od stanowisk archeologicznych.
W rejonie oddziatywania przedsiewziecia nie ma obiektéw stanowiacych dziedzictwo kultury
narodowej.

4. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

5.

a) woda — nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w zlozonym wniosku) nie wymaga
dostepu do wodociagu. Na terenie planowanej inwestycji nie bedzie odbywat si¢ pobor wody.

b) energia elektryczna - podfaczenie do sieci elektroenergetycznej - odbior wyprodukowanej
energii (przytaczenie do sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia. Przylacze SN stuzye
bedzie przekazywaniu wytworzonej energii do sieci dystrybucyjnej zarzadzanej przez
lokalnego operatora energetycznego. Energia po wyprodukowaniu bedzie przesylana do sieci
elektroenergetycznej po uprzednim przylaczeniu przez lokalnego Operatora Sieci
Dystrybucyjnej. Punkt, sposéb przylaczenia i telemechanika okreslona przez operatora sieci
dystrybucyjnej w wydanych warunkach przylaczenia),

¢) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni paneli, dachow stacji kontenerowej,
opcjonalnie z magazynu energii — na tereny nieutwardzone wlasnej dziatki,

d) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w ztozonym wniosku)
nie wymaga dostepu do kanalizacji sanitarnej. Na terenie planowanej inwestycji nie beda
powstawaty $cieki socjalno-bytowe, za wyjatkiem etapu budowy, podczas ktérego zaplecze
budowy nalezy wyposazyé w systemy odbioru i odprowadzania Sciekow bytowych w postaci
montazu przenosnych toalet,

e) sposob gospodarowania odpadami - rodzaj odpadow i sposob ich sktadowania
i unieszkodliwiania — inwestycja w trakcie eksploatacji nie bedzie generowata odpadéw co
inwestor zaznaczy! we wniosku, ewentualne odpady powstate podczas montazu/prac
budowlanych - ich odbiér ma zapewni¢ wyspecjalizowana firma na podstawie umowy
z podmiotami, prowadzacymi zbiér i wywéz odpaddw na terenie gminy.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji — teren posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej
peliacej role drogi dojazdowej oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem 1KDW1/2
(dziatka nr ewid. 90 w zarzadzie Gminy Gostynin). Dalsza komunikacja odbywa si¢ juz drogami
wewnetrznymi po terenie inwestycji (wiasnos¢ prywatna). W obrebie dziatki nalezy zapewnic
miejsca postojowe w ilosci min. sztuk 1 dla uzytkownikdéw nieruchomosci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich — planowana inwestycja na etapie
wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawiac 0séb trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkow facznosci,
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze wywotywac
uciazliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

7. Wymagania dotyczace ochrony terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw - inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwiazku
z czym nie naktada si¢ zadnych dodatkowych wymagan.
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