Zalacznik nr 2
do decyzji znak: ZP.6730.187.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZY STANU
FAKTYCZNEGO 1 PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJL

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977).

I. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaiczne;j.

Zakres inwestvcji: budowa farmy fotowoltaicznej - 0 mocy do 4 MW i na powierzchni do 3.5 ha, jako
przedsigewzigcie obejmujace:

a) panele fotowoltaiczne o facznej powierzchni do 3,5 ha i tacznej mocy do 4 MW, montowane na
state, na konstrukcji montazowej wolnostojacej o tacznej wysokosci do 5,0 m, dopuszcza sie
zastosowanie trakerdw,

b) moduty fotowoltaiczne,

¢) string — boxy,

d) inwertery /falowniki pradu — w ilosci do 400 szt.,

e) stacje transformatorowe z transformatorem — do 4 szt

) przewody elektryczne,

&) system monitoringu — ochrony oraz parametrow pracy farmy fotowoltaicznej wraz z masztami
monitoringu,

h) ogrodzenie,

i) instalacja odgromowa,

J) magazyn energii (sktadajgcego sie z modutéw - do 4 moduidéw).

k) pozostate elementy infrastruktury technicznej niezbedne do funkcjonowania niniejszej inwestycji.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

* Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko - inwestycja zaliczana jest do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko — na mocy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019roku w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
(Dz. U. z 2019 roku, poz. 1839 z pozn. zm.). Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana
Decyzja Nr 1/2022/2023 z dnia 28.04.2023r. o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia.

* Uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — teren
inwestycyjny nie znajduje sie w obszarze objetym ochrona konserwatorska, ale znajduje sie
W 150m strefie ochrony stanowisk archeologicznych: AZP Nr 53-51/32, AZP Nr 53-51/33.

* Uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie przyrody - teren dziatek nr ewid. 112- 0066,
miejscowos¢ Satki i 99 — 0054, miejscowos¢ Lipa znajduje si¢ W obszarze objetym ochrong
przyrody —tj. Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Dolina Skrwy Lewej”.

* Uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - inwestycja bedzie
realizowana na gruntach klasy — RV, RVI, RVIz . Warunki zabudowy sg uzgadniane w zakresie
ochrony gruntéw rolnych ze Starosta Gostyninskim.

* Uwarunkowania wynikajace z ustawy Prawo Wodne (obszary ograniczonego uzytkowania, warunki
korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni) - nie wystepuja.

* Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
(W szczegblnosci: tereny gérnicze, tereny narazona na niebezpieczefistwo powodzi, tereny
zagrozone osuwaniem mas ziemnych) - nie wystepuja.




1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu przewidywanej inwestycji:

1.1. Stan faktyczny
Dziatki nr ewid. 112, obrgb Satki oraz nr ewid. 99, obreb Lipa nie sa zabudowane, czg$ciowo
uzbrojone (sie¢ gazowa - DN 1000 i DN 500, swiattowod) - potozona przy drodze gminnej nr
140230W (dz. nr ewid. 134192).

1.2. Stan prawny
Dziatka objeta wnioskiem, stanowi wiasnos¢ prywatng.

Zestawienie tabelaryczne dziatek objetych wnioskiem :

Ly. Gmina Obreb \Nr dziatki Klasyﬂlfaqa T W%aéciciel/wkadajqcyj
gruntow
1 | Gostynin 0066-Satki | 112 RVLRVIz | wiasnos¢ prywatna_|
2 | Gostynin 0054-Lipa | 99 | RV,RVLRVIz | wiasnos¢ prywatna
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