Gostynin, dnia 09.09.2023 r.

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZY
STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI

do decyzji celu publicznego Nr ZP.6733.32.2023

przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3. w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r.. poz. 977) oraz na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.):

rodzaj inwestycji: budowa i przebudowa obud6w studni ujecia wod podziemnych wraz
z niezbednymi instalacjami.
lokalizacja: dzialka numer ewidencyjny 39/4, miejscowosé Kozice, gm. Gostynin.

L. Przedmiotem analizy jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pn.
budowa i przebudowa obuddéw studni ujecia wod podziemnych wraz z niezbednymi instalacjami,
na terenie SUW w miejscowosci Kozice.

II. Analiza objety jest teren wnioskowanych dzialek wraz z najblizszym sasiedztwem (min. 50m).
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym linig koloru
czerwonego i literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A.

III. Materiatami wejsciowymi do analizy urbanistycznej sa:

— wniosek inwestora wraz z wrysowana planowana lokalizacja inwestycji na kopii mapy
z zasobow geodezyjnych w skali 1:500

— inwentaryzacja urbanistyczna (wizja w terenie).

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin zatwierdzone Uchwala Nr 37/V1/2011 Rady Gminy w Gostyninie z dnia 31 marca
2011r..

— migjscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin, zatwierdzony
Uchwala Nr 38/V/94 Rady Gminy Gostynin z dnia 5 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 9 z dnia 8 grudnia 1994r., poz. 124), ktéry utracit moc na podstawie art. 87 ust.
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. Stan faktveznyv i prawny terenu:

Przedmiotowa dziatka oznaczona nr ewid. 39/4 pozostaje we wladaniu Gminy Gostynin.
Ww. dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Kozice. pow. gostyninski, woj. mazowieckie,
w odlegtosci okofo 4 km na zachdd od centrum miasta Gostynina (liczac w linii prostej). Obstuga
komunikacyjna dla terenu objetego wnioskiem zapewniona poprzez dostep do drogi publicznej
wojewddzkiej nr 581 pelniacej role drogi gléwnej KG1/2 (dziatka nr ewid. 166 w zarzadzie
Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Warszawie). Zjazd z terenu SUW (dziatka nr
39/4) na droge KG1/2 istniejacy. Teren inwestycyjny w granicach terenu A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-
K-L-A stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako - Ba - to teren Stacji
Uzdatniania Wody .,.SUW™.

Zakres inwestycji obejmuje (wg wniosku Inwestora i zalacznika mapowego) budowe
i przebudowe obudoéw studni ujecia wod podziemnych wraz z niezbednymi instalacjami, ktora
obejmowac bedzie:




- obudowa studni glebinowej ujecia wod podziemnych — studnia nr 1 przebudowa obudowy
studni na powierzchni do 8m>,

- obudowa studni glebinowej ujecia wod podziemnych — studnia nr 2a budowa obudowy studni
na powierzchni do 8m-.

- inne niezbedne elementy infrastruktury i instalacji zwiazane z budowa i przebudowa obuddw
studni.

Projektowane przedsigwzigcie stanowi inwestycje Gminy Gostynin stuzaca rozbudowie systemu
zaopatrzenia w wode. realizacja W proponowanej lokalizacji wplynie znaczaco na korzys¢
rodowiska, a takze przyczyni sig do podwyzszenia standardu i jakosci zycia mieszkancow.
Przedsiewziecie ma stuzy¢ poprawie warunkow srodowiskowych.

Whioskowana dziatka nr ewid. 39/4 to teren i obiekty, w tym studnie/ujecia wody/ Stacji
Uzdatniania Wody (dzialka we wladaniu Gminy Gostynin). Dziatka SUW jest pokryta
rodlinnodcia trawiasta i krzewami niskopiennymi. Na terenie inwestycji nie stwierdzono terenow
lesnych, gatunkow roslin chronionych ani pomnikow przyrody.
W sasiedztwie (w ramach obszaru analizowanego): od potnocy dziatka nr ewid. 38/2 zabudowana
budynkiem mieszkalnym i gospodarczymi, od wschodu dziatka nr ewid. 39/5 zabudowana
budynkiem gospodarczym i za nia droga wojewodzka nr 581, od zachodu dziatka nr ewid. 29
rolna z przewagg gruntow Rllla. od poludnia budynki mieszkalne na dziatkach prywatnych nr
ewid. 39/10 i 39/9. dziatka nr ewid. 39/8 to teren OSP - remiza strazacka i $wietlica wiejska
(dziatka we wladaniu Gminy Gostynin), za nimi droga powiatowa nr 141 W pelniaca rolg drogi
zbiorczej KZ1/2 (dziatka nr ewid. 165 w zarzadzie Zarzadu Drog Powiatowych w Gostyninie).
Za droga KZ1/2 dziatka rolna nr ewid. 66/2 z siedliskiem zagrodowym zabudowanym
budynkami mieszkalnym i gospodarczymi (siedlisko w pémocno—wschodniej czesci dziatki).
W orzecznictwie sadow administracyjnych wyrazone jest stanowisko, ze inwestycje polegajaca
na budowie, przebudowie obiektow/sieci  (linii) elektroenergetycznej, wodociagowej,
telekomunikacyjnej ~mozna zaliczy¢ do  kategorii urzadzen  infrastruktury technicznej
w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy 0O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie
musza spelnia¢ warunku dobrego sasiedztwa. Brak zdefiniowania pojecia infrastruktury
technicznej w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia odwotanie si¢
do przepisdéw ustawy O gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy Prawo energetyczne. Pojecie
urzadzen infrastruktury technicznej jest zdefiniowane w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktorym do urzadzen infrastruktury technicznej
zalicza sie: budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow
lub urzadzef/obiektow wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych. Obiekty wymienione W art. 143 ust. 2 sg przez ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 pkt 13 utozsamiane Z uzbrojeniem
terenu. Przeznaczeniem projektowanej inwestycji jest poprawa zasilenia w wode i jakosci
dostarczanej wody. Planowane przedsiewzigcie inwestycyjne objete niniejsza decyzja jest
zaliczane do przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w §3 ust. | pkt 43 lit. b i pkt 73 w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow
7 dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Zgodnie z wydana decyzja nr 24/2022/2023
zdnia 31.01.2023r. 0 srodowiskowych uwarunkowaniach ,,brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na érodowisko dla przedsiewzigcia pn.: Przebudowa i rozbudowa stacji
uzdatniania wody W miejscowosci Kozice. gm. Gostynin”. Przy realizacji wnioskowanej
inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte W ww. decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach. Lokalizacja nie koliduje z istniejacym w sasiedztwie zagospodarowaniem
terenu. W bezposrednim sasiedztwie wystepuje: zabudowa niska do 12m (budynki mieszkalne
i gospodarcze W siedlisku i mieszkalne w zabudowie jednorodzinne;j), ustugowa zwigzana z OSP
oraz tereny rolne. Sama wieé Kozice charakteryzuje si¢ W przewazajacej czesci niska zabudowa
zagrodowg | terenami upraw rolnych. Planowane zamierzenie jest polozone poza zasiegiem
obszaréw chronionych na podstawie przepisow 0 ochronie przyrody. Najblizszy chroniony
obszar to Obszar Chronionego Krajobrazu .,Dolina Skrwy Lewej” rozciagajacy sig¢ W kierunku na
wschéd od drogi KGI1/2 1 swym zasiegiem nie obejmujacy wnioskowanych dziatek.
Przedsiewzigcie nic znajduje sie rowniez w obszarze Natura 2000. Najblizszym obszarem



Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Blota
Rakutowskie PLB040001, zlokalizowany w odleglosci okolo 9.1km od planowanej inwestycji.
Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac
na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru. Przedsigwziecie nie znajduje sig: na
obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych, w tym
siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek: na obszarach wybrzezy i nie jest zwigzane ze
srodowiskiem morskim; nie jest zlokalizowane na terenie przylegajacym do jezior, nie znajduje
sie na terenie uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. W zasiggu inwestycji nie wystepuja
obszary gorskie i lesne. Przedsiewziecie umieszczone jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod
oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikow wdéd $rodladowych. Nie znajduje si¢ w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i nie dotyczy terendw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest srednie lub wysokie (planowana inwestycja nie
znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia wynikajacym z Map Zagrozenia
Powodziowego).

V. art. 61 ust. 1 pkt 1 uopizp — ze wzgledu na zaliczenie wnioskowanej inwestycji do urzadzen

infrastruktury technicznej (przyjete w orzecznictwie sadowym), na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt
1 i 2 nie muszg by¢ spetnione w celu wydania decyzji dla wnioskowanej inwestycji.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od analizy funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu. Dla obiektow infrastruktury: studni i ich obudéw wraz z niezbednymi instalacjami
parametry  dotyczace  wysokosci,  gabarytow.  powierzchni  zabudowy  dostosowac
z uwzglednieniem potrzeb inwestora i wymogdéw technicznych zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

VI. art. 61 ust. 1 pkt 2 uopizp — wnioskowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej
wojewodzkiej nr 581 pehigcej role drogi giownej KG1/2 (dziatka nr ewid. 166 w zarzadzie
Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Warszawie). Zjazd z drogi KG1/2 na teren SUW
(dziatka nr ewid. 39/4) istniejacy.

VIL. art. 61 ust. 1 pkt 3 uopizp - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego - istniejaca sie¢ uzbrojenia: wodociagowa, zbiorniki
bezodptywowe, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.

VIIL art. 61 ust. 1 pkt 4 uopizp — teren w pasie do 100m od drogi wojewodzkiej KG1/2 i od drogi
powiatowej KZ1/2 jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze,
w pasie powyzej nie jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry obowiazywatl do 31.12.2002r.. Zgodnie z rejestrem gruntdw teren inwestycyjny
w granicach A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntow
jako: Ba - teren SUW. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2409) dla w/w inwestycji nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

IX. Przebieg i szczegdltowe warunki inwestycji liniowych:
1. budowe/przebudowe/modernizacje i demontaz urzadzen wodociagowych/kanalizacji
sanitarnej/energetycznych/ oswietleniowych nalezy projektowa¢ w miar¢ mozliwosci zgodnie
z zasadami lokalizacji uzbrojenia w pasie ulicznym,
2. nalezy zachowaé normatywne odleglosci od innego uzbrojenia i zieleni wysokiej,
3. w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy opracowaé projekt jej usunigcia
i uzgodni¢ go z whasciwymi jednostkami branzowymi.

X. Ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
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« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko - inwestycja jest zaliczana do przedsigwzigC
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w §3 ust. 1 pkt
43 lit. b i pkt 73 w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1839 z pozn. zm.). Zgodnie z wydana decyzja nr 24/2022/2023 z dnia 31.01.2023r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach ,.brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko dla przedsiewziecia pn.: Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody
w miejscowosci Kozice, gm. Gostynin™, Przy realizacji wnioskowane] inwestycji nalezy
uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

. Uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami —
planowana inwestycja znajduje si¢ w strefie wymagajacej szczegolnej —ochrony
konserwatorskiej, koliduje ze stanowiskiem archeologicznym Nr AZP  52-51/48
i znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie stanowiska archeologicznego Nr AZP 52-51/49.
W rejonie oddziatywania przedsiewzigcia nie ma obiektow stanowiacych dziedzictwo kultury
narodowe;j.

o Uwarunkowania wynikajace z ustawy 0 ochronie przyrody - teren wnioskowanej dziatki
znajduje sie poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie
przyrody. Zamierzenie jest potozone poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. Najblizszy chroniony obszar to Obszar Chronionego
Krajobrazu ,.Dolina Skrwy Lewej” rozciagajacy sie w kierunku na wschod od drogi KG1/2
i swym zasiegiem nie obejmujacy wnioskowanych dziatek. Przedsiewzigcie nie znajduje si¢
réwniez w obszarze Natura 2000. Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologiczne]
Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Blota Rakutowskie PLB040001,
zlokalizowany w odleglosci okoto  9.1km od planowanej inwestycji. Realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na
przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru. Przedsiewziecie nie znajduje sig: na
obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych, w tym
siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek: na obszarach wybrzezy i nie jest zwigzane ze
érodowiskiem morskim; nie jest zlokalizowane na terenie przylegajacym do jezior, nie
znajduje sie na terenie uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej. W zasiegu inwestycji
nie wystepuja obszary gorskie i leéne. Przedsiewziecie umieszczone jest poza strefami
ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw waod srédladowych. Nie
znajduje sie¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenistwo powodzi i nie dotyczy terenoéw, na
ktorych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest érednie lub wysokie (planowana
inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia wynikajacym
z Map Zagrozenia Powodziowego).

o Uwarunkowania wynikajace z ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych - inwestycja
bedzie realizowana na gruntach Ba - teren SUW.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy Prawo Wodne (obszary ograniczonego uzytkowania,
warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni) — nie wystepuja.

. Warunki zabudowy w pasach drogowych - inwestycja jest realizowana w granicach dziatki nr
ewid. 39/4 (teren SUW) poza pasem drogowym drogi KG1/2.

«  Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej W zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. 0 przygotowaniu



i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021r. poz.
428 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz. o ktorym mowa w art. 22 ust.2, pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

+ Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
(w szczegblnosei: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny
zagrozone osuwaniem mas ziemnych) - nie wystepuja.

Projektowana inwestycja spelnia lgcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski/wyniki z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

d)

e)

b)

linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kolorem czerwonym i literami A-B-C-D-E-F-G-
H-I-J-K-L-A na kopii mapy z zasoboéw geodezyjnych w skali 1:500.

linia zabudowy — dla wnioskowanej inwestycji nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi publicznej wojewddzkiej nr 581 petnigcej role drogi gtéwnej KG1/2 (dziatka
nr ewid. 166), ze wzgledu na planowana lokalizacje obudow studni w glebi dziatki nr ewid. 39/4
i dostep do drogi KG1/2 poprzez droge wewnetrzng utworzong poprzez wysuniete ramie dziatki
nr ewid. 39/4 o szerokosci ok. 4m na dtugosci 40m - zgodnie z zatacznikiem graficznym,
powierzchnia terenu inwestycji: powierzchnia zabudowy pod projektowane obudowy studni —
projektowana do 8m? dla kazdej z obudow — lacznie do 16m?; powierzchnia biologicznie czynna -
min. 1570m?,

szerokos¢ elewacji frontowej (tj. od drogi KG1/2):

- obiekty technologiczne SUW — wg stanu istniejacego,

- obudowy studni ujecia wod podziemnych — nie okresla sie (lokalizacja w glebi dziatki),

- niezbedne instalacje i elementy infrastruktury zwiazane z obudowa studni — nie okresla sig,
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu;

- budowa i przebudowa obuddw studni ujecia wdéd podziemnych wraz z niezbednymi instalacjami
—nie dotyczy,
geometria dachu:

- budowa i przebudowa obudow studni ujecia wod podziemnych wraz z niezbednymi instalacjami

— nie dotyczy,

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Planowane zamierzenie inwestycyjne objete niniejsza decyzja jest zaliczane do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionych w §3 ust. 1 pkt 43,
lit. b i pkt 73 w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn.
zm.). Zgodnie z wydang decyzja nr 24/2022/2023 z dnia 31.01.2023r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ,.brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn.: Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci Kozice,
gm. Gostynin™. Przy realizacji wnioskowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte
w ww. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

Inwestycja jest polozona poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Nie znajduje si¢ réwniez w obszarze Natura 2000.
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar specjalnej




a)

b)

ochrony ptakow Blota Rakutowskie PLB040001. zlokalizowany w odleglosci okoto 9,1km od
planowanej inwestycji. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru. Przedsiewzigcie nie
znajduje sie: na obszarach wodno-blotnych lubs innyeh obszarach o niskim poziomie wod
gruntowych, w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu rzek; na obszarach wybrzezy i nie jest
zwiazane ze $rodowiskiem morskim; nie jest zlokalizowane na terenie przylegajacym do jezior,
nie znajduje si¢ na terenie uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. W zasiegu inwestycji
nie wystepuja obszary gorskie i lesne. Przedsiewziecie umieszczone jest poza strefami
ochronnymi ujeé¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych;
Inwestycja znajduje si¢ W zasiggu obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. '

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej - planowana inwestycja znajduje sie w strefie wymagajace] szczegolnej
ochrony konserwatorskiej. koliduje ze stanowiskiem archeologicznym Nr AZP 52-51/48
i znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie stanowiska Nr AZP 52-51/49. W rejonie oddziatywania
przedsiewzigcia nie ma obiektow stanowiacych dziedzictwo kultury narodowe;j.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegdInymi, na warunkach zarzadcow sieci, drog,

obstuga komunikacyjna: inwestycja posiada dostep do drogi publicznej wojewodzkiej nr 581
petnigcej role drogi glownej KG1/2 (dziatka nr ewid. 166 w zarzadzie Mazowieckiego Zarzadu
Drég Wojewodzkich). Zjazd z drogi KG1/2 na teren SUW (dziatka nr ewid. 39/4) istniejacy.

Wymagania dotyczace ochrony interes6w osob trzecich — planowana inwestycja na
etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawiac o0sob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow
tacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze
wywolywaé¢ uciazliwosci powodowanych przez halas, wibracje. zaklocenia elektryczne
i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyezace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - inwestycja nie jest zlokalizowana na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zwiazku z czym nie naklada sie zadnych dodatkowych wymagan.

Ustalenia zawarte w niniejszej decyzji zgodne sa z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin.

Analize przygotowal: o 54 2
megr inz. arch. Teresa Marciniak NT 203 =
upr. urbanist. nr 1437/94 . . 28,008,205 .
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w Warszawie nr WA-304




