Zatacznik nr 2
do decyzji znak: ZP.6730.116.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZY STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJL

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 503 z p6zn. zm.),

1. Rodzaj inwestycji: budowa paneli fotowoltaicznych

Zakres inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 10MW i na powierzchni do 4,85ha, jako

przedsiewzigcie obejmujace:

a) panele fotowoltaiczne w ilosci do 25000 szt., montowane na state, na stalowych stelazach za
pomoca kotew wbijanych w ziemig (konstrukcja nosna paneli fotowoltaicznych),

b) inwertery / falowniki pradu,

¢) sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napigcia,

d) przylacze elektroenergetyczne Sredniego napiecia,

e) stacje transformatorowe —do 10 szt.,

f) instalacje odgromowa, przepigciowa oraz przetgzeniowa,

g) ogrodzenie terenu,

h) system monitoringu,

i) kabel telekomunikacyjny,

j) dodatkowe oprzyrzadowanie techniczne,

k) drogi wewnetrzne, plac manewrowy oraz zjazd z drogi lokalne;j,

1) inne niezbedne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z budowa i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej,

m) magazyn energii.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi:

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.
1839 z pézn. zm.) - inwestycja jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Stosownie do tresci §3 pkt 54 w/w rozporzadzenia jako przedsiewzigcie
mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko zalicza si¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 pkt 1-3 tej ustawy, b) lha na obszarach innych niz
wymienione lit. a, (przy czym przez powierzchnie¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia). W zwiazku powyzszym dla przedmiotowego przedsigwzigcia zostata
wydana decyzja Nr 13/2022/2023 z dnia 31.01.2023r.0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami — teren inwestycyjny w obszarze dziatki nr ewid. 107 jest objety ochrong konserwatorska,
znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej — w ww. obszarze znajduja sie¢ nastgpujace
stanowiska archeologiczne: AZP nr 51-51/19, AZP nr 51-51/22, AZP nr 51-51/98, AZP nr 51-5 1/99.
« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody - teren dziatki
nr ewid. 107 znajduje si¢ w otulinie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.



« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych -
inwestycja bedzie realizowana na gruntach — RV, LVI, PsIV, RVL, LV. Na podstawie art. 7 w/w ustawy
dla ww. gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (obszary ograniczonego
uzytkowania, warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni) — nie wystepuja.

W przypadku stwierdzenia na terenie dzialki inwestycyjnej wystepowania urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z projektowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do
rozwigzania tych kolizji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
w uzgodnieniu z wlascicielem tych urzadzen.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne - planowana
inwestycja jest zgodna z ww. ustawa. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor planuje wykonanie
projektowanych podtaczen do sieci na warunkach uzyskanych od operatora sieci.

+ Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie, w tym ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
(w szczegblnoscei: tereny gornicze, tereny narazona na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem mas ziemnych) - nie wystepuja.

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu przewidywanej inwestycji:

3.1. Stan faktyczny

Dziatka nr ewid. 107, obreb 0013, Helendw jest czesciowo zabudowana, czgsciowo uzbrojona (sie¢
elektroenergetyczna sN) - potozona przy wewnetrznych gminnych drogach dojazdowych (dz. nr ewid.
11111) z dostepem do drogi publicznej wojewddzkiej DW573, usytuowanej na dzialce nr ewid. 92 -
obreb 0013, Helendw.

3.2.Stan prawny
Dziatka objeta wnioskiem, stanowi wtasnos¢ prywatna.

Zestawienie tabelaryczne dzialek objetych wnioskiem:

Gmina Obreb Nr dziatki Klasyfikacja gruntéw Wiadciciel/wladajacy
. 5 . RV, LVI, Ps IV, Br-RVI, W-RV, 5 )
Gostynin 0013 - Helenéw 107 W-PsIV. RVL, LV. N wlasno$¢ prywatna
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