Gostynin, dnia 15.09.2023 r.
ZP.6730.116.2023

DECYZJA NR 116/2023

0 warunkach zabudowy

Na podstawie art, 1 ust. 2, art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 yst. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z poézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
zdnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 775 z podin.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.05.2023 r. (wplyw do tutejszego Urzedu 17.05.2023 I.):
zlozonego przez PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. z/s ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
W sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji p.n.: ,,Budowa farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na czesci dziatki nr 107 w obregbie Helenéw, gm. Gostynin”, dzialka nr
ewid. 107, miejscowosé Helenéw, gmina Gostynin, po dokonaniu analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania tereny

dla inwestycji polegajacej na: Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na cze$ci dzialki nr
107 w obrebie Helenéw, gm. Gostynin

na rzecz:
PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0.
ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa.

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej
1.1. Lokalizacja inwestycji: czesé dzialki nr ewid. 107, obreb 0013, miejscowosé Helenéw, gmina
Gostynin,
L.2. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej, przez ktéry rozumie si¢ farme
fotowoltaiczng 0 mocy do 10MW i na powierzchni do 4,85ha.

1.3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:
1.3.1. budowe farmy fotowoltaicznej - o mocy do 10MW i na powierzchni do 4,85ha, jako
przedsiewzigcie obejmujace:
a) panele fotowoltaiczne w ilosci do 25000 szt., montowane na stale, na stalowych stelazach za
pomocg kotew wbijanych w ziemie (konstrukcja no$na paneli fotowoltaicznych),
b) inwertery / falowniki pradu,
¢) sie¢ energetyczna kablowa podziemna niskiego napiecia,
d) przylacze elektroenergetyczne sredniego napiecia,
e) stacje transformatorowe — do 10 szt.,
f) instalacje odgromowa, przepieciows oraz przetezeniows,
g) ogrodzenie terenu,
h) system monitoringu,
i) kabel telekomunikacyjny,




j) dodatkowe oprzyrzadowanie techniczne,

k) drogi wewnetrzne, plac manewrowy oraz zjazd z drogi lokalnej,

1) inne niezbedne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z budowa i eksploatacja instalacji
fotowoltaicznej,

m) magazyn energii.

1.3.2. dopuszcza sig zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych na zasadach
agrofotowoltaiki, w tym np.: taki kwietne, uprawy zid, itp.

1.3.3. ze wzgledu na art. 61 ust 3. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow

art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zZrédia energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. odnawialnych srodiach energii —t.zn. nie ma obowiazku
przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inwestycja nie musi posiadac zapewnionego dostepu do drogi publicznej.
Powyizsze stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku - z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. I SA/Gd 701/22 - lokalizacja farmy
fotowoltaicznej, a ocena przestanki zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu do drogi
publiczne;j.

2. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepis6éw odrebnych:

2.1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2.1.1. Panele fotowoltaiczne:

2.1.1.1. linie zabudowy ustala sie w odlegtosci co najmnie] 6,0 m od granicy dziatek nr ewid. 11111,
na ktérych usytuowane sg wewnetrzne drogi dojazdowe.

7.1.1.2. wskaznik wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sie,

2.1.1.3. szeroko$é elewaciji frontowej — nie ustala sig,

2.1.1.4. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawy dachu) — nie ustala
sie,

2.1.1.5. geometria dachu — nie ustala sie,

2.1.1.6. wysokos¢ planowanych paneli fotowoltaicznych ( catosé konstrukeji) — max. do 5.0 m.

2.1.2. Kontenerowa stacja ( transformatorowo-kontrolna):

2.1.2.1. linie zabudowy ustala sie w odlegtosci co najmniej 6,0 m od granicy dziatek nr ewid. 11111,
na ktérych usytuowane sa wewnetrzne drogi dojazdowe.

2.1.2.2. wskaznik wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dzialki — nie ustala sig.

7.1.2.3. szeroko$¢ elewacji frontowej —od 1,5 m do 3.0 m,

2.1.2.4. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawy dachu) — od 2,0 mdo
4,0 m,

2.1.2.5. geometria dachu — dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°,

2.1.2.6. wysokos¢ obiektu - od 2,0 m do 4,0 m,

2.1.2.7. powierzchnia zabudowy od 4.5 m? do 18,0 m".

2.2. Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

572.1. Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
roku w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz.U.z2019
roku, poz. 1839 z poézn. zm.). W zwigzku powyzszym dla przedmiotowego przedsigwzigcia
zostala wydana decyzja Nr 13/2022/2023 z dnia 31.01.2023r.0 érodowiskowych
uwarunkowaniach.

222, Inwestycjajest potozona w zasiegu obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, znaj duje sie¢ w otulinie Gostyninsko _Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.



2.2.3. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie rolne
i nielesne wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2409).

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej — w ww. obszarze znajduja

si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne: AZP 51-51/19, AZP 51-51/22, AZP 51-51/98, AZP 51-

51/99.

2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.4.1. woda i $cieki - planowana inwestycja nie wymaga obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzenie $ciekow,

2.4.2. energia elektryczna - z istniejacego przylacza - na warunkach przylaczenia okreslonych przez
dysponenta sieci,

2.4.3. odprowadzenie wéd opadowych - na teren wiasnej dziatki,

2.4.4. obstuga komunikacyjna — nie jest wymagany dostep do drogi publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia

uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong:

1. przed pozbawieniem:

-1.1. dostepu do drogi publiczne;j,

.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdéw
tacznosci

.1.3. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2. przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowani, zapylenie itp. , ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczyé do granic wasnosci,

3.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu.
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4. Ustalenia dotyczgce ochrony terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych)

4.1. przedmiotowa dzialka nie jest zlokalizowana na obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem
si¢ mas ziemnych,

4.2. inwestycja zlokalizowana jest poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

4.3. inwestycja nie znajduje sie na terenie gérniczym.

4.4. w przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystgpowania urzadzen melioracji
wodnych kolidujacych z projektowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym
zakresie do rozwigzania tych kolizji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.) w uzgodnieniu z wlascicielem tych urzadzen.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
W zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze by¢é przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki zawarte
w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,




2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budows.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowane] przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 682 z pézn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wlasciwy organ
wydajacy pozwolenie na budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:
1) Starosta Gostynifiskim — postanowienie znak: GK.6123.269.2023 z dnia 17.08.2023 r. —
uzgadniajace bez uwag.
2) Mazowieckim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw — postanowienia Nr 169/2023 z dnia
14.08.2023 r. — uzgadniajace bez uwag.

11. Integralng czescig decyzji s3:

- Zalgcznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej z zasobow
geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreélonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
(oznaczonymi kolorem czarnym i literami ABCDEFGHIJKLMNOPRS) i linig zabudowy.

- Zalacznik nr 2 - analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0. Z's ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystapita z wnioskiem do Wéjta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji pn.: .Budowa farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na czedei dziatki nr 107 w obrebie
Helenow, gm. Gostynin”, dziatka nr ewid. 107, miejscowosé Helendw, gmina Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
7 zastrzezeniem art. 5O ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj-
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Iwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okregowe]
Izby Architektow o nr MA-2761) sporzadzila projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.



W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

ustalono, ze zostaly spetnione tacznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1.

(8]

)

Ze wzgledu naart. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. odnawialnych zrédtach energii — t.zn. nie ma obowiazku
przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkeji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inwestycja nie musi posiadaé zapewnionego dostepu do drogi publiczne;.

Powyzsze stanowisko jest zgodne z Wyrokiem W ojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. I SA/Gd 701/22 - lokalizacja farmy fotowoltaicznej, a ocena
przestanki zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu do drogi publiczne;.

Wyrok ten okredla przyjete tezy, stanowigce ukierunkowanie dotychczasowych, rozbieznych
interpretacji przepiséw dotyczacych lokalizacji farm fotowoltaicznych, o nastepujace;j tresci:

TEZA 1

Nowelizacje art. 61 ust. 3 up.zp. nrzeba posirzegac systemowo jako realizacje celéw dyreknmwy
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z 1] grudnia 2018 r. w sprawie promowania
stosowania energii ze Zrodet odnawialnych Jednym z celow tej dyrektywy, kiory zostat uprzednio
rowniez wyrazony w Dyrektywach 2009/28/EC oraz 2001/77/EC, jest zalecenie uproszczenia
i skrécenia procedur administracyjnych dotyczgeych realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
Zrodet energii. Kazdy krok w celu zwiekszenia dostgpnosci energii stonecznej ma fundamentaine
znaczenie w transformacji polityki energetycznej i zmniejszenia uzaleznienia od tradycyjnej energii
Jak i ochrong klimatu. Wdrozenie technologii fotowoltaiki sfonecznej i energii stonecznej termicznej
daje szanse przynoszenia obywatelon i przedsigbiorstwom korzysci, tak w zakresie ochrony klimatu,
Jak i korzysci ekonomiczne. Wykorzystanie energii stonecznej, w polgczeniu z efeknywnoscig
energeryczng, stanowi sposob na ochrong obywateli i przedsigbiorcéw przed zmiennoscig cen paliw
kopalnych. Te fundamentalne wartosci lezgce u podstaw ograniczenia barier w rozwoju instalacji
Jotowoltaicznych w petni uzasadniaty odejscie od zawartej w art. 61 ust. I pkt 1 u.p.z.p. ustawowej
zasady kontynuacji, majgcej na celu zapewnienie ladu przestrzennego, z ktorej wynikalaby
dopuszczalnosé realizacji takich inwestycji tylko w sgsiedztwie zabudowy przemystowej.

TEZA 2

Lokalizacja farmy fotowoltaiczne dokonywana na podstawie przepiséw u.p.z.p. niezaleznie od Jjej
mocy, zgodnie z art. 61 ust. 3 tej ustawy nie wymaga oceny przestanki zasady dobrego sgsiedzrwa
oraz dostgpu do drogi publicznej.

I£74 3

Brak rozmieszczenia w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
urzqdzer wyrwarzajgcych energie = odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW nie wylgcza a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla takiej inwestycji. Jest to podyktowane fym, ze stosownie do art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia
studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Jezeli jednak
studium nie jest aktem prawa miejscowego, co wynika z art. 9 ust. 5 u.p.z.p., 1o jego zapisy nie sq
wigzqce dla  organu na  etapie  wydawania decyzjii o  warunkach  zabudowy.
Z uwagi na powyzsze art. 10 ust. 2 up.zp., jak i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z. . nie mogg stanowié
podstaw normatywnych, ktére powinny by¢é uwzgledniane przy ustalaniu warunkdw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

- teren ma dostep do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej DW573, usytuowanej na dzialce nr ewid.

92, poprzez wewnetrzne gminne drogi dojazdowe usytuowane na dziatkach nr ewid. 1 ) b
Inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publiczne;j.

. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu Jjest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
- teren wnioskowanej dziatki nie jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze uzyskana do miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry obowiazywat do 31.12.2002 r.. Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny




oznaczony na zataczniku graficznym literami ABCDEFGHIJKLMNOPRS stanowia grunty
zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako - grunty rolne - RV, LVI, PsIV, RVL LV.

_ ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.
» Uwarunkowania \vynikajqce z ustawy 2 dniia 03 pajdziemika 2008 1.0 UdOStCDHiﬁHiU informacji
o ¢rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko (Dz.U. z 2019 roku, poz.
1839 z pézn. zm.) - inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na érodowisko. Stosownie do tresci §3 pkt 54 w/w rozporzadzenia jako przedsiewzigcie
mogace potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko zalicza sig zabudowe przemysfows, w tym
zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowg wraz towarzyszacg jej infrastruktura, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 pkt 1-3 tej ustawy, b) lha na
obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostaia powierzchnig przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigeia). W zwiazku powyzszym dla przedmiotowego
przedsiewzigcia zostala wydana decyzja Nr 13/2022/2023 z dnia 31.01.2023r.0 srodowiskowych
uwarunkowaniach.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami —teren inwestycyjny w obszarze dziatki nr ewid. 107 jest objety ochrona konserwatorska,
znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej — w ww. obszarze znajduja si¢ nastepujace
stanowiska archeologiczne: AZP nr 51-51/19, AZP nr 51-51/22, AZP nr 51-51/98, AZP nr 51-
51/99.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody - teren dziatki
nr ewid. 107 znajduje si¢ w otulinie Gostyninisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
- inwestycja bedzie realizowana na gruntach — RV, LVI, PsIV, RVL, 1.V. Na podstawie art. 7 w/w
ustawy dla ww. gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (obszary ograniczonego
uzytkowania, warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni) — nie wystepuja.

W przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystgpowania urzadzefi melioracji
wodnych kolidujacych z projektowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wiasnym zakresie
do rozwiazania tych kolizji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
w uzgodnieniu z whascicielem tych urzadzen.

« Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne - planowana
inwestycja jest zgodna z wWw. ustawg. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor planuje wykonanie
projektowanych podtaczeni do sieci na warunkach uzyskanych od operatora sieci.

« Tnne obiekty i tereny podlegajace ochronie, w tym ograniczenia W zagospodarowaniu terenu
(w szczegblnosci: tereny gbrnicze, tereny narazonana niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone
osuwaniem mas ziemnych) - nie wystepuja.

_ zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ W obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie siec_'%
przesylowej, 0 ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2013 .0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji W zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273,1846),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: 7P.6730.116.2023 z dnia 17.07.2023 . zgwiadomi{ strony
0 wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzjidla przedmiotowej inwestycjl. ’ ' .
W dniu 24.07.2023 r. do tutejszego Urzgdu wptyneto pismo P. O —— <Oy (Wierdzi.

se budowa farmy fotowoltaicznej obejmuje rowniez dziatke nr 107 stanowiaca jego wiasnosc 1 nie



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej uiszczono oplate skarbowa

w wysokosci 598,00 zi.

KLAUZULA INFORMACYJNA 2

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej:

RODO)
1.

(V8]

n

informujemy, iz:
Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wéjta Gminy Gostynin,
dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.
Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowa¢ pod adresem
e-mail: iod@gminagostynin.pl.
Twoje dane osobowe (imie, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. c RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz kodeksu
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 256 z p6ézn. zm.).
W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé Twoje
dane osobowe wylacznie:
a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.
Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych archiwizacji.
W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:
a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.
Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO. _
Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaé¢ w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;j.
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PCWO ENERGY PROJEKT Sp. zo.0.

ul
;2. P
74
723

P
P
P.
P,
P;
G

>

Projekt

. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

mina Gostynin (pok. nr 17)

g
WA Quug -
a
decvzii przvgotowala:

mgr inz. arch. Iwona Wierzbicka

nr upr. MA/077/2015

cztonkini Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
nr MA 27

Sporzadzita: J. Dudek




wyraza zgody na realizacje w/w inwestycji. W przypadku nie uwzglednienia jego pisma sprawg skieruje
do sadu.
Odnoszac sie do powyzszego pisma informuje, ze dziatka nr ewid. 107 w m. Helendw, na ktdrej
realizowana bgdzis przedmiotowa inwsstycja, nis jest wiasnosein P, (S = "
R st spohwiladeicielem dzialki nr ewid. 106 w m. Helendw, ktéra bezposrednio
graniczy z wnioskowang dziatkg, dlatego tez zostal uznany za strong w przedmiotowym postgpowaniu.
W zwiazku z powyzszym uwagi P. (NN < - niczasadne i nie moga mie¢ wplywu na
merytoryczne rozstrzygniecie decyzji.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora speinia wymogi okreslone w art. 52
w zwiagzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofhigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, kiory
wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien zwloki. Do
terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminow przewidzian\'ch w przepisach prawa do
dokonania okre$lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresdéw opozmen
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. ;

quame. wymierzenia kary pieni¢znej, wnosi si¢ za posrednictwem organu w}asc1wego do
wydania decy zZji. ¢

(pieczed okraO%a) (pieczgé imienna i pod%aosoby upowaznionej
. do wydawania decyzji)
y,




