Gostynin, dnia 10.10.2023r.
ZP.6730.142.2023

DECYZJA NR 142/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerweca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2023r. poz. 775
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.06.2023r. (data wptywu do tut. Urzedu 22.06.2023r.),
ktory ztozyt:
Copernic PPA Sp. z 0.0., ul._Lekarska 1, 31-203 Krakéw, reprezentowany przez pelnomocnika Pania
Kinge Krukar, m :
na inwestycje: uqowa tarmy fotowoltaicznej PV Pomarzanki o mocy do IMW wraz z niezbgdng

infrastrukturg towarzyszaca,
zlokalizowana: ~ dziatka numer ewidencyjny 36/1, miejscowo$¢ Pomarzanki, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Copernic PPA Sp. z 0.0., ul. Lekarska 1, 31-203 Krakdéw.

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej PV Pomarzanki o mocy do 1MW
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca.

Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 36/1, miejscowo$¢ Pomarzanki, gmina
Gostynin.
1) rodzajzabudowy: instalacja odnawialnego zrodia energii OZE.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe farmy fotowoltaicznej o mocy do 1 MW i powierzchni do 1,28ha,

ktora skfada¢ si¢ bedzie z:

- moduty/panele fotowoltaiczne w ilosci do 4000 sztuk o tacznej mocy do 1 MW (moc
pojedynczego panelu od 250 do 1500Wp) lokalizowane rzgdami, zamontowane na
specjalnych konstrukcjach wsporczych (konstrukcja w ilosci dostosowanej do
ostatecznej liczby modutdw), wolnostojace  konstrukcje wsporcze pod panele
fotowoltaiczne /tzw. stoly fotowoltaiczne/, konstrukcja wsporcza mocowana do podtoza
o wysokosci do 4,0m, tacznie z panelami nie przekroczy wysokosci Sm,

- parterowa stacja transformatorowo-rozdzielcza /kontener/ o powierzchni zabudowy do
40m?, wysokosci do 4m, dtugosci do 10m, szerokosci do 4m wraz z ukladem
rozliczeniowo-pomiarowym - 1 sztuka,

- inwertery/falowniki — do 17 sztuk,

- okablowanie solarne,

- instalacja monitorujgca ilos¢ wyprodukowanej energii oraz prace elektrowni stonecznej,

- instalacja odgromowa i zabezpieczajgca,

- system monitoringu,

- ewentualne o$wietlenie terenu,

- opcjonalnie magazyn energii szt. 1 o tacznej mocy 1 MW i lacznej pojemnosci do
10MWh, o powierzchni zabudowy do 75m?, wysokosci do 4m, dlugosci do 15m,
szerokosci do Sm,

- linie/przewody elektryczne doziemne i instalacje sterujace,

- przytacze elektroenergetyczne,




- ewentualny plac manewrowy i drogi wewnetrzne nieutwardzone w ramach
wyznaczonego terenu ABCDEFGHIA,
- ogrodzenie terenu z brama wjazdows,

- inne niezbgdne elementy infrastruktury zwigzane z budowa i eksploatacja parku ogniw;

b) sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;

c)

sposob zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

d)

linia zabudowy — dla wnioskowanej inwestycji wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie

zabudowy od drogi gminnej KDW1/2 (dziatka nr ewid. 83/1) w odlegtosci 6,0m od je;

istniejacej zewnetrznej krawedzi i nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi krajowej

KG1/2 w odlegtosci 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni - zgodnie z zalgcznikiem

graficznym,

wielkos¢ terenu pod wnioskowang inwestycje : przewidywana maksymalna powierzchnia

w ramach ogrodzenia instalacji tj. maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu

do 12800m? (do 1,28 ha), udzial powierzchni biologicznie czynnej (jako powierzchnie

biologicznie czynna zalicza si¢ rdwniez powierzchnie zieleni niskiej pod panelami)
minimum 30% (tj. min. 3840m?) w stosunku do terenu ABCDEFGHIA,

szerokos¢ elewacji frontowej (tj. od drogi KDW1/2),:

- panele fotowoltaiczne i infrastruktura towarzyszaca — nie okre$la sig,

- kontener stacji transformatorowej —do 10m,

- magazyn energii —do 15m,

- pozostata infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sig,

wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od Sredniego poziomu terenu

przed gldéwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu i wysokosé

obiektéw wyznacza si¢ na wysokosci:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — wysokos¢

catkowita do 5m,

- kontener stacji transformatorowej - do 4,0m,

- magazyn energii —do 4,0m,

- ogrodzenie o wysokosci do 2,2m,

- pozostala infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sig,

geometria dachu:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — ptyta
paneli o kacie nachylenia od 15° do 60°, panele umieszczone w rzgdach, w odstepach
umozliwiajacych przejazd pojazdu,

- kontener stacji transformatorowej — dach o kacie nachylenia 0° - 45°,

- magazyn energii —dach o kacie nachylenia 0° - 45°,

- pozostala infrastruktura towarzyszaca — nie dotyczy.

2.2. Warunki ochrony Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

przedsiewziecie (bedzie polegalo na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW
i powierzchni do 1,28ha /powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu/) kwalifikuje sie do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
o ktérych mowa w ary. 71 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 1094 z pézn. zm.) i w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn.zm.), dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu o jego oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany. Stosownie do tresci
§3 ust. 1 pkt 54 ww. rozporzadzenia jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko zalicza si¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz towarzyszaca jej infrastruktura, o

2



powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6, pkt 1-3 tej ustawy, b) lhana obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia). Inwestor w ztozonym whiosku (zaréwno czes¢ tekstowa jak i
graficzna) zaznaczyl, ze maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu
planowanego zamierzenia nie przekroczy 1,28ha. Dla przedmiotowej inwestycji zostata
wydana Decyzja Nr 19/2022/2023  z dnia 31.03.2023r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia (w ww. Decyzji stwierdzono brak
istotnego negatywnego wplywu lokalizacji przedsigwzigcia na  klimat, krajobraz,
zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze. Planowane przedsiewzigcie nie zakioci w
niczym klimatu, krajobrazu i charakteru zabudowy. W rejonie oddzialywania
przedsiewzigcia nie ma  obiektow stanowigcych  dziedzictwo  kultury narodowej.
Przewidywane do zastosowania urzqdzenia w petni zabezpieczq wszystkie komponenty
§rodowiska przed nadmierng ucigzliwoscig. Projektowana  technologia wyklucza
mozliwosé zaistienia powaznej awarii przemystowej, skutkujgcej mozliwosciq skazenia
srodowiska. Biorgc pod uwage charakter niniejszego przedsigwzigcia, jego lokalizacje,
brak ingerencji w cenne przyrodniczo tereny oraz odleglosé wzgledem najblizszych
obszaréw Natura 2000, planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem moggcym w
sposéb znaczqcy negatywnie oddzialywaé na spdjnos¢ sieci Natura 2000”),

b) w przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystepowania urzadzen
melioracji wodnej kolidujacych z projektowana inwestycja Inwestor zobowigzany jest we
wlasnym zakresie do rozwiazania tej kolizji, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne w uzgodnieniu z wladciwym zarzadca tych urzadzen,

¢) inwestycja jest polozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody,

d) przedmiotem projektu jest zamontowanie instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie
znacznej czedci dziatki nr ewid. 36/1 uzytkowanej dotychczas rolniczo jako grunty rolne.
W otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg si¢ grunty rolne oraz dziatki z zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa, ktore po jej realizacji nadal bedg mogly by¢ wykorzystywane
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Inwestycja lezy w zasiggu obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:
a) planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej 1 nie znajduje si¢ w strefie ochronnej od stanowisk archeologicznych.
W rejonie oddzialywania przedsiewzigcia nie ma obiektow stanowiacych dziedzictwo
kultury narodowe;j.

2.4 . Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami

szczegblnymi, na warunkach zarzadcow sieci, drég.

a) woda — nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w zlozonym wniosku) nie wymaga
dostepu do wodociagu,

b) energia elektryczna — podtaczenie do sieci elektroenergetycznej - odbior wyprodukowanej
energii (przylaczenie do sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia za pomoca
wlasnego przytacza. Przylacze SN stuzy¢ bedzie przekazywaniu wytworzonej energii do
sieci dystrybucyjnej zarzadzanej przez lokalnego operatora energetycznego. Energia po
wyprodukowaniu bedzie przesylana do sieci elektroenergetycznej po uprzednim
przytaczeniu przez lokalnego Operatora Sieci Dystrybucyjnej. Punkt, sposob przytaczenia
i telemechanika okreslona przez operatora sieci dystrybucyjnej w wydanych warunkach
przylaczenia),




¢) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni paneli, dachéw stacji kontenerowej — na
tereny nieutwardzone wiasnej dziatki,

d) odprowadzenie $ciekéw - nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w zlozonym
wniosku) nie wymaga dostepu do kanalizacji sanitarnej. Na terenie planowanej inwestycji
nie beda powstawaly Scieki socjalno-bytowe, za wyjatkiem etapu budowy, podczas
ktérego zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w systemy odbioru i odprowadzania $ciekdw
bytowych w postaci montazu przenosnych toalet,

e) sposéb gospodarowania odpadami — rodzaj odpadéw i sposéb ich skladowania
1 unieszkodliwiania — inwestycja w trakcie eksploatacji nie bedzie generowata odpadéw
co inwestor zaznaczyl we wniosku, ewentualne odpady powstate podczas montazu/prac
budowlanych - ich odbiér ma zapewni¢ wyspecjalizowana firma na podstawie umowy
z podmiotami, prowadzacymi zbidr i wywdz odpadéw na terenie gminy,

f) obstuga komunikacyjna — teren farmy posiada dostep do drogi wewnetrznej gminnej
petnigcej rolg drogi dojazdowej oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem KDW1/2
(dziatka nr ewid. 83/1 w zarzadzie Gminy Gostynin). W obrebie terenu inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min. sztuk 1 dla uzytkownikéw nieruchomosci.

2.5 Ze wzgledu na art. 61 ust 3. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrddia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. odnawialnych zZrddtach energii —
t.zn. nie ma obowiazku przeprowadzenia analizy zabudowy na sgsiednich dziatkach w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, a takze inwestycja nie musi posiada¢ zapewnionego dostepu
do drogi publicznej. Powyzsze stanowisko jest zgodne z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku - z dnia 4 stycznia 2023r. — sygn. II SA/Gd 701/22 -
lokalizacja farmy fotowoltaicznej, a ocena przestanki zasady dobrego sasiedztwa oraz dostepu
do drogi publiczne;j.

3. Wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez
ochrong:

a) przed pozbawieniem:

— dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz $srodkéw lacznoscei,

- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (w tym: terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naktada si¢ szczegdlnych wymagan.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.



7. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktoérego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanych oraz rozwiazan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682 z pézn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wlasciwy organ
wydajacy pozwolenie na budoweg.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad — postanowienie znak: O/WA.Z-
3.4351.509.2023.DK z dnia 26.09.2023r. (data wptywu do tut. Urzedu 02.10.2023r.) —
uzgadniajacej projekt decyzji.

2. Starosta Gostyninskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Integralng czescia decyzji sa:

- Zalgcznik nr 1 - zalgczniki graficzne do decyzji i wynikéw analizy — kopia mapy zasadnicze]
numerycznej z zasobéw geodezyjnych w skali 1:1000 z wkre§lonymi liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji (ozn. kolorem czerwonym) i linig zabudowy.

- Zalacznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Copernic PPA Sp. z 0.0., ul. Lekarska 1, 31-203 Krakow, reprezentowany
przez petnomocnika Panig Kinge Krukar, , wystapila
z wnioskiem do Wéjta Gminy Gostynin o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy dla inwestycji pn.:

budowa farmy fotowoltaicznej PV Pomarzanki o mocy do IMW wraz z niezbgdng infrastrukturg
towarzyszqcg, dziatka numer ewidencyjny 36/1, miejscowo$¢ Pomarzanki, gmina Gostynin.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz.U. z 2023r. poz. 977), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.
1588 z p6zn. zm.).

Teren przewidziany pod realizacje inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: 7P.6730.142.2023 z dnia 09.08.2023r. zawiadomit
strony 0 wszczgciu postepowania W sprawie wydania decyzji dla przedmiotowe]j inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

W przypadku braku planu, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Zamknigty katalog przestanek, ktérych ziszczenie sig obliguje
organ do wydania ww. decyzji zawiera art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z tego powodu gmina ma obowiazek wydania decyzji o warunkach zabudowy po
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spetnieniu warunkéw okreslonych lacznie przez szes¢ powyzszych punktdéw. Farma fotowoltaiczna

jest instalacja odnawialnego zrodta energii, wigc nie musi spetniaé warunku dobrego sasiedztwa

i dostgpu do drogi publicznej. Specyfika takich inwestycji wyklucza bowiem mozliwoéé ich

dostosowania do cech zabudowy istniejgeej, W zwiazku z powyzszym nie zostata przeprowadzona

analiza urbanistyczna w zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy oraz nie wyznaczono obszaru

analizowanego, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164

poz. 1588 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji -
sporzadzita mgr inz. architekt Teresa Marciniak posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu
architekta - urbanisty potwierdzone uprawnieniami nr 1437/94 nadanymi przez Minister Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 15 grudnia 1994r.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostaja
przepisy art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie jest objety zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana
do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin, ktéry utracit
waznos¢ 01.01.2003r. Zgodnie z rejestrem gruntdw teren inwestycyjny w granicach
ABCDEFGHIA stanowig grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne RIVa,
WRIVa, WPsV. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409) dla w/w gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

5) ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi,
. z:

a) ustawa z dnia 03 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2022r.

poz. 2409).
Planowana inwestycja potozona jest na czgséci dziatki nr ewid. 36/1 w m. Pomarzanki (teren
wyznaczony pod inwestycje oznaczono na zal. graficznym literami ABCDEFGHIA). Aktualnie
teren wyznaczony pod inwestycje to grunty rolne z dostepem do drogi KDW1/2 (tj. dziatki
nr ewid. 83/1). Teren inwestycji nie jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Gostynin, ktéry utracit waznos¢ 01.01.2003r.. Zgodnie z rejestrem gruntdw
teren inwestycyjny: w granicach ABCDEFGHIA stanowig grunty zidentyfikowane w ewidencji
gruntéw jako - uzytki rolne z gruntami klasy RIVa WRIVa, WPsV. Na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2409) dla
w/w gruntdw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

b) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 z pézn. zm.), rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6ézn. zm.).

Planowane przedsiewziecie (bedzie polegato na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy
do 1 MW i powierzchni do 1,28ha, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna) nalezy do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych
mowa ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa o ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.) i w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pézn.zm.), dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o jego oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany. Dla
przedmiotowego przedsiewzigcia zostata wydana decyzja Nr 19/2022/2023 z dnia 31.03.2022r.
w ktorej stwierdzono brak istotnego negatywnego wplywu lokalizacji przedsigwzigcia na
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klimat, krajobraz, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze. Planowane przedsiewzigcie nie
zakléci w niczym klimatu, krajobrazu i charakteru zabudowy. W rejonie oddziatywania
przedsigwzigcia nie ma obiektow stanowigcych dziedzictwo kultury narodowej. Przewidywane
do zastosowania urzadzenia w pelni zabezpiecza wszystkie komponenty Srodowiska przed
nadmierng ucigzliwo$cig. Projektowana technologia wyklucza mozliwos¢ zaistnienia powaznej
awarii przemystowej, skutkujacej mozliwoscia skazenia $rodowiska. Biorgc pod uwage
charakter niniejszego przedsigwzigcia, jego lokalizacje, brak ingerencji w cenne przyrodniczo
tereny oraz odlegto$¢ wzgledem najblizszych obszaréw Natura 2000, planowana inwestycja nie
jest przedsigwzigciem mogacym w sposéb znaczacy negatywnie oddzialywac na spdjnos¢ sieci
Natura 2000”. W ww. Decyzji nie znaleziono przeciwskazan do realizacji przedsigwzigcia W
wariancie podanym przez wnioskodawce.

¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 916 z pozn.
zm.).
Przedsiewzigcie zlokalizowane bgdzie poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Przedmiotem projektu jest
zamontowanie instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie dziatki uzytkowanej dotychczas
rolniczo jako grunty rolne. W otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg si¢ grunty rolne, ktére
po jej realizacji nadal beda mogly byé wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowa. Najblizsze istniejace budynki
mieszkalne znajduja sig: w odlegtosci min. 30m - dot. budynku mieszkalnego na dzialce
nr ewid. 35/1 i min. 130m dotyczy budynku mieszkalnego na dzialce nr ewid. 30/4 od
ogrodzenia farmy. Nastepne budynki mieszkalne oddalone sa od ogrodzenia farmy o ponad
150m. Nie wystgpuja w poblizu obszary parkow narodowych, ochrony uzdrowiskowej oraz
obszary wyszczegdlnione na podstawie przepisobw ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym.

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z 2022r. poz. 840 z pézn. zm.)
Obszar planowanej inwestycji potozony jest poza terenami wymagajacymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej i znajduje si¢ poza strefa ochrony od stanowisk archeologicznych. Dana
nieruchomo$é nie jest terenem o znaczeniu historycznym, kulturowym.

e) ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z pézn.
zm.).
Planowana inwestycja jest zgodna z ww. ustawa. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor planuje
wykonanie projektowanych podiaczen do sieci na warunkach uzyskanych od operatora sieci.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2, pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
znak: ZP.6730.142.2023 z dnia 18.09.2023r. organ prowadzacy postepowanie przekazal projekt
decyzji wraz z aktami sprawy do wiasciwych organéw celem dokonania przewidzianych prawem
uzgodnien. Stosowne uzgodnienia zostaly dokonane przez: Staroste Gostynifiskiego - na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgoda milczaca i z Generalnym Dyrektorem Drog Krajowych i Autostrad —
postanowienie znak: O/WA.Z-3.4351.509.2023.DK z dnia 02.10.2023r. (data wptywu do tut. Urzedu
26.09.2023r.) — uzgadniajace projekt decyzji.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreslone w art. 52
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, a projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, podmiotowi, ktéry wystapil o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienig¢znej
za kazdy dzien zwloki. Do terminu o ktérym mowa powyzej, nie wlicza sie termindw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienieznej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji.

.......................

" (pieczes okragta)

do wydawania decyzji)
L/

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej uiszczono optate skarbowa
w wysokosci 598,00 zt.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony os6éb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina

Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Woéjta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.
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2. Administrator danych wyznaczy! inspektor ochrony danych, mozesz si¢ z nim skontaktowa¢ pod

adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.

Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)

bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

4. Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny cigzacy na

administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.)
oraz kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 775 z pozZn. zm.).

5. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktorym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé Twoje

dane osobowe wylacznie:

a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,

b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazujg nas do tego przepisy
prawa.

6. Twoje dane bedg przechowywane przez okres wynikajacy z przepisdw prawa dotyczacych archiwizacji.

7. W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

- dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
- sprostowania danych,
. ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarza¢ w sposob zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie bgda one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;j.

(U8}

Otrzymuja:

1. Copernic PPA Sp. z 0.0., ul. Lekarska 1, 31-203 Krakéw - petnomocnik Pani Kinga Krukar,

e
>
e
3

Projekt decyzii przygotowala:
mgr inz. arch. Teresa Marciniak

upr. urbanist. nr 1437/94

nadanymi przez Minister Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa

z dnia 15 grudnia 1994r.

Sporzadzifa: A. Betlinska.







