Gostynin, dnia 16.08.2023 r.

ZP.6730.106.2023

DECYZJI NR 106/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2000
z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.05.2023r. (data wptywu do tut. Urzedu 04.05.2023r.),
ktory ztozyli:

Panstwo Joanna i Piotr Balcerzak, zam.~,

na inwestycje: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zlokalizowana: dziatka numer ewidencyjny 102/2 i 103/2, miejscowos¢ Biate, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Panstwa Joanny i Piotra Balcerzak, zam.—.

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Lokalizacja inwestycji: dzialka numer ewidencyjny 102/2 i 103/2, miejscowos¢ Biale, gmina
Gostynin.
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektéw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu, oraz jego
zabudowy, wynikajace z przepisé6w odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1.1. linia zabudowy - nie ustala sie ze wzgledu na ponadnormatywng odlegtos¢ od drogi publicznej,
2.1.2. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw nie moze przekracza¢ 0,12
w stosunku do powierzchni dziatki,
2.1.3.szeroko$é elewacji frontowej: 8,5m do 13,0m z wylaczeniem czgsci garazowej elewacji
frontowej,
2.1.4. wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
wejsciem glownym do budynku: od 3,0m do 4,5m;
2.1.5. geometria dachu budynku:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 25° + 45°,
b) wysoko$é gtéwnej kalenicy dachu (wysokos¢ mierzona od sredniego poziomu terenu przed
wejsciem gléwnym do budynku) 6,0m — 7,5m,
¢) ukfad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy
d) kierunek gléwnej kalenicy dachu: prostopadly lub réwnolegty do granicy dziatki nr ewid.
101/16 - na ktérej usytuowana jest wewnetrzna droga dojazdowa




2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.2.1. planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco oddziatywac
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 z pdzn. zm.),

2.2.2. Inwestycja jest potozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody — znajduje si¢ w otulinie Gostynifisko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.

2.2.3. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, przy czym przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
inwestor zobowiazany jest zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 2049) do uzyskania decyzji o wylaczeniu z produkcji
rolniczej gruntéw przeznaczonych pod planowang inwestycje.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej
Planowana inwestycja nie znajduje sie¢ w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Realizacja infrastruktury technicznej i obshugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

na warunkach zarzadcow sieci oraz drog.

2.4.1. w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcg sieci,

2.4.2. energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej z projektowanego przylacza,

2.4.3 woda — z sieci wodociagowej z projektowanego przytacza,

2.4.4. odprowadzenie woéd opadowych — na utwardzony teren inwestycji,

2.4.5. ogrzewanie budynku — z projektowanego indywidualnego zrédia ciepta lub z projektowane;j
instalacji pozyskujacej energig cieplng ze zrédet odnawialnych,

2.4.6. odprowadzenie $ciekow — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
plynne,

2.4.7. sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na wilasnej
dzialce z zapewnieniem ich wywozenia przez podmioty prowadzace zbidr i wywoz odpadow
na terenie gminy Gostynin,

2.4.8. obstuga komunikacyjna — inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej nr 104202W
(dz. nr ewid. 104) za po$rednictwem dziatki nr ewid. 101/7 i dalej za posrednictwem drogi
wewnetrznej (dz. nr ewid. 101/16). W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla uzytkownikéw nieruchomosci nie mniej niz 2 miejsca, z uwzglednieniem
stanowisk w garazu.

3. Wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia

uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong:

3.1. przed pozbawieniem:

3.1.1. dostepu do drogi publiczne;j,

3.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow
tacznoscei,

3.1.3. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

3.2. przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakfdcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci,

3.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz istniejacej zieleni i drzewostanu.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (W tym: terenow goérniczych, narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naklada sie szczegdlnych wymagan.



W przypadku stwierdzenia na terenie dziatki inwestycyjnej wystepowania urzadzen melioracji
wodnych kolidujacych z projektowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wiasnym
zakresie do rozwiazania tych kolizji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (t.j. Dz. 2022r., poz. 2625 z pézn. zm.) — w uzgodnieniu z wiascicielem /zarzadcg tych
urzadzen.

4. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni 0sob
trzecich.

5. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw, poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajacg warunki zabudowy.

6. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

7. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

8. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wiasciwy
organ wydajacy pozwolenie na budowg — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

9. Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:
1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ust. 5c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2) Starosta Gostyninskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Integralng czescig decyzji sa:

Zalgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numerycznej
z zasobow geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji (ozn. kolorem czarnym i literami
ABCDA).

Zalgcznik nr 2 — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu .

Zalgcznik nr 2a — zalgeznik graficzny do wynikéw analizy i funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy Panstwo Joanna i Piotr Balcerzak, zam.m
wystapili z wnioskiem do W¢jta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla

inwestycji pn.: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dziatka numer ewidencyjny 102/2
i 103/2, miejscowos¢ Biate, gmina Gostynin.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(tj. Dz. U. z 2023r, poz. 977), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. z2003r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 977), dokonano analizy warunkow i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Iwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 cztonkini Mazowieckiej Okrggowej
Izby Architektéw o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalifa warunki zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zostaly spetnione facznie warunki, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1. przedmiotowa i sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej s3 zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

2. inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej 104202W, usytuowanej na dzialce
nr ewid. 104 za po$rednictwem dziatki nr ewid. 101/7 (wlasno$¢ inwestora) i dalej za
posrednictwem drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 101/16). W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikéw nieruchomosci w ilosci 2 miejsc, wliczajac miejsce
w garazu jako miejsce postojowe,

. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren wnioskowanej dziatki nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze uzyskana do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gm. Gostynin, ktéry obowiazywat do 31.12.2002 r. Zgodnie z rejestrem gruntow teren inwestycyjny
oznaczony na zataczniku graficznym literami ABCDA, stanowi niezabudowane grunty rolny,
grunty rolne RV, RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) dla w/w gruntdw nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5, ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust.2, pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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Urzad Gminy Gostynin pismem znak: ZP.6730.106.2023 z dnia 05.06.2023r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

W toku postgpowania ustalono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreslone w art. 52
w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okre$lone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, podmiotowi, ktory wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pieni¢znej
za kazdy dzien zwioki. Do terminu o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienieznej, wnosi sie za posrednictwem organu wilasciwego do
wydania decyzji.

(pieé'ze;é‘ okragta) (pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej
. do wydayania decyzji)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o opfacie skarbowej.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedzibg przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wojta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz si¢ z nim skontaktowa¢ pod
adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.




(U8}

N

8.

Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarzaé w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Podstawg prawng przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny cigzacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.)
oraz kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.).
W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktorym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywa¢ Twoje
dane osobowe wylacznie:
a) podmiotom przetwarzajacym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.
Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych archiwizacji.
W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:
a) dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.
Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarza¢ w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie

beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panistwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej.

Otrzymuja:
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. Joanna i Piotr Balcerzak, zam.—,

Gmina Gostynin w/m (pokdj nr 17)

- zawiadamiane w trybie art. 49a w zwigzku z art. 49 kpa poprzez zamieszczenie na:
- tablicy ogtoszeni Urzedu Gminy Gostynin;

- stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gostynin

22. Ala.
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