w7 Gostynin, dnia 03.03.2023r.

ZP. 6730.217.2022

DECYZJA NR 217/2022/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
- 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
* 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn.zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 2000) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.10.2022r. (data wptywu do tut. Urzedu 21.10.2022r)., ktéry zlozyta:
KPE FARMS Sp. z 0.0., Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,

dla inwestycji p.n.: budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
zlokalizowanej: dziatka nr ewid. 206/3, miejscowosé Sierakdwek, gm. Gostynin,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na rzecz
KPE FARMS Sp. z 0.0., Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko,

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

1.1. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr ewid. 206/3. miejscowosé Sierakowek, gmina Gostynin,

1.2. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrédta energii OZE.

1.3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Inwestycja obejmuje budowe:

a) farmy fotowoltaicznej skladajacej sie z paneli fotowoltaicznych w ilosci do 30 000 szt.

o powierzchni do 6,5 ha i mocy do 6,0 MW,

b) inwerterdéw pradu,

¢) sieci energetycznych NN, SN,

d) ogrodzenia terenu - azurowe o wysokosci do 2,2 m,

€) systemu monitoringu, zasilania i sterowania,

f) magazyndw energii — 6 szt.,

g) stacji transformatorowych - 6 szt.,

i) innych niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej, ktére beda zwiazane z budowag ™

i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej.

1.4. dopuszcza sig realizacje inwestycji w etapach, posiadajacych kompletng infrastrukture techniczna
w celu zapewnienia funkcjonowania poszczegélnych etapéw niezaleznie od pozostatych elektrowni
oraz dopuszcza si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych na zasadach
agrofotowoltaiki, w tym np.: taki kwietne, uprawy ziét, itp.

1.5. W zwigzku ze zmiang przepisu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry obowiazuje od dnia 29.08.2019r.budowa farmy
fotowoltaicznej, jak i budowa innej instalacji OZE nie musi spetniaé¢ zasady dobrego sasiedztwa.
Zgodnie z tym przepisem zasady dobrego sasiedztwa, jak i wymogu dostepu do drogi publicznej nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze



instalacji odnawialnego zrddta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrodtach energii, tj. instalacji stanowiacych wyodrebniony zespét:
. a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,

w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub b) obiektéw budowlanych :

i urzadzen stanowigcych catosé techniczno-uzytkowa stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego —

. atakze pofgczony z tym zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego.
- Farma fotowoltaiczna jest urzadzeniem infrastruktury technicznej, wiec nie musi spefnia¢ warunku
}f‘ dobrego sasiedztwa i dostgpu do drogi publicznej. Specyfika takich inwestycji wyklucza bowiem
Z:mozliwo$é ich dostosowania do cech zabudowy istniejacej. W zwiazku z powyzszym nie ma
obowiazku przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji

funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, a takze inwestycja nie musi posiada¢ zapewnionego dostepu do drogi publiczne;.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
_ zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:
2.1. warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy - nie wyznacza si¢ dla obiektéw nie kubaturowych. Nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznacza sig dla stacji transformatorowej w odlegtosci 10 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym odlegtosé ta nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od osi najblizszego toru
kolejowego. Od strony drogi gminnej Nr 140231W (dziatka nr ewid.315) - linii zabudowy nie
ustala sie,

b) wskaznik wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki - nie ustala sig,

¢) szerokos¢ elewacji frontowe;: ‘

- zespot paneli fotowoltaicznych i urzadzen towarzyszacych = nie okresla sie,
- magazyny energii: od 4,0m do 7,0m,
- stacje transformatorowe: od 4,0m do 7,0m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed

gléwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza si¢ na .

wysokosci:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — wysokosé

! catkowita od 3,0m do 5,0m,
o - magazyny energii - wysokos¢ catkowita od 2,0m do 4,0m
% - stacje transformatorowe - wysokos¢ catkowita od 2,0m do 4,0m,

- infrastruktura, obiekty i urzadzenia budowlane towarzyszace - ogrodzenie o wysokosci -

do 2,2m, pozostata infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sie,
e) geometria dachu:
- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — plyta paneli
o kgcie nachylenia potaci od 10° do 45°, panele umieszczone w rzedach, w odstgpach
umozliwiajacych przejazd pojazdu,
- magazyny energii - dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,

- stacje transformatorowe — dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia od 0° do 45°,

- infrastruktura towarzyszaca — nie dotyczy.

: 2.2. Warunki ochrony Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.2.1. Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje sie do kategorii przedsigwzigé mogacych potencjalnie .

Neoye

znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. * :

o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie~

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1029 z pdzn.

zm.). Wymienione jest w § 3 ust.l pkt 54, lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia.

10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

(Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Stosownie do tresci §3 pkt 54 przedmiotowego -
rozporzadzenia jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko zalicza sie -

zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowg wraz

towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach

i



objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody.
o ktérych mowa w art.6, pkt 1-3 tej ustawy, b) lha na obszarach innych niz wymienione lit. a,
(przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sie powierzchnig terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostats powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia). Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 11/2022 z dnia
02.09.2022r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia.

2.2.2.Inwestycja nie jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisdw
o ochronie przyrody.

2.2.3. Inwestycja lezy w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

2.2.4. Lokalizacja inwestycji, w sasiedztwie obszaru kolejowego wymaga zachowania warunkow
okreslonych w art.53 ust. 2 i art.54 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tj.
Dz.U z 2020 poz. 1043 z pézn. zm).

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskie;.

2.4. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, na warunkach zarzadcow sieci oraz drog.

2.4.1. woda — nie dotyczy,

2.4.2. energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej z projektowanego przytacza, na warunkach
operatora sieci,

2.4.3. odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw, paneli oraz drég dojazdowych — na
tereny zielone wilasnej dziatki. Nalezy zaprojektowaé takie rozwigzania gromadzenia
i odprowadzania $ciekéw deszczowych, by nie bylo mozliwosci ich niekontrolowanego
odptywu poza teren inwestycji - na teren wiasnej dzialki,

2.4.4. ogrzewanie budynku - nie dotyczy,

2.4.5. odprowadzenie sciekéw nie dotyczy, obiekt nie wymaga dostgpu do kanalizacji sanitarnej. Na
terenie planowanej inwestycji nie beda powstawaly $cieki socjalno-bytowe, za wyjatkiem etapu
budowy, podczas ktérego zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w systemy odbioru
i odprowadzania $ciekw bytowych w postaci montazu przenosnych toalet,

2.4.6. sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach na wiasnej
dziaice z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami, prowadzacymi
zbidr i wywoz odpaddw na terenie gminy Gostynin,

2.4.4. obstuga komunikacyjna - nie jest wymagany dostep do drogi publicznej.

2.5. W zwiazku ze zmiang przepisu z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i gospodarowaniu
przestrzennym, ktdéra obowigzuje od dnia 29.08.2019 roku, budowa farmy fotowoltaicznej, jak
i budowa innej instalacji OZE nie musi spetnia¢ zasady dobrego sgsiedztwa. Zgodnie z tym
przepisem zasady dobrego sasiedztwa, jak i wymogu dostepu do drogi publicznej nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych zrédtach energii, t;. instalacji stanowigcych wyodrebniony zespét:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub b) obiektéw
budowlanych i urzadzen stanowigcych catoéé techniczno-uzytkowa stuzagcy do wytwarzania
biogazu rolniczego — a takze potaczony z tym zespolem magazyn energii. w tym magazyn
biogazu rolniczego.

Farma fotowoltaiczna jest urzadzeniem infrastruktury technicznej, wiec nie musi spetnia¢

warunku dobrego sasiedztwa i dostepu do drogi publicznej. Specyfika takich inwestycji wyklucza



bowiem mozliwos¢ ich dostosowania do cech zabudowy istniejgcej. W zwigzku z powyzszym nie
ma obowigzku przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, a takze inwestycja nie musi posiadaé zapewnionego dostepu do drogi
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sagsiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez
ochrong: ‘

a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- 'mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkow tacznosci,

- dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczyé do granic
wiasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw (w tym terenéw gdérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
i powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naklada si¢ szczegdlnych wymagar.

S. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktoéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzja, ustalajacg warunki zabudowy.

7.  Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwa]ony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia begda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowane;j przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn. zm.) i przepisy techniczno — .
budowlane m.in. rozporzqdzeme Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Bedg one rozstrzygane przez wiasciwy organ
wydajacy pozwolenie na budowg — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

; 10 Warunki wynikajace z uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
" o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

1) Starostg Gostyninskim -na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny



2) Zakladem Linii Kolejowych PKP S.A. - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Integralna czescig decyzji s3:
- Zalycznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej numeryczne]
z zasobéw geodezyjnych w skali 1:1000 z wkreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji (oznaczonymi kolorem czarnym i literami
ABCDEFGHA), linig zabudowy.
- Zalgeznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Wnioskodawca KPE FARMS Sp. z 0.0., Kruszyniec 27, 86-014 Sicienko, wystapita z wnioskiem
do Wéjta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa
Jarmy  fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng, dziatka nr ewid. 206/3,
miejscowos¢ Sierakowek, gm. Gostynin.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. poz. 503 z pdzn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. | i art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022r. poz. poz. 503 z pézn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.).

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odregbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Iwona Wierzbicka (nr upr. MA/077/2015 czlonkini Mazowieckiej Okregowej
Izby Architektéw o nr MA-2761) sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony
analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zostaly spetnione acznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1. wymég analizy zabudowy na dziatkach sasiednich oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej
jest spemiony, gdyz na mocy art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2, nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektdw liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2013r. odnawialnych zZrédtach energii — t.zn. nie ma
obowigzku przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze inwestycja nie musi posiadaé¢ zapewnionego dostepu do drogi publicznej.

2. teren ma dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej Nr 1405231 W (dziatka nr ewid. 315),

3.istniejace i projektowane uzbrojenie terenu Jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. teren wnioskowanej dziatki w pasie 100 m od drogi gminnej Nr 1405231 jest objety zgoda na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, w pasie powyzej 100 m od drogi
gminnej Nr 1405231 nie jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele



nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Gostynin, ktéry obowigzywat do 31.12.2002r.. Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny
oznaczony na zatgczniku graficznym literami ABCDEFGHA stanowia grunty zidentyfikowane

W ewideneji gruntow jako grunty rolne RIVb, RV, RV, PsIV, BreRYV.

;5. ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycii jest zgodne z przepisami odrgbnymi,

= 4

a) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021r.,
poz. 1326 z p6zn.zm.).

Planowana inwestycja polozona jest na dzialce nr ewid. 306/3, w miejscowoséci Sierakowek,
gm. Gostynin. Aktualnie teren dziatki jest zabudowany (siedlisko z zabudowa zagrodowg),
w dalszej czgsci jest uzytkowany jako grunty rolne. Teren wnioskowanej dziatki w pasie 100 m
od drogi gminnej Nr 1405231 jest objety zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w pasie powyzej 100 m od drogi gminnej Nr 1405231 nie jest objety zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana do miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin, ktéry obowigzywat do 31.12.2002r..
Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny oznaczony na zalgczniku graficznym literami
ABCDEFGHA stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako grunty rolne RIVb,
RV, RV], PsIV, Br-RV. :

b) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.), rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Planowane przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do kategorii przedsigwzieé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2373 z pézn.
zm.). Wymienione jest w § 3 ust.] pkt 54, lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z pdéin. zm.). Stosownie do tresci §3, pkt 54 przedmiotowego
rozporzadzenia jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sie
zabudowg przemystows, w tym zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynows wraz
towarzyszgca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktoérych mowa
w art.6, pkt 1-3 tej ustawy, b) 1ha na obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy czym przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostata powierzchnig¢ przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia).
Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 11/2022 z dnia 02.09.2022r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia.

¢) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 916 z pézn.
zm.).
Proje?ktoWane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze chronionym na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 916 z pdézn. zm.). Przedmiotem
projektu jest zamontowanie instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie dziatki uzytkowanej
dotychezas rolniczo jako grunty orne. W otoczeniu planowanej inwestycji znajduja sie grunty
rolne, ktére po jej realizacji nadal beda mogly by¢ wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Nie wystepujag w poblizu obszary
parkéw narodowych, ochrony uzdrowiskowej oraz obszary wyszczegdlnione na podstawie



przepisow ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym. Planowana inwestycja nie jest
przedsigwzigciem mogacym w sposéb znaczacy negatywnie oddzialywaé na spéjnosé sieci
Natura 2000.” W rejonie oddziatywania przedsigwzigcia nie ma obiektow stanowigcych
dziedzictwo kultury narodowej.

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z22022r., poz. 840 z pézn. zm.).
Obszar planowanej inwestycji potozony jest poza terenami wymagajacymi szczegolnej ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

e) Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.z2021r, poz. 2233 z pozn. zm.),
W przypadku kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
obowigzuje przestrzeganie przepisow w/w ustawy. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkodzenia
urzadzen wodnych.

f) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1385
z p6zn. zm.).
Planowana inwestycja jest zgodna z ww. ustawa. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor planuje
wykonanie projektowanych podigczen do sieci na warunkach uzyskanych od operatora sieci.

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacii strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przvgotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: ZP.6730.217.2022 z dnia 12.12.2022r. zawiadomit
strony o0 wszczgciu postepowania w sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestyvcji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskéw i zastrzezen w sprawie.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
znak: ZP.6730.217.2022 z dnia 20.01.2023r. organ prowadzacy postgpowanie przekazat projekt
decyzji wraz z aktami sprawy do wiasciwych organdw celem dokonania przewidzianych prawem
uzgodnien. Stosowne uzgodnienia zostaty dokonane przez: Starost¢ Gostyninskiego oraz przez Zaklad
Linii Kolejowych PKP S.A.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien od w/w instytucji, Urzad Gminy Gostynin
zawiadomieniem znak: ZP.6730.217.2022 z dnia 23.02.2023r. poinformowat strony postepowania, ze
skompletowane zostaly akta sprawy zwiazane z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i pouczyt
0 mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych w sprawie dowoddéw i materialow oraz zgtoszonych
zadan w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia. W wyznaczonym
terminie nie wypowiedziano si¢ co do zebranych w sprawie dowoddw i materiatow oraz zgloszonyvch
zadan.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreS§lone w art. 52
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projektowana inwestycja spetnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyisze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20 b za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whicsienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,

a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, ktory
wystgpit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien zwioki. Do
terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie, wymierzenia kary pienieznej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji.

WojrGnitny Gostynin

(pieczeé imienna?&iﬁfs osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej uiszczono optate skarbowa
w wysokosci 598,00 zt.




KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 9546 WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej:
RODO) informujemy, iz:

1.

Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-300 Gostynin, reprezentowana przez Wojta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod/@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowa¢ pod
adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.

3. Twoje dane osobowe (imie, imiona, nazwisko, adres zamieszkania'zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy - lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

4. Podstawa prawna przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny ciazacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.)
oraz kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 2000 z pézn. zm.).

5. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu, o ktorym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywa¢ Twoje
dane osobowe wylacznie:

a) podmiotom przetwarzajgcym, ktérym zlecimy wykonywanie zadan,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy
prawa.

6. Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych archiwizacji.

7. W zwiazku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

a) dostgpu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tvch danych,
b) sprostowania danych,
¢) ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaé w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do paristwa trzeciego organizacji migdzynarodowej.

Otrzvmuja:
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