UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 539/XL1X/2023
Rady Gminy Gostynin
z dnia 22 czerwca 2023 roku

Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin obejmujgcego

obszar cze$ci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow wpisuje si¢ w polityke przestrzenng

okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Gostynin. W studium obszary objete planem okreslone sa jako:

- obszary przeksztalcen i intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego wg dominujacej funkcji
rolniczej,

- strefy potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego preferowane dla rozwoju zabudowy
rekreacyjnej i turystycznej,

- doliny ciekow, uzytki zielone, mokradta do zachowania,

- projektowane zespotly przyrodniczo - krajobrazowe.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Gostynin dokonal analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa
0 funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, o charakterze rekreacji
indywidualnej (letniskowej), ustug sportu i rekreacji oraz ustalonych gabarytach jest
kontynuacja sukcesywnie rozwijajacej si¢ tego typu zabudowy w miejscowosci Miatkowek,
jest czeScig zwartej struktury osadniczej wsi oraz bedzie kontynuacja tej struktury zwigzane;j
z posiadanymi walorami $rodowiska i potozeniem przy jeziorze.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzuja do wielkosci obiektow znajdujacych sie w sasiedztwie 1 okreslonych w projekcie
planu ochrony Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego — teren po realizacji
zabudowy bedzie cze$cig istniejacej jednostki osadniczej.

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowanag
gospodarke wodno-$ciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne wg ewidencji gtéwnie RV,
RVI, RVIz, nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze, uzytki zielone,
nieuzytki, grunty zadrzewione w znaczacej czgsci pozostaty W dotychczasowym uzytkowaniu
zabezpieczajac powigzania przyrodnicze migdzy jeziorem, a lasami gostyninskimi, grunty
lesne Ls pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu i przeznaczeniu zgodnie z
obowigzujgcym planem zatwierdzonym Uchwatg Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z
dnia 27 pazdziernika 2006 r.,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — okreslono zasady ochrony w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego i strefach ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5. wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, minimalng powierzchnie
dziatki 1 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardow
zamieszkania i wypoczynku oraz dopuszczono wykorzystanie terenow zieleni dla rekreacji,
a takze okreslono odpowiednie parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,



6.

10.

11.

12.

walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni si¢ do aktywizacji
gospodarczej i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wilasnosci — wilasciciele terenu wnioskowali o mozliwo$¢ rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej jako kontynuacj¢ zagospodarowania okreslonego
w obowigzujgcym planie,

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametrow drég, zachowania terenow zieleni z mozliwoscig ogolnodostepnej rekreacii,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejagcych na terenie planu systemow infrastruktury technicznej
/sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna nN/, projektowany jest system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, Wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody — w poblizu terenéw objetych planem
istnieje sie¢ wodociggowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja
rezerwy wydajnos$ci ujecia 1 stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu), s$rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego) i spoteczne (odpowiednie standardy zamieszkania i mozliwo$¢ rozwoju
rekreacji).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania
z mozliwosciag rozbudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego - minimalizowanie
transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze powiatowe;j
w granicach planu,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce si¢ przemieszczanie pieszyCh i
rowerzystow — uktad drog i potaczenie z uktadem lokalnym umozliwia poruszanie si¢ pieszo
i rowerem,

- nowa zabudowg zlokalizowano jako kontynuacj¢ ksztattujacej si¢ struktury funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej z dostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych
systemow infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 103/X111/2019 Rady
Gminy Gostynin z dnia 30 pazdziernika 2019 r. oraz poprzez Uchwate Nr 116/XX1/2016 Rady
Gminy Gostynin z dnia 30 maja 2016 r. (dotyczqCq analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym)

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow bedzie ograniczony do rozbudowy
systemow komunikacji lokalnej i dojazdowej, sieci wodociggowej i budowy kanalizacji,



natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze
zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik nr
3 do Uchwaly



