UCHWALA NR 539/XL1X/2023
RADY GMINY GOSTYNIN

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin

obejmujacego obszar czesci wsi Mialkéwek, Lucien i Kazimierzow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia

27
z
30

§1.

§2

2.

§3.

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2023 r., poz. 977) oraz Uchwaly Nr 103/XI11/2019 Rady Gminy Gostynin z dnia
pazdziernika 2019 r.,

Rada Gminy Gostynin stwierdza:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin obejmujacy obszar

czesci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin

obejmujacy obszar czes$ci wsi Miatkowek, Lucien i Kazimierzow zwany dalej ,,planem”.

Zakres planu obejmuje tereny w obrgbach geodezyjnych Miatkowek, Lucien i Kazimierzow
0 powierzchni okoto 150 ha wskazane na rysunku planu.

Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

. Zatgcznikami do Uchwaly s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych;



7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
w zakresie terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego
zagrozenia powodzig, krajobrazoéw priorytetowych.

3. Narysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie 1 stanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupehniajace
1 wzbogacajace przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
balkony, schody, podesty, docieplenia;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrdd budowlanych trwale zwigzany z gruntem,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang
do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych
potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

C) wyrdb przedmiotow na indywidualne zamoéwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi



§5.1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

wynikajacy z emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczone symbolem MNU;
tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem ML,

tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej oznaczone symbolem ML/MN;
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

tereny ustug sportu i rekreacji 0znaczone symbolem US;

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

tereny lasow oznaczone symbolem ZL;

10) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
11) tereny komunikacji:

a) drogi publicznej zbiorczej — KDZ,

b) drog publicznych lokalnych — KDL,
c) drég publicznych dojazdowych — KDD
d) drog wewngtrznych — KDW,

e) tereny ciagu pieszo-jezdnego — KDX.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 2
nadziemnych kondygnacji;

zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy m.in. przez realizacje okreslonej
(w ustaleniach szczegotowych) dla poszczegdlnych terenow wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki;

zapewnienie dost¢gpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi,

stosowanie dla wiat, zadaszen, wymogow w zakresie wysokosci 1 geometrii dachow
ustalonych dla budynkoéw gospodarczych;

istniejagce obiekty, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce sa niezgodne
z parametrami ustalonymi w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i
dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwos¢ przeprowadzania remontow |
przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametrow ustalonych w planie;
dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej
dzialki budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢
wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale I11.



§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

Teren objety planem polozony jest w granicach Gostyninsko - Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego oraz cze$ciowo w otoczeniu jeziora Lucienskiego objetego ochrong jako
Zespot Przyrodniczo- Krajobrazowy jeziora Lucienskiego, na terenie Parku ustalono zasady
ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego odnoszac si¢ do przepisow odrebnych,
obowigzuje migdzy innymi:

1.

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu publicznego;
zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je$li zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

zakaz likwidacji zadrzewionych skarp;

zakaz sytuowania obiektéw budowlanych w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegowej
jeziora i naturalnych zbiornikéw wodnych — zakaz nie dotyczy terenow okreslonych do
zabudowy w planie miejscowym zatwierdzonym uchwata Nr 301/XLV1/2006 Rady
Gminy Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2006 r.;

umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych i sukcesji roslinnosci lesnej oraz zagospodarowanie ich na
cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenia urzadzona oparta na gatunkach rodzimych zgodnych
geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

3) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14m celem zachowania harmonii
w Kkrajobrazie;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki,
wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i1 urzadzen
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska i1 gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1)

drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow
i urzadzen, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dot. drog publicznych.

3. Ustala si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem dla

potrzeb 0sob niepelnosprawnych w granicach KDZ, KDL.



§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej
1. Teren obj¢ty planem usytuowany jest w czgsci (wzdhuz drogi KDZ) w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do GEZ, w jego granicach obowigzuje:
1) zachowanie gléwnych elementéw historycznego uktadu przestrzennego — uktadu drog,
podziatow dziatek, kompozycji zabudowy siedlisk, kompozycji uktadow zieleni,
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i ksztaltowania bryl budynkéw poprzez okreSlenie nieprzekraczalnych gabarytow
zabudowy do 8m;
3) zachowania historycznego rozplanowania siedlisk — sytuowanie budynkoéw mieszkalnych
w pierwszej linii zabudowy od drogi, a zabudowy gospodarczej w glebi;
4) zachowanie uktadu parcelacji;
5) zachowanie wyksztatconego uktadu gtdéwnych kalenic budynkéw mieszkalnych wzdiuz
drogi KDZ — gtowne kalenice budynkéw mieszkalnych skierowane rownolegle do drogi
KDZ na dziatkach przylegtych do drogi.

2. Obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie stanowia:

1) budynki (domy mieszkalne) na dzialce Nr ewid. 2/3, 3, 20, 62/3, 32/4, 51/4, 59/4, 54/5,
40/2, 31, 71/1;

2) krzyz przydrozny na dzialce Nr ewid. 59/4;

3) cmentarz ewangelicko-augsburski na dz. nr ewid. 71/7;

4) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 11 (AZP 51-51/18) dz. nr ewid. 55/12, 55/13,
55/14, 55/15;

5) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 12 (AZP 51-51/47) dz. nr ewid. 38/3, 39, 41/2;

6) stanowisko archeologiczne Miatkoéwek nr 10 (AZP 51-51/48) dz. nr ewid. 38/3;

7) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 9 (AZP 51-51/49) dz. nr ewid. 38/3, 38/4;

8) stanowisko archeologiczne Miatkoéwek nr 6 (AZP 51-51/50) dz. nr ewid. 33, 34;

9) stanowisko archeologiczne Miatkoéwek nr 5 (AZP 51-51/57) dz. nr ewid. 21,

10) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 13(AZP 51-51/58) dz. nr ewid. 42/5, 42/6;

11) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 4 (AZP 51-51/59) dz. nr ewid. 44/4, 45/4;

12) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 8 (AZP 51-51/60) dz. nr ewid. 53/3, 53/4;

13) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 7 (AZP 51-51/61) dz. nr ewid. 54/4;

14) stanowisko archeologiczne Miatkowek nr 3 (AZP 51-51/81) dz. nr ewid. 95/2, 93/6, 93/7,
93/18;

15) stanowisko archeologiczne Budy Lucienskie nr 11 (AZP 51-51/55) dz. nr ewid. 27/1, 27/2
w miejscowosci Budy Lucienskie 1 dziatka Nr ewid. 24/1, 23 w miejscowos$ci Miatkowek;

16) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Budy Lucienskie nr 21 (AZP 51-51/62);

17) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Miatkowek nr 1 (AZP 51-51/12);

3. W stosunku do wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 obiektéw obowigzuje:

1) uzytkowanie wyltgcznie w sposodb odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej
funkcji 1 warto$ci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

2) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form - wysokos¢ obiektow do 8m;

3) zachowanie istniejacej zabudowy o wartoSciach kulturowych, dopuszcza si¢ jej
konserwacje, remonty, adaptacje do wspotczesnych potrzeb;

4) utrzymanie we wiasciwym stanie i podejmowanie dziatan zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terend6w cmentarza oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustanawia sig:
1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania bez prawa zabudowy kubaturowej;
2) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac zniszczenie obiektu;



3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rewaloryzacji/rehabilitacji obiektu;
4) dziatania dotyczace zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
5. Obiekty wymienione w ust. 2 pkt 4-17 podlegajg ochronie konserwatorskiej, w granicach
stanowisk archeologicznych i strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50m od stanowiska:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;
2) nieruchome  zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy  zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspodtczesne;.

7. Ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego: terenu potozonego w strefie historycznego uktadu
ruralistycznego, w ktorej obowigzuje zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji poprzez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy:

1) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz
w formie drobnoskalowej - wysoko$¢ obiektow do 8m, geometria dachow - kat nachylenia
potaci 20 - 45°;

2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

- zachowania 1 wyeksponowania gléwnych elementow historycznego uktadu
przestrzennego,

- ochrony form 1 sposoboéw uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania),

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali 1 bryly obiektow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
I komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska 1 uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wtasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

5) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektoéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia
terenu;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenic w wode¢ dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o istniejgcy System wodociggu wiejskiego poprzez budowe sieci rozbiorczej 0 minimalnej
srednicy 90 mm.



5. Uporzadkowana gospodarka sciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
poprzez budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150 mm (dla kanalizacji
grawitacyjnej) i odprowadzenie sciekow na dostepna oczyszczalnie¢ sciekow.

1) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:
a) gromadzenie $cieckow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoéz na
oczyszczalni¢ sciekow,
b) realizzacje; przydomowych oczyszczalni $ciekdw na dziatkach o powierzchni powyzej
1000m-.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo
na nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikoéw infiltracyjnych Iub
infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych S$redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej srednich i niskich napi¢¢ oraz przebudowe i utrzymanie istnicjacej na
podstawie przepisow odrgbnych z zastosowaniem linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN
w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowe]
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza
liniami rozgraniczajagcymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;;

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej 15 kV w odlegtosci 7,5 m od osi linii w kazda
strong¢, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych w przypadku przebudowy sieci
napowietrznej na kablowa;

d) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 2 m skrajnego przewodu linii;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng tacznos¢ telefoniczng dla sytuacji szczeg6lnych dotyczacych
ochrony ludnosci 1 spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;



9.

10.

11.

12.

13.

14.

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
I teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:
1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong
w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych.
Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow i zrodet energii (zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 4).
Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
plynny.
W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla
gruntéw sasiednich.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢é prowadzona
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) KDZ — tereny komunikacji kotowej droga powiatowa Nr 1402W w klasie drogi zbiorczej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— obsluga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie
Z przepisami odrebnymi, zachowanie istniejacych zjazdow na posesjg;
2) KDL - tereny komunikacji kotowej drogi gminne w klasie lokalnej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terendw przyleglych;
3) KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10 m lub wedlug oznaczenia na
rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
— dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciaggu pieszo — jezdnego (ulica
jednoprzestrzenna);
4) KDW - tereny komunikacji kotowej, drogi wewngtrzne:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
— Dbezposrednia obsluga terendéw przylegtych,
— dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciggu pieszo— jezdnego (ulica
jednoprzestrzenna);
5) KDX - tereny komunikacji, publiczne ciagi pieszo-jezdne:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug 0znaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
— dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ulicy jednoprzestrzennej .

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych 1 ulicznych

wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z funkcja drogi i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDZ, KDL

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia Sciekowe).



15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;
1) istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana

(zakaz zblizania do pasa drogowego i granicy uzytku lesnego) w dotychczasowych
liniach zabudowy od drogi o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
1 pozarowego.

16. Ustala si¢ nast¢pujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

— dla terenow mieszkaniowych - 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie (do miejsc
parkingowych wlicza si¢ miejsca w garazu),
— dla terenow rekreacyjnych — min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej;

2) dla terenéw ushugowych 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej

budynkow lub 100 miejsc konsumpcyjnych, przy realizacji budowli sportowych - 10
miejsc na 1000 m? powierzchni budowli;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele

posesji zapewniajag w granicach wlasnej posesji; dopuszcza si¢ parkowanie w liniach
rozgraniczajacych drog dojazdowych;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza

si¢ nastgpujace potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach U, US,

b) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 11.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-20MN ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu i z §10
ust.15;

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych oraz dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

w strefie historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia § 9 ust.1, 31 7,
zachowuje si¢ istniejagcg zabudowg =z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
3)
4)

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 9,0m, na terenach 1MN-6MN
i 14MN do 8,0m;

maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5,5m;

maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20,0 m, na terenach 1IMN-6MN
do 15,0 m;



5)

6)

dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe i nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych - 20-45° dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci 0° - 45° na terenach 9MN-
13MN oraz 17MN-20MN;

dachy budynkow gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci do 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?,

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNU-16MNU ustala si¢:

1)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, mieszkaniowa

jednorodzinna lub uslugowa w zakresie ustug podstawowych wraz z obiektami

towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i z §10
ust.15;

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, wewnetrznych lub dojazdéw
wydzielonych w trakcie podziatow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa realizowana w formie wolnostojacej lub w formie
wbudowanej;

funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

w strefie historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia § 9 ust.1, 31 7,
sytuowanie zabudowy w strefie odlegtosci 50m od cmentarza zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m; na terenach
1MNU-6MNU do 8,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i1 gospodarczych do 5,5 m;

maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3m;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych na terenach 1IMNU-
6MNU do 15,0 m;

dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci - 20° - 45°;
dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych o nachyleniu potaci 10° -
45°,

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.



§ 13.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML - 26ML ustala sig:

5.

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna o charakterze rekreacji indywidualnej
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji, sportu
I wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajaca.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lub dojazdow wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,25;

5) w strefie historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia § 9 ust.1, 31 7;

6) sytuowanie zabudowy w strefie odleglosci S0m od cmentarza zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) na terenie 12ML obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegowej jeziora za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

9) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obicktach wolnostojacych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej na wyodrgbnionej dzialce;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku realizacji funkcji ustugowe;j jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow rekreacji indywidualnej i ustugowych do 8,0 m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3m;

4) dachy budynkoéw rekreacji indywidulanej dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci -
20° - 45%;

5) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych o nachyleniu potaci 10° -
45°,

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 8,0m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10,0 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m?.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM ustala si¢:

2.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa z zakresu agroturystyki, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa 1 uzupelniajaca.

Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;



2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

w strefie historycznego uktadu ruralistycznego i1 dla obiektow o walorach kulturowych
obowigzujg ustalenia § 9 ust.1, 31 7;

funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej;

zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe 2z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

zakaz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach hodowlanych;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 8,0m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7,0 m,

3) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 8,0 m;

4) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow do 3m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 15,0 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w granicach 20° - 45°;

7) dachy budynkow gospodarczych i garazowych 0 nachyleniu potaci - 5° - 45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m?,

§ 15.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
przeznaczenie dopuszczalne - parkingi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;
obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

w strefie historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia § 9 ust.1, 31 7,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego
inwestor ma tytut prawny;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych;

teren nie zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych do 8,0m;

maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6,0 m;
maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow do 3m;

dachy budynkow dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci - 20° - 45°.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?:



2)
3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000m?,

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US-4US - tereny ustug sportu
i rekreacji ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji zwigzana z dziatalnoscia
w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie dzialalno$ci zwigzanej
z zakwaterowaniem i ustlugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowsg i uzupetniajaca,
zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

linic zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu i z § 10 ust.15;

obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych bezposrednio lub przez
wydzielone drogi wewngtrzne i dojazdy;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;

zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej jeziora za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej;

dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe (rozbudowa
ograniczona do 30% istniejagcej powierzchni) zabudowy zlokalizowanej w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora;

realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwsze] kolejnosci lub 1tacznie
z funkcja uzupetniajaca;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-0,4;
11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno

wypoczynkowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli do 10,0 m;

2) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci - 20° - 45°,
4. Szczegoélowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 30° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 3000 m?,

§ 17.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IML/MN - 10ML/MN ustala sig¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowa (zabudowa
0 charakterze rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowa jednorodzinna) wraz z obiektami
towarzyszacymi;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu, rekreacji
I wypoczynku, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa i uzupetniajaca,



2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, wewngtrznych i dojazdow
wydzielonych w trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,3;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana z funkcja mieszkaniowg w formie wbudowanej na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw ustugowych przy realizacji
przeznaczenia dopuszczalnego;

8) sytuowanie zabudowy w strefie odleglosci 50m od cmentarza zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

9) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych do 9,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3m;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 20,0 m;
5) dachy budynkow mieszkalnych i letniskowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci - 20° -45°;
6) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych o nachyleniu potaci 5° - 45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 8,0 m dla
dtugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokosci 10,0 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1200 m?,

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny rekreaciji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien nadwodnych i srédpolnych oraz roslinnosci takowej, realizowanie
czynnej ochrony ekosystemoéw tgkowych;

2) ksztaltowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie
nowych zadrzewien;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zakaz nawozenia azotowego;

5) utrzymanie istniejagcych rowow i ciekow, oczek wodnych;

6) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach dobrej praktyki rolnicze;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementow i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntéw rolnych;



8) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji w tym lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodnej;
10) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
11) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona
przyrody;
12) dopuszcza si¢ budowe $ciezek spacerowych wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi;
13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych;
14) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
15) wysokos¢ obiektow do 3m.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow;

2) dopuszcza si¢ rozw6j malej retencji w tym lokalizacje zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych zwigzanych z gospodarka le$na;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;;

4) zakaz zabudowy kubaturowej;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

6) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

7) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.

§ 20. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rozne funkcje mogg pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektoéw zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:
1) dla terenow MNU 30 %;
2) dla terenow MN, ML, ML/MN 20%;
3) dla terenow U, US 20%;
4) dla pozostatych terenow 0%.

§ 22. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin obejmujacego obszar czeSci wsi Miatkowek, Lucien,
Kazimierzow zatwierdzonego Uchwatg Nr 301/XLV1/2006 Rady Gminy Gostynin z dnia
27 pazdziernika 2006 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr 222/XXV111/2013 z dnia 06.02.2013r.
za wyjatkiem sytuacji opisanej w §7 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty.



§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§ 24.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



