Uchwata Nr 518/XLVII1/2023
Rady Gminy Gostynin
z dnia 26 kwietnia 2023r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gostynin na lata 2023 — 2027.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.172, zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1561 i poz. 2456) Rada
Gminy Gostynin uchwala, co nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostynin na lata 2023-

20277, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gostynin.

§3.
Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Kedzierska



UZASADNIENIE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy uchwalony przez Rade Gminy, w

ksztatcie okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi formalng podstawe realizacji zadania

wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty

samorzgdowej. Program przedstawia planowang polityke dotyczacg gminnego zasobu, dla ktérej punktem

wyjécia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, ale réwniez potrzebach, uwzgledniajgc przede wszystkim

realne mozliwosci gminy.

Program obejmuje:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposOb i zasady =zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali;

b) planowang sprzedaz lokali.



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 518/XLVI11/2023
Rady Gminy Gostynin

z dnia 26 kwietnia 2023r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gostynin
na lata 2023 - 2027

Rozdziat |

Definicje:

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gostynin na lata 2023-2027,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gostynin,

3) Wojcie Iub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy
Gostynin,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity

Dz. U.z 2022r. poz. 172 ze zm.).
Rozdziat

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gostynin na lata 2023 — 2027 okresla w

szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

prognoze dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdinych
latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;
opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat llI
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegoblnych latach



1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gostynin wg. stanu na dzien 31.12.2022 r. tworzy 77 lokali.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Gostynin wchodzg lokale znajdujgce sie w budynkach bedacych w

catosci wiasnoécig gminy oraz w budynkach bedacych jej wspotwiasnoscia.
Tab. 1
Wykaz budynkéw bedgcych w catosci wtasnoscig gminy
- ‘z Liczba ch:.zna POW. Stan techniczny budynku - Zamieszkate /
L.p. Miejscowosé . uzytkowa Yo
lokali . wyposazenie wolne
lokali
1 Lucien 46a 2 73,65 Dostateczny, ot elektr., wod.- 1 - mieszkaly
2 Lucien 46b 7 191,50 Dostateczny, inst. elektr., wod.- |, ookl
kan. wc
Miatkowek 25 310,10 Dobry, inst. elektr., wod.-kan., wc zamieszkaty
Miatkowek 25a 59,55 Dobry, inst. elektr., wod.-kan. zamieszkaty
5 Rebow 34a 8 397,07 Dostateczny, |n.st. elektr., wod.- zamieszkaly
kan., fazienka, wc
6. Lesniewice 3 10 347,34 Dobry, inst. elekr., wod.-kan., oo
tazienka, wc, termomodernizacja
7. Skrzany 11 7 341,86 Dostateczny, m_st. elekir., wod.- zamieszkaty
kan., fazienka, wc
8. Belno 13 3 136,29 Dostateczny, inst. elektr., wod.- |, ocokaty
kan., tazienka, wc
9. Sokotow 18A 5 144,60 Dobry, inst. elektr., wod.-kan. zamieszkaty
B.dobry, inst. elektr., wod.-kan.,
10. Biatotarsk 34 3 176,68 c.0., tazienka, wc, zamieszkaty
termomodernizacja
1. Marianéw 2 1 45,00 Zly, inst. elektr., woda zamieszkaty
12. Jastrzebia 51 77,00 Dostateczny, inst. elekt., woda zamieszkaty
13, Jozefkow 24 215,20 Zly, inst. elekt., woda zamieszkaty
1 lokal wolny
14, Jozefkow 19b 2 103,20  Dobry.inst elekir, wod.-kan., c.o. o oo lany
tazienka, wc
Tab. 2

Wykaz budynkéw bedacych wspétwtasnoscig gminy

L - Lz . . taczna pow. Stan techniczny budynku - | Zamieszkate /
Miejscowos¢ Liczba lokali | . . v
p- uzytkowa lokali wyposazenie wolne
1. Lucien 38 1 27,00 Zly, inst. elektr., woda zamieszkaty
2. Lucien 51 2 77,00 Dobry, inst. elektr., woda zamieszkaty
3. Lucien 56 1 28,90 Dostateczny, inst. elektr., wod.- | e katy
kan., fazienka, wc
4. Solec 39b 1 53,00 Dobry, Inst. elektr, wod-an-, - amieszkaty
azienka, wc
5. Kozice 4a 3 86,56 Dostateczny, inst. elektr., woda zamieszkaty
1 lokal wolny




Sokotow 52 m.4
6. ( Wspdlnota 1 56,40
Mieszkaniowa )

Dobry, inst. elektr., wod.-kan.,

tazienka, wc zamieszkaty

Sokotéow 53 m. 5i 10
7. (Wspdlnota 2 86,50
Mieszkaniowa )

Sokotow 54 m.8
8. ( Wspdlnota 1 65,40
Mieszkaniowa )

Dobry, inst. elektr., wod.-kan.,

; zamieszkaty
c.0., tazienka, wc

Dobry, inst. elektr., wod.-kan.,

; zamieszkaty
c.0., tazienka, wc

3. Przewiduje sig, ze w latach 2023-2027 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gostynin bedzie ulegata
stopniowym zmianom. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Gostynin z podziatem
na lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela:

2023 2024 2025 2026 2027

Liczba lokali w
mieszkaniowym 77 75 74 73 72
zasobie gminy

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

2) planowanej rozbiérki czesci budynku Kozice 4a — likwidacja 1 lokalu.

4. Planowane sg systematyczne dziatania umozliwiajgce wprowadzenie do budynkéw instalacji wodno-
kanalizacyjnych oraz wykonanie w lokalach w.c. i fazienek oraz zastepowanie tradycyjnych Zzrédet
grzewczych (kuchni weglowych, piecokuchni) instalacjg centralnego ogrzewania z zastosowaniem

ekologicznych zrédet ciepta.

Rozdziat IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata
1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajgcych z realizacji ustawowych obowigzkéw Gminy okresla sie w
szczegoblnosci na podstawie:
1) liczby ztozonych wnioskéw dot. przydziatu mieszkania,
2) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych ze wzgledu na zty stan techniczny budynkow,
3) liczby wyrokéw sadowych orzekajgcych eksmisje.
2. Zapotrzebowanie na lokale komunalne i socjalne wg stanu na dzien 31.12.2022 r. wynosi - 166 szt., w tym:
— pozostajgce do zrealizowania zobowigzania Gminy wobec rodzin umieszczonych na liscie oséb
oczekujgcych na przydziat mieszkan z zasobéw gminy — 46 wnioskow,
— potrzeby wynikajgce z wptywajgcych wnioskéw — 117 wnioskow,
— potrzeby w zakresie dostarczenia lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokéw orzekajgcych
eksmisje i przyznajgcych prawo do lokalu socjalnego — 3
Niewykonanie obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje roszczenie o zaptate odszkodowania.
3. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gostynin

ustalane sg na podstawie wnioskow i zalecen pokontrolnych zawartych w rocznych przegladach stanu



technicznego budynkéw, ekspertyzach, opiniach, nakazach i zaleceniach Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Najwazniejszym problemem, ktéry nalezy rozwigzaé w dziedzinie gospodarki lokalowej jest zty stan
techniczny budynkéw, ktéry wynika z zaawansowanego wieku obiektéw, rodzaju zabudowy, pokrycia dachu,
sposobu utrzymania budynku oraz jego uzytkowania, a przede wszystkim wieloletniego eksploatowania przy
braku wystarczajgcych srodkéw na remonty kapitalne.

Przewiduje sie, ze w latach 2023-2027 stan techniczny budynkéw, a tym samym warunki zamieszkania bedg
sukcesywnie ulegaly poprawie. Potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowigcych wytgczng wtasnosc
Gminy w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli sg wartosciami

szacunkowymi, jakie nalezatoby ponie$¢, aby zasdb utrzymacd w stanie niepogorszonym.

Zakres remontu 2023 2024 2025 2026 2027
Wymiana stolarki 35000,00 | 35000,00 | 30000,00 | 25000,00 25 000,00
okiennej i drzwiowej
Remonty dachow
(obrébki blacharskie), | 60000,00 | 60 000,00 | 40000,00 | 40 000,00 30 000,00
kominy
Elewacje budynkéw 50 000,00 | 50000,00 | 50 000,00 | 50 000,00 40 000,00
Pozostale remonty i 40 000,00 | 40000,00 | 40000,00 | 40 000,00 45 000,00
biezaca konserwacja

6. Dziataniem priorytetowym na najblizsze lata bedzie wykonywanie remontéw wynikajgcych awarii

zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw (m.in. w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci i

szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych), bezpieczehAstwu mienia oraz konstrukcji

budynkéw. W dalszej kolejnosci wykonywane beda remonty dachéw, przebudowa komindw, remonty
instalacji wodno-kanalizacyjnych, dziatania podnoszgce standard zamieszkania oraz likwidacja
nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta.

7. Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami gminy. Zakres i wysokosc¢
przeznaczanych na remonty srodkéw finansowych bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych
gminy. Wyszczegdlnione w powyzszej tabeli wartosci mogg ulegaé zmianie poprzez przesuniecia realizacji
zadan na rok nastepny lub poprzedni, w zaleznosci od zaplanowanych przez Rade Gminy srodkow

finansowych w danym roku w budzecie gminy.

Rozdziat V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

llo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach uzalezniona jest od zainteresowania lokatoréow
wykupem zajmowanych mieszkan i ilosci wptywajgcych wnioskéw. Sprzedaz odbywacé sie bedzie w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
344).

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023 — 2027:

2023 2024 2025 2026 2027
Prognozowana
liczba sprzedazy 2 1 1 1 1
mieszkan




W

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Proces zaktadajgcy docelowe pokrycie kosztéw z wptywow czynszéw, o ktdrych mowa w ust. 1 powigzany
bedzie:
-z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system pomocy w formie
dodatkéw mieszkaniowych,
-z zamiang lokali, w celu racjonalnego  zasiedlania  zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe.
Do czasu osiggniecia czynszéw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy,
réznica wynikajgca z potrzeb finansowych i faktycznych wptywéw czynszowych bedzie uwzgledniana w
planach budzetowych gminy.
Miesieczng wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem zasad
wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawnych.
Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszu:

a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne

¢) za lokale zamienne

d) za pomieszczenia tymczasowe

przypadku lokali zamiennych obowigzywal bedg takie same stawki czynszu jak w przypadku lokali

mieszkalnych, natomiast za pomieszczenia tymczasowe — jak za lokale socjalne.

6.
7.

10.

1.

Czynsz obejmuje m.in.: koszty administrowania, koszty konserwaciji i utrzymania technicznego budynku.
Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od witasciciela tj.: optat za
dostawe do lokalu energii elektrycznej, zimnej i cieplnej wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.
Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezy zréznicowa¢ w zaleznosci od:
— wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

— 0g6lnego stanu technicznego budynku.

Whasciciel budynku lub lokalu mieszkalnego moze stosowac obnizki czynszu w stosunku do najemcow
spetniajgcych warunki wynikajgce z przepiséw ww. ustawy.

Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem opfat

niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy.

Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasdb mieszkaniowy gminy zarzgdzaja:

— Urzad Gminy Gostynin,



— Zarzgdcy Wspdlnot Mieszkaniowych.
2. Zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Gostynin polega w szczegdlnosci na realizaciji
nastepujgcych zadan:
— zawieranie uméw najmu,
— naliczanie czynszu,
— prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,
— sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali,
— wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach,
— sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymywania czystosci i porzagdku w obrebie budynkéw

stanowigcych zas6b mieszkaniowy gminy.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w tym biezgcej konserwacji, remontéw beda
pokrywane w poszczegdlnych latach z wplywu optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz z dochodu

uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych i garazy

Rozdziat IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostynin

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez:

- planowang sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostata wyodrebniona na wiasnos$c
zgodnie z ww. ustawg, sprzedaz lokali obejmowac¢ bedzie gtéwnie budynki, w ktérych udziat gminy jest niewielki,
- przeznaczanie zwolnionych, nie uzytkowanych budynkéw uzytecznosci publicznej nalezgcych do zasobdw
gminy, na lokale mieszkalne poprzez adaptacje i zmiane sposobu uzytkowania,

- zmniejszenie liczby dtuznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

- pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo mieszkaniowe.

Rozdziat X

Przepisy koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym programem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity

Dz. U. z 2022r., poz. 172 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.



