UCHWALA NR 484/XLVI11/2023
RADY GMINY GOSTYNIN
z dnia 3 marca 2023 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Huta Nowa, czesci wsi Zuzinow

i czesci wsi Aleksandrynow, gmina Gostynin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 274/XXX1/2021 Rady Gminy Gostynin z dnia
24 czerwca 2021 r.,

Rada Gminy Gostynin stwierdza:

§1. zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci

wsi Huta Nowa, czesci wsi Zuzindw i czesci wsi Aleksandryndw, gmina Gostynin nie narusza

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czesci wsi Huta Nowa, czgéci wsi Zuzindw i czg$ci wsi Aleksandrynow, gmina Gostynin
zwang dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny w obregbach geodezyjnych Huta Nowa, Zuzinéw
i Aleksandrynow o powierzchni okoto 55 ha wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych w
skali 1:1000 i 1:2000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 2 i Zat. Nr 3;
3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 4;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy — Zat. Nr 5.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;



4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzglgdu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
w zakresie terenéw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych.
3. Narysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,;
5) klasy techniczne drog;
6) zwymiarowane odlegto$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace i
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granicg¢ usytuowania  budynkéow w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrdd budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej;

8) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wpltyw danego przedsigwzigcia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;



2)
3)
4)

5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej i jednorodzinnej
oznaczone symbolem MNS/MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rekreacji indywidualnej oznaczone
symbolem MNS;

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

tereny lasow 0znaczone symbolem ZL;

teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysoko$ci budynkow do 2
kondygnacji;

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych od frontu dziatki;

zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi,

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow
w zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych dla budynkow gospodarczych;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki;

dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomos$ci nie stosuje si¢
wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

istniejace obiekty o funkcji mieszkaniowej lub letniskowej, ktorych gabaryty badz
lokalizacja na dziatce sg niezgodne z parametrami ustalonymi w niniejszym planie, uznaje
si¢ za zgodne z planem 1 dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwos¢
przeprowadzania remontéow i przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudoweg przy zachowaniu
parametréw ustalonych w planie.

Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

Teren objety planem potozony jest w granicach Gostyninsko - Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie Parku ustalono zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska
przyrodniczego odnoszac si¢ do przepisow odregbnych, obowigzuje miedzy innymi:

1.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyijatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego;
zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

zakaz likwidacji zadrzewionych skarp;

zakaz sytuowania obiektow budowlanych w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior
1 rzeki Rakutowki, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:



3.

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych i sukcesji ro$linnosci le$nej oraz zagospodarowanie ich na cele
zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dzialki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenig urzadzona opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew liSciastych);

3) zachowanie ciekéw wodnych (rz. Rakutowka), rowow melioracyjnych wraz z roslinno$cia
okalajacg jako terenow otwartych bez przegrod,

4) podjecie dzialan na rzecz zmniejszenia odptywu 1 ustabilizowania poziomu wod
gruntowych 1 powierzchniowych (np. rozbudowa matej retencji);

5) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14m ograniczajac elementy dysharmonii
w krajobrazie;

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

7) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

10) ograniczenie  lokalizacji  infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow  zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony $srodowiska i gospodarki odpadami.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie:

1) tereny wzdluz rzeki Rakutowki oznaczone na rysunku planu polozone s3 w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10%. Teren narazony jest na
zalanie, obowigzuje m.in.:

a) zagospodarowanie nie moze narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym
oraz stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i srodowiska;
b) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

1.

oraz dobr kultury wspoélczesnej

Obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) stanowisko archeologiczne Huta Nowa nr 1 (AZP 51-51/14);
2) stanowisko archeologiczne Huta Nowa nr 2 (AZP 51-51/15);
3) stanowisko archeologiczne Huta Nowa nr 3 (AZP 51-51/16);
4) stanowisko archeologiczne Huta Nowa nr 4 (AZP 51-51/30);
5) strefa konserwatorska stanowiska archeologicznego Zuzinéw nr 3 (AZP 51-51/13).
W granicach wymienionych w wust. 1 stanowisk archeologicznych i strefy ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150 m od stanowiska:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;
2) nieruchome  zabytki  archeologiczne  nalezy  uwzgledni¢  przy  zabudowie
1 zagospodarowaniu terenéw, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspotczesne;.



§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

komunikacji.

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisOw odrebnych i w sposéob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhluz granic wlasno$cii istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia
terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm:

1) dopuszcza si¢ indywidulany sposob zaopatrzenia w wodg¢ w zakresie zwyktego korzystania
Z wod na terenie MNS/MN.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
poprzez budowg sieci rozdzielczej o minimalnej S$rednicy 150 mm (dla kanalizacji
grawitacyjnej) i odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Sciekow;
1) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
a) gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywodz na
oczyszczalnie $ciekow,
b) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach powyzej 1000m?.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych

napowietrzno-kablowych sredniego i1 niskiego  napigcia z zachowaniem nast¢pujgcych

warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
srednich i niskich napig¢ oraz przebudowe i utrzymanie istniejacej na podstawie przepisOw
odrebnych z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wnetrzowym lub
napowietrznym;

2) przylacza energetyczne nN wykonac¢ jako kablowe z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych,  uktady pomiaru energii  zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych



usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) Ilub w granicach
dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie zZ przepisami szczegolnymi;

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowac
w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow poza liniami
rozgraniczajagcymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

8. Zabezpieczenie w 1lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng taczno$¢ telefoniczng dla sytuacji Szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci 1 spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okres§long w
przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikdw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

1) dopuszcza si¢ budowe kominkéw w budynkach mieszkalnych i letniskowych.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
plynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) teren objety planem na zal. Nr 1 i 2 przylega do rzeki Rakutowki — zagospodarowanie
otoczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. publicznych, $rédladowych wod
powierzchniowych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1) 1IKDW - teren drogi wewnetrznej:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— Dbezposrednia obstuga terenéw przyleglych,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego
14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) obowigzuja nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenow mieszkaniowych — min. 1 miejsce parkingowe na mieszkanie (do miejsc
parkingowych wlicza si¢ miejsca w garazu),
b) dla terenéw rekreacyjnych —min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wilasciciele
posesji zapewniajg W granicach wlasnej posesji; dopuszcza si¢ parkowanie w liniach
rozgraniczajacych drog dojazdowych;



3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu;

obstuga komunikacyjna z przylegltych droég publicznych i wewnetrznych oraz dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (barakowozy, kontenery), nie dotyczy zaplecza
budowy;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 16 m;

dachy budynkéw mieszkalnych jedno-, dwu- lub wielospadowe i nachyleniu gtownych
potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

dachy budynkow gospodarczych i garazowych 0 nachyleniu glownych potaci do 45°
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

5.

minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 900 m?.

§ 11.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNS-6MNS ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o0 charakterze rekreacji
indywidualnej wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunkach planu;

obstluga komunikacyjna z przyleglych drog lub dojazdow wydzielonych w trakcie
podziatow;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (barakowozy, kontenery), nie dotyczy zaplecza
budowy;

dopuszcza si¢ realizacje tylko jednego budynku towarzyszacego - gospodarczego lub
garazowego;

dopuszcza sig realizacje obiektow architektury ogrodowej;



8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych rekreacyjnych do 8,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,0 m;
3) dachy budynkoéw mieszkalnych rekreacyjnych jedno-, dwu- Ilub wielospadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500 m?.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa o charakterze rekreacji
indywidualnej i jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,4;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (barakowozy, kontenery), nie dotyczy zaplecza
budowy;

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych do 8,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 5,0 m;
3) dachy budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych jedno-, dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) dachy budynkow gospodarczych i garazowych 0 nachyleniu gtownych potaci do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?.

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN-8ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien nadwodnych i §rodpolnych oraz roslinnosci fakowej, realizowanie
czynnej ochrony ekosystemow tgkowych;

2) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie
nowych zadrzewien;



3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz nawozenia azotowego;
5) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow, oczek wodnych;
6) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych elementdw i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi dot. ochrony gruntow rolnych;
8) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
wodnej;
10) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
11) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;
12) dopuszcza si¢ budowe Sciezek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (miejsca
piknikowe);
13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.

§ 14.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow;

2) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji W tym lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
le$ne;j;

4) zakaz zabudowy kubaturowej;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stluza innym celom niz ochrona
przyrody;

6) zakaz niszczenia 1 uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien 1 zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

7) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysokg z wprowadzeniem gatunkoéw rodzimych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwiagzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysoko$ci 15%.

§ 17. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Huta Nowa, czeSci wsi Zuzindw 1 czgéci wsi
Aleksandrynéw, gmina Gostynin zatwierdzonego Uchwata Nr 100/X111/2011 Rady Gminy
Gostynin z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostynin.



§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



