OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Podstawa opracowania
Jako podstawe opracowania przyjeto:
- zlecenie Inwestora
- wizja lokalna
- mapa do celéw projektowych w skali 1: 500

- decyzja o ustaleniu celu publicznego nr 2522021 z dnia 09 wrze$nia 2021r., wyd. przez
Wajta Gminy Gostynin

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie dziatki budowlanej o nr ewid. 16/12
w miejscowosci Lucien, jednostka ew. 140402_2.0021.16/12 Lucien, polegajace na
budowie boiska sportowego wielofunkcyjnego przy szkole podstawowej w Lucieniu.
Przedmiotowa dziatka jest zabudowana. Na terenie znajduje sie budynek szkoty
podstawowej wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczna.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — w zwigzku z powyiszym, dla przedmiotowej inwestycji wydano decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Projekt obejmuje budowe boiska sportowego wielofunkcyjnego o nawierzchni
syntetycznej z poliuretanu zgodnie z uzyskang decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego nr 252021 z dnia 09.09.2021r.

Planowana inwestycja ma na celu stuzenie mtodziezy szkolnej w rozwijaniu umiejetnosci
W rozgrywaniu gier zespotowych: pitki recznej, siatkdwki i koszykéwki.

3. Istniejqcy stan zagospodarowania dziatki

Nieruchomo$¢ stanowi dziatka o nr ew. 16/12. Teren w catoéci jest ogrodzony
i urzadzony.

Nieruchomo$¢ stanowi teren szkoty podstawowej — na dziafce zlokalizowane sg budynek
szkoty podstawowej wraz z urzadzeniami, instalacjami i obiektami towarzyszgcymi tj.:
dojscia, dojazdy, zieleri urzadzona, tereny rekreacyjne (plac zabaw).

Przedmiotowa dziatka od strony potudniowej graniczy z drogg publiczng - wojewddzka,
od strony zachodniej przylega do rzeki Skrwy, od strony wschodniej graniczy z budynkiem
kosciota katolickiego wraz z plebania i zabudowa jednorodzinng. Od strony pétnocnej
stanowi potaczenie z drogg wewnetrzng dz. nr 12.

Dziatka posiada niezbedne uzbrojenie terenu do prawidtowego funkcjonowania
istniejgcych obiektow budowlanych zlokalizowanych na terenie szkoty — posiada
przytacza: elektroenergetyczne, wody, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 573 poprzez
istniejgcy zjazd publiczny. Na terenie dziatki istnieja miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych do obstugi istniejacej placéwki.




W miejscu realizacji projektowanej inwestycji wystepujg drzewa: lipa drobnolistna 3szt.,
ktore nie sg pomnikami przyrody. Drzewa przewidziane sg do wycinki wg odrebnego
pozwolenia.

Na terenie dziatki nr 16/12 wystepujg pomniki przyrody: modrzewie i $wierki. Minimalna
odlegto$¢ projektowanej inwestycji od najblizszych pomnikéw przyrody jest zachowana
i wynosi 90m.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Teren nieruchomosci to dziatka o numerze ew. 16/12. Na przedmiotowej dziatce
zaprojektowano budowe boiska szkolnego wielofunkcyjnego o nawierzchni syntetycznej
z przeznaczeniem do uzytkowania przez ucznidw dla realizacji programu nauczania
z zakresu wychowania fizycznego.

W ramach zagospodarowania zaprojektowano rozbudowe komunikacji zewnetrznej
w zakresie budowy chodnika- dojscia do boiska.

Boisko posadowione w miejscu wskazanym na projekcie zagospodarowania dziatki.
Odprowadzenie wéd opadowych z ptyty boiska — na tereny nieutwardzone w obrebie
witasnej dziatki.

5. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki =27 200m?
Projektowana powierzchnia zabudowy =516,65 m?
Pow. proj. utwardzenia terenu:

- chodniki — kostka betonowa = 16,23 m?

- nawierzchnia poliuretanowa = 375,00 m?
Istniejgca powierzchnia zabudowy ~1734,06 m?

Istniejgca powierzchnia terendéw utwardz. =1264,42 m?
Powierzchnia biologicznie czynna ~ 23684,87 m?= 87% pow. dziatki > (30%)

6. Pozostate dane o terenie

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — w zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowej inwestycji wydano decyzje
o ustaleniu celu publicznego.

Przedsigwzigcie spetnia wymagania dotyczace ochrony przed nadmiernym hatasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu zawiera sie w granicach dziatki o nr ewid.
16/12 (na ktdrej jest zlokalizowany).

Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywac na
$rodowisko — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019r,
poz.1839). Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne.
Inwestycja realizowana jest na terenie Gostynirisko- Wtoctawskiego Parku Narodowego.




Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr
kultury wspdtczesnej — planowana inwestycja znajduje sie w strefie wymagajacej
ochrony konserwatorskiej, jest na terenie parku w Lucieniu, ktdry jest wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 65273/60W, decyzjg 25 listopada 1960 roku. Podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 282).

Projektowana inwestycja uzytkowana zgodnie z przeznaczeniem, nie bedzie stanowita
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i
ich otoczenia.

Projektowana inwestycja nie jest inwestycjq ucigzliwg dla terendw sasiednich.

Teren znajduje sie poza zasiegiem eksploatacji gérnicze;.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie niezmeliorowanym.

7. Zblizenia i kolizje
Boisko zlokalizowane jest w odlegtosci 3,12m (mniejszej niz 10m) od Sciany z otworami
okiennymi i drzwiowymi budynku szkoty. Jest to $ciana sali gimnastycznej, ktéra nie jest
przeznaczona na staty pobyt ludzi wg §5 pkt.1 warunkéw technicznych dla budynkdw.
Projektowana inwestycja czgSciowo obejmuje swym zakresem teren nad istniejgcy siecig
kanalizacyjng. W miejscu kolizji nad istniejaca sieciag wykonany bedzie nasyp wys. okoto
30cm.
Ponadto w ramach realizacji przedsiewziecia przewidziano wycinke kolidujgcej zieleni z
projektowanym zagospodarowaniem. Na wycinke drzew i krzewdw Inwestor zobowigzany
jest do uzyskania stosownego zezwolenia.

8. Elementy zagospodarowania terenu

8.1. Boisko

Na dziatce nr ew. 16/12 zaprojektowano boisko szkolne wielofunkcyjne o nawierzchni
syntetycznej o wymiarach ptyty boiska 25x15m.

8.2. Tereny utwardzone

Rozwigzanie projektowe przewiduje budowe utwardzenia terenu w postaci chodnika z
kostki brukowej stanowigcego dojscie do boiska.

Parametry techniczne chodnika — nawierzchnia z kostki betonowej
Szerokos$¢ nawierzchni -1m,

Obrzeze betonowe - 6x20cm

Kostka brukowa - gr.6cm

Chodnik konstrukcja

1. warstwa $cieralna kostka betonowa gr. 6 cm;
2. podsypka cementowo — piaskowa gr. 3 cm;
3. podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego gr. 9-10 cm




4. geowtdknina

5. warstwa odcinajaca z piasku gr. 15cm

Elementy odwodnienia

Odprowadzenie wdéd opadowych odbywaé sie bedzie powierzchniowo poprzez
zastosowanie odpowiednich spadkéw na tereny przepuszczalne przylegte do ptyty boiska

oraz poprzez wykonanie spadkéw na gruncie na tereny zielone wtasnej dziatki. Nie
przewiduje sig odprowadzenia wéd deszczowych na tereny sasiednie innych dziatek.

Roboty ziemne

Podtoze pod warstwy konstrukcyjne boiska nalezy oczyici¢ z gruzu, kamieni, korzeni,
gleby i gruntéw organicznych. Sciany skarp nalezy oczysci¢ z korzeni, wyréwnac, obtozy¢
ptytami betonowymi, azurowymi gr 8cm na podsypce piaskowej i uzupetnié azury ziemia
urodzajng z obsianiem mieszankg traw.
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