UZASADNIENIE
do uchwaty Nr. 401/XL1/2022 Rady Gminy Gostynin z dnia 22 czerwca 2022r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci
wsi Strzatki gmina Gostynin.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
czesci wsi Strzatki gmina Gostynin przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Gminy
Gostynin Nr 305/XLIV/2018 z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar cze$ci wsi Strzatki i czesSci wsi Osada gmina Gostynin oraz uchwaty Rady Gminy
Gostynin Nr 189/XXI111/2020 z dnia 10 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 305/XLIV/2018
Rady Gminy Gostynin z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czgsci
wsi Strzalki 1 cze$ci wsi Osada gmina Gostynin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rad¢ Gminy Gostynin ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503).

Granice planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 11,5 ha, w sklad ktérego wchodza tereny
czesci wsi Strzatki.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Gostynin stwierdzita, ze przyjete w projekCie rozwigzania nie naruszaja ustalen
aktualnego Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gostynin.

Studium w obszarze planu wyodrebnia nastgpujace tereny:

1) tereny zabudowane i preferowane do rozbudowy dla funkcji mieszkanioweyj,

2) strefy adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j,

3) drogi powiatowej,

4) drogi gminne;j.

Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego
uwzgledniono w sposob nastgpujacy:

1) wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez ustalenie
przeznaczenia terenOw oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w sposOb harmonizujacy z istniejgcym zainwestowaniem i zabudowsg bezposredniego
sasiedztwa,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drog publicznych
1 drég wewnetrznych oraz przez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych,

3) wymagania ochrony $rodowiska: poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ m.in. zakazem lokalizacji
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska, z wyltaczeniem



4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury,
w szczegbdlnosci budowy 1 modernizacji drég, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepisow odrgbnych, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: w obszarze objetym planem wyst¢puje zabytek archeologiczny, gdzie dla
realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wprowadza si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzordw; projekt planu nie zawiera zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu
na niewystgpowanie,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia: projekt planu
miejscowego w tresci uchwaly zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia, bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz potrzeb 0sob niepetnosprawnych
wyrazone min. poprzez zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dzialalnoéci ushlugowej mogacej powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii,
W szczegblnosci dotyczace emisji wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych, z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz zapewnienia stanowisk postojowych; projekt nie ustala stanowisk
postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni: obszar opracowania posiada dostep do infrastruktury
technicznej, ktora lokalizowana jest w pasach drég publicznych; zaplanowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, w tym uktad drogowy, pozwoli na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe; zmiana przeznaczenia terenu przyczyni si¢ do
aktywizacji gospodarczej wsi podmiejskiej i spowoduje wzrost podatku od
nieruchomosci,

prawo wlasnosci: tereny sg wlasnoscig prywatng i beda zagospodarowane zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie miejscowym 1 studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania drog publicznych, sieci 1 urzadzen zaopatrujagcych w wode 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, do dzialtah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
wymaganiami przepisOw dotyczacych obronnosci panstwa,

potrzeby interesu publicznego: zostaty zabezpieczone poprzez okreslenie prawidtowych
parametréw drog oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow 1 urzadzen do
granic wyznaczonego terenu,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: projekt planu zawiera

ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
w tym z zakresu lacznosci publiczne;,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz wylozeniu tych
dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko - w formie ogloszeh w prasie, obwieszczen



zamieszczonych na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Gminy Gostynin,

b) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci: w obszarze planu problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia mowigce o mozliwosci przylaczenia
obiektow do sieci wodociggowej; ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujace w wode, muszg
spetnia¢ wymagania w sytuacja kryzysowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okres§lajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 interesy
prywatne, a takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego gminy) 1 spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy sytuowaniu nowej zabudowy  uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne

poprzez:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej w nawigzaniu do sgsiedztwa przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

b) mieszkancy moga korzystac¢ z transportu zbiorowego tj. z komunikacji zapewnionej przez
przedsigbiorstwa $wiadczace ustuge przewozu osob,

C) rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie pieszych i rowerzystow zapewniaja
odpowiednie szerokosci istniejacych drog,

d) nowa zabudowe zlokalizowano w oparciu o istniejaca zabudowe z dostepem do sieci
komunikacyjnej 1 istniejgcych systemow infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu obszaru zlokalizowanego w obrgbie geodezyjnym Strzatki jest

zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Gostynin.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow nie bedzie znaczacy 1 ponadto

roztozony w czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia wzrosna dochody budzetu

gminy; powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu

1 jako zatacznik nr 3 do Uchwaly.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postgpy w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskoOw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin oraz planoéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg Nr 116/XX1/2016 Rady Gminy
Gostynin z dnia 30 maja 2016r.



