RS S S Gostynin, dnia 26.04.2022 1.
ZP.6730.9.2022

DECYZJA NR 9/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r, Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 735
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.01.2022r., ktéry ztozyk:

Pan Przemystaw Mierzwinski prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza pod nazwg Przedsigbiorstwo
Ustugowo-Handlowe MIX PARTS Przemystaw Mierzwinski,

na inwestycje:  budowa farmy fotowoltaicznej Kazimierzow II,

zlokalizowang: dziatka numer ewidencyjny 106/2, miejscowos¢ Kazimierzéw, gmina Gostynin.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Pana Przemystawa Mierzwiniskiego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
Przedsiebiorstwo ~ Uslugowo-Handlowe  MIX  PARTS  Przemystaw  Mierzwinski,

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej Kazimierzéw IL.

Lokalizacja inwestycji:. dzialka numer ewidencyjny 106/2, miejscowosé¢ Kazimierzéw,
gmina Gostynin.
1) rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej (instalacja odnawialnego zrédta
energii OZE).
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektdw budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposdb zagospodarowania terenu — zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — dla wnioskowanej inwestycji nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej
frontowej linii zabudowy od drogi KDW1/2 (dziatka nr ewid. 120), ze wzgledu na
planowang lokalizacj¢ w glebi dziatki - zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) wielkos¢ terenu pod wnioskowang inwestycje: maksymalna powierzchnia w ramach
ogrodzenia instalacji do 2,0ha, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% w
stosunku do powierzchni dziatki oznaczonej na zat. graficznym literami ABCDA,

c) budowa farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 1 MW;

d) szerokos¢ elewacji frontowej (tj. od drogi KDW1/2):

- panele fotowoltaiczne i infrastruktura towarzyszaca — nie okresla si¢ (urzadzenia
infrastruktury technicznej),
- kontener stacji transformatorowej, kontener techniczny — do 5m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku) - jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sie
na wysokosci:

- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — wysokosé
catkowita do 4,5m,

- kontener stacji transformatorowej, kontener techniczny - wysokos$é catkowita do 3,5m,

- infrastruktura, obiekty i urzadzenia budowlane towarzyszace - ogrodzenie o wysokosci
do 2,2m, pozostata infrastruktura towarzyszaca — nie okresla sie,

e) geometria dachu:




- panele fotowoltaiczne oraz konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — plyta
paneli o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, panele umieszczone w rzedach, w
odstepach umozliwiajacych przejazd pojazdu,

- kontener stacji transformatorowe;j, kontener techniczny — dach o kacie nachylenia
do 45°,

- infrastruktura towarzyszaca — nie dotyczy.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

planowane przedsigwzigcie (bedzie polegato na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do I MW i powierzchni do 2,0ha, trafostacji, przylacza do linii SN, konwerteréw,
inwerteréw, droég wewnetrznych, okablowania, ogrodzenia, itp.) kwalifikuje sie do
kategorii przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, o
ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na

«BreadiBisedowisko (Dawddnz 2019r. poz. 1839), dla ktérych obowiagzek sporzadzenia raportu o

b)

<)

jego oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany. Stosownie do tresci §3 ust. 1 pkt
54 ww. rozporzadzenia z 2019r. jako przedsigwziecie mogace potencjalnie oddzialywaé
na srodowisko zalicza sie¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynows wraz towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6, pkt 1-3 tej
ustawy, b) 1ha na obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajM’bﬁﬂﬁWMbstah
powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia).

Inwestor w ziozonym wniosku (zaréwno czgéé tekstowa jak i graficzna) zaznaczyl, ze
maksymalna powierzchnia planowanego zamierzenia nie przekroczy 2ha (tj. catkowita
powierzchnia terenu przeznaczonego pod przedsigwzigcie w granicach terenu
ogrodzonego). Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana Decyzja Nr 3/2021 z dnia
08.12.2021r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia,

w przypadku stwierdzenia na terenie dzialki inwestycyjnej wystgpowania urzadzen
melioracji wodnej kolidujgcych z projektowang inwestycja Inwestor zobowigzany jest we
wiasnym zakresie do rozwiazania tej kolizji, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r.,, poz. 2233 z pézn. zm.) w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzadcg tych urzadzen, :

inwestycja jest polozona w zasiegu obszaréw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, lezy w Gostyninsko-Wioctawskim Parku Krajobrazowym (na
obszarze GWPK obowiazujg ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005r. w sprawie Gostynifisko-Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego w czesci potozonej w wojew. Mazowieckim). Przedmiotem projektu jest
zamontowanie instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie czeéci dziatki nr ewid.
106/2 uzytkowanej dotychczas rolniczo jako grunty orne. Inwestycja lezy w zasiegu
obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:

a)

planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefs wymagajaca szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

2.4 . Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: . o
realizacja infrastruktury technicznej i obshugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, na warunkach zarzadcdw sieci, drég.

a)
b)

<)

woda — nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w zltozonym wniosku) nie wymaga
dostepu do wodociagu, . y _
energia elektryczna — podiaczenie do sieci elektroenergetycznej (odpxor wyprodukowane;j
energii wg Warunkow Przylaczenia wydanych przez Operator’a Slec1?, '

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni paneli, dachéw, drég dO_]aZdO'Wyf:}'{ - na
tereny zielone dziatki. Nalezy zaprojektowa¢ takie rozwiazania odprowadzania $ciekdéw
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deszczowych, by nie bylo mozliwosci ich niekontrolowanego odplywu poza teren
inwestycji,

d) odprowadzenie Sciekéw - nie dotyczy. Obiekt (wg danych zawartych w zlozonym
whniosku) nie wymaga dostgpu do kanalizacji sanitarnej. Na terenie planowanej inwestycji
nie bgda powstawaly Scieki socjalno-bytowe, za wyjgtkiem etapu budowy, podczas
ktdrego zaplecze budowy nalezy wyposazyé w systemy odbioru i odprowadzania $ciekow
bytowych w postaci montazu przenoénych toalet,

€) sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na
wlasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzacymi zbidr i wywo6z odpaddw na terenie gminy Gostynin,

f) obstuga komunikacyjna — od drogi gminnej wewnetrznej petnigcej role drogi dojazdowej
KDW1/2 (dziatka nr ewid. 120). W obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w
ilosci sztuk 2 dla uzytkownikow nieruchomosci.

3. Wymagania, dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez

a) przed pozbawieniem: o et -
- dostgpu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz srodkéw lacznoscei,
- dostgpu $wiatha dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. —ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wilasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naklada si¢ szczegdlnych wymagan.

S. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona warunki
zawarte w tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

9. Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych poniewaz naleza one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z pézn. zm.) i przepisy techniczno —
budowlane m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wiasciwy
organ wydajacy pozwolenie na budoweg.

W




10. Warunki wynikajace z uzgodnieri stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano po uzgodnieniu z:
1. Starosty Gostynifiskim - - na podstawie art. 53 ust, 4 pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marea
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Mazowieckim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw - postanowienie znak:
DP.5151.69.2022 Nr 95/2022 z dnia 12.04.2022r. — umarzajace postepowanie.

11. Integralng czescig decyzji sa:

- Zalgcznik nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji oraz wynikéw analizy — kopia mapy
zasadniczej numerycznej z zasobéw geodezyjnych w skali 1:1000 z
wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (oznaczonymi
kolorem czerwonym).

= Zalgcznik nr 2 - wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Wnioskodawca Pan Przemystaw Mierzwinski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa

Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe MIX PARTS Przemystaw Mierzwifiski, «inmi s

wystapit z wnioskiem do Wéjta Gminy Gostynin o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla inwestycji pn.. budowa farmy Jotowoltaicznej Kazimierzéw 1II, dziatka numer
ewidencyjny 106/2, miejscowosé Kazimierzéw, gmina Gostynin.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.).

Urzad Gminy Gostynin pismem znak: ZP.6730.9.2022 z dnia 17.02.2022r. zawiadomit strony
O wszczeciu postepowania W sprawie wydania decyzji dla przedmiotowej inwestycji.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskéw i zastrzezeni w sprawie.

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.), dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym arch. P. Teresa Marciniak (czlonek Okregowej Izby Urbanistéw o nr WA-304)
sporzadzita projekt decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu i ustalita warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono, ze zostaly spelnione facznie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

1) ze wzgledu na zaliczenie wnioskowanej inwestycji do urzagdzen infrastruktury technicznej (przyjete

w orzecznictwie sadowym jak wykazano w analizie), na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunki okreélone w art. 61 ust. 1 pkt 112 nie
muszg by¢ spelnione w celu wydania decyzji dla wnioskowanej inwestycji.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od analizy funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu,

2) inwestycja posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej petiacej role drogi dojazdowej KDW1/2
(dzialka nr ewid. 120). W obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci sztuk 2 dla
uzytkownikéw nieruchomosci.

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana
do miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin, ktéry utracit
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waznos¢ 01.01.2003r. Zgodnie z rejestrem gruntéw teren inwestycyjny w granicach ABCDA

stanowig grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne RVI. Na podstawie art. 7

ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t,j. Dz.U. z 2021r. poz. 1326 z

pozn. zm.) dla w/w gruntéw nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntbw

rolnych na cele nierolnicze.

5) ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi,

b

a) ustawg z dnia 03 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.
1326 z p6zn. zm.).
Planowana inwestycja polozona jest na czesci dziatki nr ewid. 106/2 w m. Kazimierzéw.
Aktualnie teren dziafki to grunty rolne z dostgpem do drogi gminnej wewnetrznej petniacej role
dojazdowej KDW1/2 (fj. dziatki nr ewid. 120). Teren nie jest objety zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskang do miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin, ktdry utracit waznosé 01.01.2003r.. Zgodnie z
rejestrem grunt6w teren inwestycyjny w granicach ABCDA stanowia grunty zidentyfikowane w
ewidencji gruntéw jako uzytki rolne RVI. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1326 z pézn. zm.) dla w/w gruntow

nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

b) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 z pézn. zm.), rozporzgdzenie Rady Ministréow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreSlenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839).
Planowane przedsi¢wzigcie (bedzie polegalo na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do
1 MW i powierzchni do 2,0ha, trafostacji, przytacza do linii SN, konwerteréw, inwerteréw, drog
wewnetrznych, okablowania, ogrodzenia, itp.) i nalezy do kategorii przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 54 lit. a)
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839), dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o jego oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagany. Stosownie do
tresci §3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia z 2019r. jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko zalicza si¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynows wraz towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6, ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6, pkt 1-3 tej ustawy,
b) lha na obszarach innych niz wymienione lit. a, (przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie sig powierzchnig terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia). Inwestor w ztozonym
wniosku (zaréwno czgs¢ tekstowa jak i graficzna) zaznaczyl, ze maksymalna powierzchnia
planowanego zamierzenia nie przekroczy: catkowita powierzchnia terenu przeznaczonego pod
przedsigwzigcie w granicach terenu ogrodzonego do 2,0ha. Dla przedmiotowe]j inwestycji
zostata wydana Decyzja Nr 3/2021 z dnia 08.12.2021r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwzigcia ustalajgca jego charakterystyke oraz warunki i wymagania
dotyczace jego realizacji.

¢) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1098 z po6zn.
zm.).
Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w zasiggu obszaréw chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 1098 z pozn. zm.), lezy w
Gostyninisko-Wioctawskim Parku Krajobrazowy. Przedmiotem projektu jest zamontowanie
instalacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie czesci dziatki uzytkowanej dotychczas rolniczo
Jako grunty orne. W otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg si¢ grunty rolne, ktére po jej
realizacji nadal beda mogly by¢ wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
oraz zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Najblizsza istniejaca zabudowa to: budynki
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mieszkalne na dziatkach nr ewid. 103/6, 103/4 w odleglosci od 12m do 25m, siedliska na
dziatkach nr ewid. 100, 106/3 i 107 zlokalizowane jest w odlegtosci od min. 50m do 70m od
granicy wyznaczonego terenu ABCDA, pozostala istniejaca zabudowa oddalona jest o ponad
240m od planowanej inwestycji, a mozliwa do powstania zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci
min. 12m (dotyczy dziatek nr ewid. 103/5, 103/2, 103/1 i ponad 150m od skrajnego panelu
(dotyczy dzialek nr ewid. 248/x). Nie wystgpuja w poblizu obszary parkéw narodowych,
ochrony uzdrowiskowej oraz obszary wyszczegélnione na podstawie przepiséw ustawy
0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym. Planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem
mogacym Ww sposdb znaczacy negatywnie oddzialywaé na spdjnosé sieci Natura 2000.
W rejonie oddzialywania przedsigwzigcia nie ma obiektéw stanowigcych dziedzictwo kultury
narodowej.

d) Ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z 2021r. poz. 710 z pézn. zm.).

Obszar planowanej inwestycji polozony jest poza terenem wymagajacym szczeg6lnej ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

e) ustaws z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 716 z pdin.
zm.).
Planowana inwestycja jest zgodna z ww. ustawa. Dla wnioskowanej inwestycji Inwestor planuje
wykonanie projektowanych podigczen do sieci na warunkach uzyskanych od operatora sieci.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
znak: ZP.6730.9.2022 z dnia 25.03.2022r. organ prowadzacy postepowanie przekazat projekt decyzji
wraz z aktami sprawy do wiasciwych organéw celem dokonania przewidzianych prawem uzgodnien.
Stosowne uzgodnienia zostaly dokonane przez: Staroste Gostyniniskiego - na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 6 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgoda
milczgca i przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — postanowienie znak:
DP.5151.69.2022 Nr 95/2022 z dnia 12.04.2022r. — umarzajgce postepowanie.

W dniu 08.04.2022r. wptynglo do tut. Urzedu pismo stron postepowania Pafistwa Justyny
i Adriana Wisniewskich z listg mieszkancéw nieruchomosci przylegtych do przedmiotowej inwestycji
(lista zawiera 16 podpiséw). W powyzszym pi$mie wnioskodawcy pisza cytuje: “w nawiazaniu do
pisma nr ZP.6730.7.20222 i ZP.6730.9.2022 z dnia 25.03.2022r. dot. budowy farmy fotowoltaicznej
Kazimierzéw II, przewidzianej do realizacji na dzialce o numerze ewidencyjnym 106/2 w
miejscowosci  Kazimierzéw, gm. Gostynin informuje, ze jestem wiascicielem dziatki
o nr ewidencyjnym 106/4, ktéra bezposrednio sasiaduje z w/w inwestycja i nie wyrazam zgody na
budowe przedmiotowej farmy fotowoltaicznej. W mojej ocenie oraz mieszkafncéw wsi Kazimierzow,
posiadajacych nieruchomosci przylegte do planowanej inwestycji, instalacje fotowoltaiczne majg
negatywny wplyw na zdrowie ludzi bowiem tego typu instalacje z odnawialnych Zrddet energii
wytwarzaja czestotliwosci, ktére nie sg obojetne dla ludzi i zwierzat. Instytut Badan Edukacyjnych
bada od pewnego czasu, ze wzgledu na skargi ludzi i na pogarszanie si¢ stanu zdrowia tych, ktérzy
mieszkajg w poblizu farm fotowoltaicznych, promieniowanie elektromagnetyczne, gdyz podczas
pracy farm, wytwarza si¢ tzw. brudna elektryczno$é¢ — powoduje to u Iudzi rozdraznienie, nudnosci,
zmeczenie, bdle glowy, dyskomfort, ktére moga prowadzi¢ do stanéw depresyjnych. Prad odziemny
wytwarza pole magnetyczne, ktdre zaburza rytm biologiczny, sen i powoduje zte samopoczucie. Sieci
fotowoltaiczne sg zrddlem promieniowania z zakresu mikrofal. Jest to zwigzane z powstawaniem
nowotwordw. Ponadto powyzsza inwestycja spowoduje trwale zanizenie cen wartosci rynkowej
gruntéw okalajacych, zmieni trwale istniejacy krajobraz i w mojej ocenie oraz mieszkancéw wsi
Kazimierzéw powinna by¢ usytuowana w miejscach niezurbanizowanych, poza terenem linii
zabudowy doméw jednorodzinnych. W zalgczeniu lista mieszkancéw wsi Kazimierzow
sprzeciwiajgcych si¢ ww. inwestycji.”

Odnoszac sie do powyzszego pisma wyjasniam co nastgpuje:

wymagania, jakie powinien spelni¢ wnioskodawca celem uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy zostaly okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei elementy skladowe, jakie powinna zawiera¢ analizowana



decyzja wymienione zostaly przez ustawodawce w art. 54 ww. ustawy, stosowanym odpowiednio do

decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 64 ust. 1 u.p.z.p.

Jak wskazuje si¢ w orzecznictwie sgdowym, decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzjg
uznaniowa. Organ wiasciwy do jej wydania jest zobowiazany do pozytywnego rozstrzygniecia, jesli
projektowana inwestycja czyni zado$é¢ wszystkim wynikajagcym z prawa warunkom a obowigzek
odmowy ma tylko wéwczas, gdy inwestycja ta nie spehia chocby jednej ustawowej przestanki z art.
61 ust. 1 u.p.z.p. (wyrok Lex nr 3114183). Innymi stowy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku acznego spetienia okreslonych w u.p.z.p. warunkéw. Oznacza to, ze
brak spetnienia chociazby jednego z warunkéw o ktorych stanowi art. 61 ust. 1 u.p.z.p. jest podstawg
do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

W aktualnym stanie prawnym, w przypadku braku planu miejscowego, warunki
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji, przy czym, zgodnie z art. 61 ust. 1 jest to mozliwe
Jjedynie w przypadku tacznego spetienia nastgpujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostegp do drogi publicznej,

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 3 ww. ustawy »przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zZrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych Zrédtach energii.”. Poniewaz wnioskowane zamierzenie inwestycyjne zostalo
zakwalifikowane jako instalacja odnawialnego zrédta energii, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono od analiz wynikajacych
zart. 61 ust. 1 pkt 1 i 2. Natomiast wyniki przeprowadzonych pozostatych warunkéw wynikajacych z
art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazaly Ze: projektowane
uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace dla realizacji wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego;
przedsigwzigcie realizowane bedzie wylacznie na gruntach rolnych VI klasy bonitacyjnej i nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolne i nielesne, nie jest
réwniez sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Poniewaz wyniki analizy wykazaly zgodno$é z warunkami okreSlonymi w art. 61 ustawy,
stwierdzono, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji opisanej
wnioskiem.

Ponadto nalezy podkresli¢ iz, podstawy odmowy ustalenia warunkéw zabudowy nie moga
stanowi¢ subiektywne przekonanie os6b trzecich o ucigzliwosci planowanej inwestycji czy spadku
atrakcyjnosci lub wartosci ich nieruchomosci. Warto przy tym dodaé, iz zaden wiasciciel
nieruchomosci nie ma zagwarantowanej przepisami prawa niezmiennosci otoczenia. Decyzja o
warunkach zabudowy zakresla jedynie pewne ramy postgpowania, ustala wymagania jakim powinna
odpowiada¢ planowana inwestycja i wskazuje dopuszczalny spos6b zagospodarowania i zabudowy
nieruchomosci w sytuacji bezplanowe;. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi zadnych praw do
terenu, nie narusza praw wiascicieli i uprawniefi 0s6b trzecich, jej podjecie nie wymaga zgody
wiascicieli sgsiednich nieruchomosci, a Jej wydanie nie przesadza o zgodnoéci inwestycji z przepisami
techniczno-budowlanymi. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie oznacza, ze inwestycja
powstanie, gdyz dopiero po zatwierdzeniu projektu budowlanego i uzyskaniu pozwolenia na budowe
inwestor moze przejs¢ do realizacji zamierzenia, a do tego czasu nie moze podejmowaé zadnych
czynnosci zwigzanych z samg budows. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy stanowi pierwszy z
etapéw procesu inwestycyjnego, ktéry zakresla pewne ramy, wskazuje na parametry, ktorych
konkretyzacja nastapi na kolejnym etapie. Dopiero wéwczas wilasciwe organy podejmg kroki
weryfikujace zgodnos§¢ planowanych obiektéw z odpowiednimi przepisami w tym technicznymi, a
takze zgodnosci z uzasadnionymi interesami oséb trzecich (art. 5 Prawa budowlanego). Na obecnym
etapie taka ochrona zostata zapewniona, ale niewatpliwie jest ona wezsza, gdyz wyznaczaja ja
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wylacznie ogblne zasady zapisane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
przedmiotowe;j sprawie organ prowadzacy przedmiotowe postepowanic zapewnit ochrong intereséw
0s6b trzecich w stopniu wynikajacym z ustawy, czemu dat wyraz w zapisach kwestionowanej decyzji.
Aktualnie zgtaszane przez strony postgpowania uwagi nie mogly zosta¢ rozstrzygniete merytorycznie
w postgpowaniu zakoficzonym niniejszg decyzja.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien od w/w instytucji, Urzad Gminy Gostynin
zawiadomieniem znak: ZP.6730.9.2022 z dnia 15.04.2022 r. poinformowat strony postepowania, ze
skompletowane zostaly akta sprawy zwigzane z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i pouczyt o
- mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych w sprawie dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych
zadan w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spelnia wymogi okreslone w art. 52
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projektowana inwestycja speinia lacznie warunki umozliwiajace wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. 7

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisbw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbgednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy.

W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie 90 dni od dnia zloZenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, podmiotowi, ktéry wystapit o jej wydanie, przystuguje zadanie wymierzenia kary pienigznej
za kazdy dzien zwloki. Do terminu o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okresdw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wymierzenia kary pienieznej, wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji. . 3

z“‘(pieczgc’ okragta) (pieczet imienna | podgis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowe;j.

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, dalej: RODO) informujemy, iz:

1. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina
Gostynin z siedziba przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Woijta Gminy
Gostynin, dane kontaktowe Administratora: aod@eminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczy} inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowaé pod
adresem e-mail: iod@gminagostynin.pl.

3. Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon)
bedziemy przetwarza¢ w celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

4. Podstawa prawng przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowigzek prawny cigzacy na
administratorze wynikajacy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz
kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm.).

S. W zwigzku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé Twoje

dane osobowe wylacznie:

a) podmiotom przetwarzajgcym, ktérym zlecimy wykonywanie zadaf,

b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy

prawa.

Twoje dane bedg przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczacych archiwizacji.

W zwigzku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:

- dostepu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,

- sprostowania danych,

- ograniczenia przetwarzania danych.

8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu
nadzorczego, gdy uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy
RODO.

9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaé w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie
beda profilowane oraz nie beda one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji migedzynarodowe;.
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Otrzymuja:
1. P. Przemystaw Mierzwifiski prowadzacy dziatalnosé gospodarcza pod nazwa Przedsiebiorstwo
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7 Gmina Gostynin, w/m (pokéj nr 17)
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