Gostynin, dnia 22.04.2022 r.
ZP.6730.1.2022

DECYZJA NR 1/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, 3, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z pézn.
zm.), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku Nr 164,
poz. 1588, z péin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 roku Nr 164, poz. 1589), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.01.2022 r,, ktdry zlozyl P. Pawel Krajewski zam. . .
SN ' csprawie wydania  decyzji o warunkach zabudowy dla  inwestycji
p-n.: ,, budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”,
zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 163/2, obrgb Helenow, miejscowosé Helenéw, gmina Gostynin,
po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacje inwestycji

USTALAM

WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

na rzecz

Pana Pawla Krajewskiego zam.

1. Rodzaj inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng.
1.1. Lokalizacja inwestycji: dzialtka numer ewidencyjny 163/2, obreb Helenéw, miejscowosé
Helenéw, gmina Gostynin.

1.2. Rodzaj zabudowy: obiekt infrastruktury technicznej, przez ktéry rozumie si¢ farme
fotowoltaiczng o mocy do 1,0 MW.

1.3. Ustalenia dotyczace funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na obszarze terenu wskazanego we wniosku ustala sie:

1.3.1. budowg farmy fotowoltaicznej o mocy do 1.0 MW, jako przedsiewzigcie obejmujace:

- panele fotowoltaiczne o fgcznej mocy do 1,0 MW,

- konstrukcja nosna pod instalacje fotowoltaiczng pod katem nachylenia w zakresie od 15° do 35°,
- falowniki (inwertery),

- instalacja monitorujaca iloé¢ wyprodukowanej energii oraz pracy elektrowni stonecznej,

- instalacja odgromowa,

- stacja transformatorowa (kontenerowa) wraz z transformatorem i ziemna linia kablowa,

- ogrodzenie — do wysokos$ci 2 m z bramg wjazdowa o szerokosci do 5 m,

- instalacja odgromowa i zabezpieczajaca,

pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania przedmiotowej instalacji
fotowoltaicznej.




1.3.2. W zwigzku ze zmiana przepisu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry obowiazuje od dnia 29.08.2019 roku, budowa farmy
fotowoltaicznej, jak i budowa innej instalacji OZE nie musi spehiaé zasady dobrego sasiedztwa.
Zgodnie z tym przepisem zasady dobrego sgsiedztwa, jak i wymogu dostgpu do drogi publicznej nie
stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii, j. instalacji stanowiacych wyodrebniony zespot:
a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych
energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub b) obiektéw budowlanych i urzadzen
stanowigeych catos¢ techniczno-uzytkows shuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego — a takze
potaczony z tym zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego.
Farma fotowoltaiczna jest urzadzeniem infrastruktury technicznej, wiee nie musi spelniaé warunku
dobrego sasiedztwa i dostepu do drogi publicznej. Specyfika takich inwestycji wyklucza bowiem
mozliwos¢ ich dostosowania do cech zabudowy istniejacej. W zwiazku z powyzszym nie ma
obowiazku przeprowadzenia analizy zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuagcji
funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze inwestycja nie musi posiada¢ zapewnionego dostepu do drogi publicznej.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 4,0 m od granicy dziatki nr ewid. 231, na ktérej usytuowana jest
droga wewnetrzna gminna,

b) wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki — nie ustala sig,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu (podstawy dachu) — nie ustala sie,

e) geometria dachu — nie ustala sie,

f) wysokod¢ planowanych paneli fotowoltaicznych (catoéé konstrukeji) — max. do 4,0 m.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycja ludzi, przyroedy i krajobrazu.

2.2.1. planowane przedsiewzigcie zalicza si¢ do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okredlonych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a) rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839), dla ktérego Wéjt Gminy Gostynin w dniu
08.12.2021 r. wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 9/2021, w ktérej stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaiywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
2.2.2. Inwestycja jest potozona w zasiggu obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, lezy w otulinie Gostyninsko - Wioclawskiego Parku Krajobrazowego.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Planowana inwestycja znajduje sig poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej. W rejonie oddziatywania przedsigwzigcia nie ma obiektdw stanowigcych dziedzictwo
kultury narodowe;j.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szezegdlnymi,

na warunkach zarzadcow sieci oraz drog.

2.4.1. woda — nie dotyczy,

2.4.2. energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej z projektowanego przylgcza, na warunkach
operatora sieci,

2.4.3. odprowadzenie wdd opadowych — na teren wiasnej dziatki,

2.4.4. ogrzewanie budynku - nie dotyczy,



2.4.5. odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy,

2.4.6. spos6b gospodarowania odpadami — wywozenie odpadéw przez podmioty prowadzace zbidr

i wywéz odpadéw na terenie gminy Gostynin,

2.4.7. obstuga komunikacyjna — inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, gminnej nr 140216W,
usytuowanej na dziatce nr ewid. 91, poprzez wewnetrzng droge gminng na dzialce nr ewid. 231,

W obrebie wnioskowanej dziatki nalezy zapewni¢ min. | miejsce postojowe,

3. Wymagania, dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich. :

Planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone:

3.1. przed pozbawieniem:

3.1.1. dostgpu do drogi publicznej,

3.1.2. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz érodkéw
facznoscei,

3.1.3. dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

3.2. przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wilasnosci,

3.3. przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz istniejgcej zieleni i drzewostanu.

4. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terendéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) — nie naklada sig szczegdlnych wymagan.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawcy,
ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadow, poniesionych
W zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.

7. Niniejsza decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, Jezeli przyjmuje ona warunki zawarte
W tej decyzji.

8. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego

ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe.

projektowych poniewaz nalezg one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r,
- Prawo budowlane (tj. Dz.U. z22021r. poz. 2351 z pozn. zm.) i przepisy techniczno — budowlane m.in.
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢

budynki i ich usytuowanie. Beda one rozstrzygane przez wlasciwy organ wydajacy pozwolenie na
budowe — Starostwo Powiatowe w Gostyninie.

10. Warunki wynikajace z uzgodnieri stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z;

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony $rodowiska - na podstawie art. 53 ust, 4 pkt 8, ust. 5S¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Starosta Gostynifiskim - na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6, ust, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,




11. Integralng czescig decyzji s3:

- Zgiacznik nr 1 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

- Zalgeznik nr 2 - zatgeznik graficzny do decyzji i analizy - kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000

z wkreélonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (oznaczonymi kolorem czarnym
i literami ABCD).

UZASADNIENIE

Whioskodawea, Pan Pawel Krajewski, zam. (S nioskicm
z dnia 03.01.2022 r., zwrécil sie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: ,,budowa
farmy fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng”, zlokalizowanej
na dziatee nr ewid. 163/2, obreb Helendéw, miejscowoéé Helenéw, gmina Gostynin.

Decyzje wydaje si¢ w trybie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2021 poz. 741 z poz. zm.).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mgr inz. arch. P. Iwona Wierzbicka (uprawnienia w zakresie architektury bez ograniczen
- nr MA/077/2015, nr MA-27-61 — Mazowiecka Okrggowa Izba Architektéw RP) sporzadzila projekt
decyzji o warunkach zabudowy poprzedzony analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu i ustalita warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, tutejszy organ administracji
publicznej ustalil, ze mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy, gdyz speinione sg wymogi
art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. wymoég analizy zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz zapewnienia dostepu do drogi publicznej jest
spetniony, gdyz na mocy art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 61
ust. 1 pkt 11 2, nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego #rodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. odnawialnych Zrodiach energii — t.zn. nie ma obowiazku przeprowadzenia analizy
zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze inwestycja nie musi posiadaé
zapewnionego dostepu do drogi publicznej;

2. projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego;

4. teren wnioskowanej dziaiki nie jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskana do miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Gostynin,
ktéry obowiazywal do 31.12.2002 r. Zgodnie z rejestrem gruntow teren inwestycyjny dziatki
w granicach oznaczonych literami ABCD stanowia grunty zidentyfikowane w ewidencji gruntow jako
grunty rolne RV, RVI, WRV. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.) dla w/w gruntéw nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

5 ustalenie warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Urzad Gminy Gostyninie pismem znak: 7P.6730.1.2022 z dnia 07.02.2022 r zawiadomit strony
o wszczeciu postgpowania W przedmiotowej sprawie i mozliwoéci zapoznania sig z aktami sprawy.
W wyznaczonym terminie nie zgloszono zadnych uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

W toku postepowania ustalono, ze wniosek Inwestora spetnia wymogi okreSlone w art. 52
w zwiazku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a projektowana inwestycja spelnia tgcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji © warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 w/W ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, OrZeczono jak w sentencji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegiqm Odwoke}\vczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za moim posrednictwem W terminie 14 dni od daty jej otrzymania.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie Jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawezy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawezy
postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

W przypadku niewydania przez whasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiotowi, ktory wystapit o jej
wydanie, przyshiguje zadanie wymierzenia kary pieni¢znej za kazdy dzien zwloki. Do terminu,
0 ktérym mowa powyzej, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia post¢powania oraz okreséw op6znieri spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie, wymierzenia kary pienigznej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji.

(ﬁkcaé.,orﬁag%a)' (pieczgé imienna ipodpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

_ ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej.

; #a

KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, dalej: RODO) informujemy,

2

1. Administratorem Twoich danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie Gminy Gostynin jest Gmina Gostynin z siedziba
przy ul. Rynek 26, 09-500 Gostynin, reprezentowana przez Wéjta Gminy Gostynin, dane kontaktowe Administratora:
aod@gminagostynin.pl.

2. Administrator danych wyznaczyt inspektor ochrony danych, mozesz sie z nim skontaktowac pod adresem e-maii:
iod@gminagostynin.pl. :

3. Twoje dane osobowe (imig, imiona, nazwisko, adres zamieszkania/zameldowania, numer telefon) bedziemy przetwarzaé
W celu rozpatrzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy — lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Podstaws prawng przetwarzania Twoich danych osobowych jest obowiazek prawny cigzacy na administratorze
wynikajgcy z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdZn. zm.) oraz kodeksu postgpowania administracyinego (tekst
jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z pdézn. zm.).
5. W zwigzku z przetwarzaniem danych w celu, o ktérym mowa w pkt 3 bedziemy przekazywaé Twoje dane osobowe
wylgcznie:
a) podmiotom przetwarzajgcym, kidrym zlecimy wykonywanie zadar,
b) innym organom administracji panstwowej lub samorzadowej, jesli obowiazuja nas do tego przepisy prawa.
6. Twoje dane beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepiséw prawa dotyczgcych archiwizacii.
7. W zwigzku z przetwarzaniem przez nas Twoich danych osobowych, przystuguje Ci prawo do:
a) dostgpu do tresci danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych,
b) sprostowania danych,
c) ograniczenia przetwarzania danych.
8. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO), jako organu nadzorczego, gdy
uznasz, iz przetwarzanie przez nas Twoich danych osobowych narusza przepisy RODO,
9. Twoich danych osobowych nie bedziemy przetwarzaé w sposéb zautomatyzowany i dane osobowe nie beda profilowane
oraz nie bedg one przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowe;j.
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