UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 383/XXXIX/2022
Rady Gminy Gostynin
z dnia 30 marca 2022r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w miejscowosci
Gorzewo, gmina Gostynin wpisuje sie w polityke przestrzenng okre$long w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin. W studium obszar objety planem okreslony
jest jako:

- strefa preferowana do rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej.

W Studium przyjeto nastepujacy uktad struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy:

- we wsiach rolniczych i letniskowych przewiduje sie réwniez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wjt Gminy Gostynin dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu, ktéra wykazata, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg
sukcesywnie rozwijajgcej sie tego typu zabudowy w miejscowosci Gorzewo, bedzie czescig
ksztattujgcej sie struktury osadniczej wsi zwigzanej z potozeniem miedzy jeziorem Biatym a jeziorem
Sumino.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztattowania zabudowy nawigzujg do
wielkosci obiektéw znajdujgcych sie w sasiedztwie i okreslonych w projekcie planu ochrony GWPK —
teren po realizacji zabudowy bedzie czescig ksztattujgcej sie jednostki osadnicze;.

3. wymagania ochrony Srodowiska, gruntdw rolnych i lesnych - ustalono uporzgdkowang gospodarke
wodno-sciekowa, wodami opadowymi; grunty rolne wg ewidencji Lzr-RV, Lzr-RVI i Lzr-RVIz nie
wymagajg zgody na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,

5.  wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw zamieszkania
oraz odpowiednie parametry drogi dojazdowej umozliwiajgce dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia przyczyni sie do aktywizacji gospodarcze; i
spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

7. prawo wilasnosci — wilasciciel terenu ztozyt wniosek o zmiane przeznaczenia gruntdw na cele
rekreacyjne lub mieszkaniowe,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaty zabezpieczone poprzez okreslenie prawidtowych parametréw
drég, ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzagdzeh do granic wyznaczonego terenu,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze byé
zaopatrywana w media z istniejgcych w poblizu systemow infrastruktury technicznej /siec
wodociggowa, elektroenergetyczna nN/,

11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa — poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, wytozenie do publicznego
wgladu, mozliwos¢ skfadania wnioskéw i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — przy dziatce istnieje sie¢ wodociggowa, z
ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istniejg rezerwy wydajnosci ujecia i stacji
wodociggowe;j.

Okreslajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzieto pod
uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkédw finansowych uchwalenia planu),
srodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego) i spoteczne (aktywizacja
gospodarcza).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:



- ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa z dostepem do ukfadu
komunikacyjnego - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze gminnej -
przystanek w odlegtosci ok. 200m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
uktad drég i potgczenie z uktadem lokalnym umozliwia poruszanie sie pieszo i rowerem,

- nowg zabudowe zlokalizowano w ksztattujgcej sie strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
rekreacyjnej z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow infrastruktury technicznej.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, ktéra zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu i zaakceptowana
przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr 248/XX1X/2021 Rady Gminy Gostynin z dnia
z dnia 11 lutego 2021r. oraz poprzez Uchwate Nr 116/XX1/2016 Rady Gminy Gostynin z dnia 30 maja
2016 r. (dotyczgcg analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym)

Wptyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkow bedzie ograniczony do wykupu gruntu na
poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia gruntu
wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu i jako zatgcznik nr 3 do Uchwaty.



