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1.

1.1.

1.2

INFORMACJE OGOLNE.
Podstawa prawna opracowania.
Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w
miejscowosci Gorzewo, gmina Gostynin, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r.,

poz. 741 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 247),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz.1161)

Uchwata Nr 248/XX1X/2021 Rady Gminy Gostynin z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej

w miejscowosci Gorzewo, gmina Gostynin.

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w
miejscowosci Gorzewo.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ocena zasad zagospodarowania
zawartych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.
70/22 potozonej w miejscowosci Gorzewo, pod katem ich wptywu na srodowisko. Celem prognozy
jest okreslenie i ocena przewidywanego oddziatywania ustaleh analizowanego planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowo$ci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-111.411.188.2021.JD z dnia
01.07.2020 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 247). Prognoza :

e zawiera: informacje o zawartoSci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na $rodowisko, streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie
autora prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

o okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan S$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspdolnofowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym
oddziatywania bezpos$rednie, poSrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnoSci na:
réznorodnos$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdblnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego
obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodfczesnej
wiedzy.
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1.3. Materialy zrédiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostynin — Uchwata Nr
37/V1/2011 Rady Gminy Gostynin z dnia 31.03.2011 r.,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek —
Uchwata Nr 213/XXX1/2005 Rady Gminy Gostynin z 17.06.2005 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb projektow MPZP poétnocno — wschodniej czesci
gminy Gostynin w granicach administracyjnych wsi: Antoninéw, Biate, Klusek, Gorzewo, Marianéw
Lucienski, Emilianoéw, Lucien, Bierzewice, Helenéw, Kazimierzéw, Miatkéwek, Budy Lucienskie sporzadzone
przez mgr inz. arch. Pawta Paprockiego — Gostynin, pazdziernik 2004 r. uaktualnione,

4. Rozporzadzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko -
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2005 r., Nr 120, poz. 3562), .

5. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim raport 2020 r.; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa 2020 r.

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport wojewodzki za rok 2019; Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Ochrony Srodowiska, Warszawa 2020 r.

7. Ocena stanu jednolitych czesci wod jezior w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu;
https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod;

8. Klasy jakosci wéd podziemnych- monitoring jako$ci wéd podziemnych - monitoring operacyjnych 2020;
http://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2020.html )

9. Wieloczynnikowa degradacja srodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

10.Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

11. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

12. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

13. Mapa gleb Polski, skala 1:500.000

14. Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu

Ssrodowiska przyrodniczego poétnocnej czesci gminy Gostynin.

Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22

potozonej w miejscowosci Gorzewo, w ktorym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia

mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gidwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony

Srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustaleh Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami

dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz

dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji

w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogdlno$¢ zapiséw ustalen

planu (brak parametrow srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne

wymiarowanie przewidywanych wptywow — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych

wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposéb opisowy i

sformutowanie wnioskdéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Teren objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 70/22 o powierzchni 0,4569 ha potozong w
miejscowosci Gorzewo w gminie Gostynin, usytuowang miedzy jeziorem Biatym i Sumino. Jest to
teren niezabudowany; wg ewidencji gruntéw stanowig go grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych Lzr-RV, Lzr-RVI i Lzr-RVIz.
Teren dziatki usytuowany jest w granicach  otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru weziowego o znaczeniu krajowym 07K Obszar Pojezierza
Gostyninskiego i korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym w sieci ECONET-PL.
W bezposrednim sasiedztwie prowadzone sg systemy infrastruktury technicznej tj. sieci
wodociggowe oraz liniw elektroenergetyczne nN.


https://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-wod
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3.

3.1.

3.2

Struktura uzytkowania | zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie
nastepujgco:
— zadrzewienia i zakrzewienia na uzytkach rolnych Lzr-RV, Lzr-RVI i Lzr-RVIz,
— infrastruktura techniczna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1161).

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie w obszarze dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w
miejscowosci Gorzewo przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w zakresie rozwoju
funkcji zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowe;j.

Analizowany Plan stanowi zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin obejmujgcego obszar czesci wsi Gorzewo i Klusek zatwierdzonego Uchwatg Nr
213/XXXI1/2005 Rady Gminy Gostynin z 17.06.2005 r., w ktérym dziatka nr ewid. 70/22 przeznaczona
jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej sezonowej - rekreacji indywidualnej (15MNs) oraz tereny
laséw.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobdéw
zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych, szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,
sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, stawek procentowych na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci oraz minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:

1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;

2) nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw
cieptych oraz tradycyjnych materiatébw budowlanych (cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do
lokalnej tradycji, w szczegolnoSci kolorystyka dachow — odcienie czerwieni terakofowey;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje stosownej wielkoSci
powierzchni biologicznie czynnej.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustalono m. in.:

1. Teren objety planem pofozony jest w granicach otuliny Gostyninsko-Wfoctawskiego Parku
Krajobrazowego - zasady ochrony i ksztaftowania S$rodowiska przyrodniczego odnoszg sie do
przepisow odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wigejskiej: zakrzewien, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

3) zachowanie $rédpolnych zabagnien, podmoktosci;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

6) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztatfowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
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1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
stanowigcych  sukcesje roélinnosci lesnej oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do  okreslonego
wskaznika, zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

3) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14m zeby nie wprowadzac¢ dysharmonii
krajobrazu;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opafowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujacych systeméw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej oraz linii elektroenergetycznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje
réowniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywng.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3

4)

5)

6)
7)

8)

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej Srednicy 90 mm,

Uporzgdkowana gospodarka Sciekowa:

e w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciekow w
Lucieniu;

e dopuszcza sie lokalny system utylizacji $ciekéw z odprowadzeniem oczyszczonych Sciekéw do
woéd powierzchniowych - oczyszczone $cieki odprowadzane do odbiornika powinny spetniac¢
wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska;

e dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach o powierzchni
ponad 1200 m>.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska;

e odprowadzenie woéd opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
nieutwardzony teren dziatki,

e maksymalne zagospodarowanie wdéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

o selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogodlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w
przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z wykorzystaniem

proekologicznych no$nikéw i zrédet energii.

Zaopatrzenie w gaz:

e dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikbw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

e zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla gruntow

sgsiednich.
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3.4.

4,

3.2.4. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o roznym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej — ML/MN;
2) tereny drogi publicznej w klasie dojazdowej — KDD,
3) tereny drég wewnetrznych — KDW.
Dla terenu zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
ML/MN ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjna (o charakterze rekreacji indywidulanej) i
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszgcymi;
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug rekreacji i wypoczynku.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,4;
c) ucigzliwosc¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen ustugowych nie
moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m°.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc¢:

- zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowa jednorodzinna,
- uktad komunikacyjny tj. droga wewnetrzna i dojazdowa,
- infrastruktura techniczna.

Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin, ktére
okresla na terenie gminy polityke przestrzenng w ramach stref o zréznicowanych rezimach
ochronnych i metodach ksztattowania uktadéw osadniczych. Studium okresla przeznaczenie terenu
objetego Planem jako ,strefe potencjalnego rozwoju ukfadu osadniczego - strefa preferowana do
rozwoju zabudowy rekreacyjne;j i turystycznej”.

Okreslone w planie przeznaczenie terenu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej nie sg sprzeczne z ustalonymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego w
ramach polityki przestrzenne;j.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony $rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujace:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,
— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego waloroéw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztaltowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wéd, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg =znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
wojewddztwa mazowieckiego, ktora jest okreslona i realizowana w ramach Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego 2030. Podstawowym narzedziem jej prowadzenia na poziomie
regionu jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
wyznaczajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna,
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dgzy do zapewnienia trwatego i zrobwnowazonego rozwoju, zachowania spojnosci spoteczno -
gospodarczej i terytorialnej, wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych
miejsc pracy, zakfada zintegrowane planowanie rozwoju wojewodztwa mazowieckiego tgczy aspekty
spofeczne, gospodarcze i Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030.
Teren gminy Gostynin potozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,wiejskie obszary funkcjonalne
uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktory obejmuje tereny scisle powigzane z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddzialywania potencjatu rozwojowego miast,
charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym
dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne
jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z
funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:
— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony Srodowiska;
— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu przestrzennego;
— ochrone gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele

nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnoSci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych ochrony srodowiska i
zasobow przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawne;j i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary
ochrony $rodowiska, w ktérych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng
na obszarze wojewddztwa. Mogg one stanowic (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w
dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody, w tym
udokumentowanych zt6z kopalin, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;
e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza w odniesieniu do

gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-11l)

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtdwnie w miastach;

o realizacje dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone ukfadow
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakosSci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony Srodowiska (w szczegoélno$ci w

zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw.

Uwzglednienie celéow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Obszar objety Planem potozony jest w granicach otuliny Gostynirisko - Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego. Park zostat utworzony na mocy Rozporzgdzenia Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko - Wifoctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci
potozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r., Nr 120, poz.3562) jako
obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju. Ponadto dla zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z
dziatalnosci czlowieka utworzono takze otuline, jako strefe ochronng graniczacg z Parkiem
obejmujgcg obszar o powierzchni 10.295 ha. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego ustalono
nastepujgce szczegdlne cele ochrony Parku:
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1) cele ochrony wartosci przyrodniczych: zachowanie bogactwa ekosystemoéw le$nych i nieleSnych, w tym
gfownie jeziornych i bagiennych i zachowanie réznorodno$ci biologicznej terenu, funkcji ostojowych,
wewnetrznych i zewnetrznych powigzan ekologicznych;

2) cele ochrony warto$ci historycznych i Kulturowych: zachowanie obiektow zabytkowych i miejsc
upamigtniajgcych historie terenu oraz zachowanie wartos$ci kulturowych jednostek osadniczych, zwtaszcza
starego budownictwa o cechach regionalnych;

3) cele ochrony waloréw krajobrazowych: zachowanie krajobrazu polodowcowego z urozmaicong rzezbg
terenu, z licznymi jeziorami i terenami bagiennymi i zachowanie rozlegtych komplekséw lesnych;

do ich realizacji ustalono szereg zakazéw i nakazéw obowigzujgcych na terenie Parku.

W zwigzku z powyzszym w ustaleniach Planu dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu znalazty sie miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewieni | zadrzewieri Srodpolnych | przydroznych oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

3) zachowanie $rédpolnych zabagnien, podmoktoSci;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je$li zmiany te nie stuzg ochronie przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

6) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw

srodowiska oraz uwzglednienie nakazéw i zakazéw obowigzujgcych w Gostyninsko - Wioctawskim

Parku Krajobrazowym i jego otulinie. Ochrona istniejacych naturalnych zadrzewien s$rédpolnychi

przydroznych oraz obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej

ksztattowanej w postaci drzew i krzewow zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi i

geograficznymi wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz zabezpieczy

utrzymanie powigzan przyrodniczo - ekologicznych, co jest istotne réwniez z uwagi na potozenie
analizowanego terenu w granicach obszaru wezilowego o znaczeniu krajowym 07K Obszar

Pojezierza Gostyninskiego i korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym w sieci ECONET-PL.

Zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu

poprzez zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu m.in.:

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien stanowigcych
sukcesje roslinnosci lesnej oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okres$lonego wskaznika, zielenig
urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi
(dominacja drzew lisciastych);

3) zaopatrzenie w ciepfo z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne Zrédta energii;

4) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

5) uporzgdkowang gospodarke odpadami.

4.2. Uwzglednienie celow srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki

Wisty dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w oparciu o

wartosci graniczne poszczegdlnych wskaznikow fizyko - chemicznych, biologicznych i

hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod oraz o wskazniki chemiczne $wiadczace

o stanie chemicznym wdéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele

srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i poziemnych okreslono biorgc pod

uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW)
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wéd, do jakich zalicza sie analizowana

JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci woéd powierzchniowych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP o
nazwie — doptyw z jeziora Sumino, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowe;
Wisty. Stan ogdlny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.
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W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWP
zostato okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Europejski kod JCWP Stan JCWP Ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych
Doptyw z jeziora Sumino PLRW200023275472 zty niezagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej generuje Scieki bytowe i odpady komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilosé,
przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka odpadami) nie
stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP doptyw z
jeziora Sumino.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 47.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu . Ot.:ena. ry'zyka .
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego ""s?‘r’:l'fg;"i'self:;‘u ‘;i':w
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej generuje scieki bytowe i odpady komunalne; z uwagi na ich niewielkg ilosc,
przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa i gospodarka odpadami) nie
stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest w pétnocnej czedci gminy Gostynin, we wsi Gorzewo, na terenie
otuliny Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, w dalszym sgsiedztwie jeziora Biatego
i jeziora Sumino.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu srodowiska przyrodniczego péinocnej czesci gminy Gostynin.

5.2. Cechy sSrodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesiethym opracowane;j
przez J. Kondrackiego analizowany obszar potozony jest w obrebie makroregionu Pradoliny
Torunsko — Eberswaldzkiej (315.3), mezoregionu Kotliny Ptockiej (315.36) i mikroregionu
Pojezierze t.gckie (315.364).

Pojezierze tgckie potozone jest w potudniowo - wschodniej czesci Kotliny Plockiej, obejmuje
wschodnig czes¢ piaszczystego tarasu Pojezierza Gostyninskiego. Rozcigga sie od
Gostynina na potnoc i wschéd w kierunku tacka i Gabina. Taras ten powstat w wyniku
procesow zanikania czota lodowca ostatniego zlodowacenia i nosi cechy rzezby
mtodoglacjalnej o czym $wiadczg miedzy innymi liczne jeziora polodowcowe. Rzedne terenu
ksztattujg sie na poziomie 80 - 90 m n.p.m. (jedynie w granicach Wzgdrz Gabinskich
wzrastajg do 100 m n.p.m.), spadki nie przekraczajg 5 % a deniwelacje 10 m. Rzezba terenu
jest urozmaicona - falista i pagérkowata. W granicach mikroregionu wystepujg siedliska
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borowe, gtéwnie boru swiezego i mieszanego $wiezego z glebami rdzawymi i ptowymi, z
mozaikg gleb brunatnych wytugowanych. Nalezg one gtéwnie do zytnich komplekséw
glebowo-rolniczych. Uzytkowanie ziemi w granicach mikroregionu jest zrdéznicowane, w
czesci zachodniej przewazajg lasy stanowigce cze$¢ Laséw Wioctawsko-Gostyninskich;
zwarte powierzchnie lesne wystepujg réwniez w czesci wschodniej. Czes$¢ podinocno -
wschodnia jest terenem upraw rolnych.

Rzezba terenu.
Analizowany obszar pod wzgledem morfogenetycznym posiada rzezbe miodoglacjalng,
utworzong w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego. Charakteryzuje sie urozmaiconym i
zréznicowanym uksztattowaniem terenu z wyrazistg rzezbg polodowcowsg, z bogactwem jej
form erozyjnych, akumulacyjnych i fluwioglacjalnych.
Najbardziej wyrdzniajgca sie jest rynna subglacjalna jeziora Lucienskiego oraz potozone na
wschdod od niego rynny jeziora Biatego i Drzezno oraz rynna jeziora Sumino usytuowane na
kierunku wschdéd - zachdéd. Wystepujg réwniez nieliczne zagtebienia wytopiskowe;
zajmowane obecnie przez zabagnienia i mniejsze zbiorniki wodne oraz pasy wydm na
terenach lesnych. Najwigksze pasma wydm rozciggajg sie w kompleksie lesSnym Kruk
(dtugosc ok. 5 km) oraz w kompleksie leSnym Lucien (dtugos¢ ok. 4 km). Niewielkie pasmo
wydm znajduje sie rowniez w potudniowej czesci kompleksu lesnego Choinek.
W $rodkowej czesci analizowanego obszaru, z potudniowego — zachodu na pdtnocny -
wschdd biegnie kreta dolina rzeki Skrwy Lewej z licznymi zabagnieniami.

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski, potozony na
poziomie okoto 81,00 m n.p.m..

Budowa geologiczna.
Powierzchniowg budowe geologiczng pétnocnej czesci gminy stanowig utwory
czwartorzedowe plejstocenskie: piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe oraz piaski, zwiry i
mady rzeczne z okresu zlodowacenia potnocnopolskiego a takze holocenskie piaski eoliczne i
piaski eoliczne w wydmach oraz nieliczne torfy i namuty.

Obszar objety Planem budujg osady czwartorzedowe plejstocenskie: ity, muiki i piaski
zastoiskowe i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe.

Gleby.

Pdtnocna czes¢ gminy Gostynin to rejon gleb o niskiej bonitacji (VI i V klasa) i o matej
przydatnosci do produkc;ji rolniczej. Dominujg gleby brunatne wytugowane, rzadziej bielicowe,
a takze gleby murszowo — mineralne wytworzone z piaskéw stabogliniastych i piaskow
lekkich, zaliczane do kompleksu zytniego stabego oraz 2zytnio — tubinowego, nadajace sie
pod mato wymagajgce uprawy. Sg to gleby stale lub okresowo za suche. Wysoko$¢ plonéw
jest w duzym stopniu uzalezniona od wysokosci i rozktadu opaddéw w okresie wegetacyjnym.
Mozliwosci podniesienia wysokosci plonéw sg ograniczone ze wzgledu na matg pojemnosé
wodng tych gleb. Wymagajg intensywnego nawozenia organicznego i mineralnego;
podniesienie stopnia ich kultury jest bardzo trudne, a w przypadku kompleksu zytnio —
tubinowego nawet prawie niemozliwe i nieoptacalne - gleby te powinny by¢ w pierwszej
kolejnosci przeznaczone na cele pozarolnicze.

Pdtnocna czes¢ gminy charakteryzuje sie bardzo matg odpornoscig gleb na degradacje i duzg
techniczno - rolniczg degradacja struktury ekologicznej.

Obszar objety Planem stanowig gleby bielicowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i
gliniastych starych taraséw akumulacyjnych o stabej i najstabszej jakosci, klasy bonitacyjnej
RV, RVI i RVIz. Nie podlegajg one ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze.

Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
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Hydrografia tej czesci gminy Gostynin zostata uksztattowana przez ostatnie zlodowacenie,
jest to teren o stabo rozwinietej sieci rzecznej, lezagcy w dorzeczu Wisty w obrebie zlewni
rzeki Skrwy Lewej i jej doptywu Osetnicy.

Dtugosc rzeki Skrwy Lewej wynosi 42,8 km, powierzchnia dorzecza 523 km?. Zrodio znajduje
sie w okolicach wsi Lanieta, ujscie do rzeki Wisty przez jezioro Soczewka we wsi Soczewka.
Najatrakcyjniejszy ze wzgledéw widokowych jest odcinek meandrujgcy w potnocnej czesci
gminy Gostynin.

Rzeka Osetnica jest prawym doptywem Skrwy Lewej, jej dtugos¢é wynosi 16 km. Bierze
poczatek w jeziorze Szczawinskim, wpada do Skrwy Lewej na wysokosci wsi Kazimierzow.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP o nazwie doptyw z jeziora Sumino, ktdéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:
Stan
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Doplvw Naturalna potok lub strumien na obszarze
. PYy . PLRW200023275472 e bedgcym pod wptywem procesow zty
z jeziora Sumino czesc wod .
torfotwdrczych (23)

Charakterystycznym elementem krajobrazu sg polodowcowe jeziora rynnowe, powstate w
rynnach subglacjalnych, potgczone ze Skrwg Lewsg: Jezioro Lucienskie, Jezioro Biate, Jezioro
Sumino i Jezioro Drzesno.

Charakterystyka JCWP jeziornych:

Ocena ryzyka
Nazwa Stan nieosiagniecia
JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP celow
srodowiskowych
jezioro o wysokiej zawartosci
Jezioro Naturalna wapnia, o matym wyptywie zlewni, . .
Biate PLLW20010 cze8¢ Wod stratyfikowane dobry niezagrozona
na Nizu Srodkowopolskim (2a)
jezioro o wysokiej zawartosci
Jezu_>ro PLLW20472 Natyralqa wapnia, o duzym wyptywie zlewni, . niezagrozona
Sumino czesc wod stratyfikowane
na Nizu Srodkowopolskim (3a)

Ocena stanu jednolitych czesci wod jezior w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu wraz z oceng
stanu w 2019 r.:

Nazwa jeziora Stan ekologiczny Stan chemiczny Stan JCW

Jezioro Biale Umiarkowany Ponizej dobrego Zty

| klasa — stan bardzo dobry, Il klasa — stan dobry, Il klasa — stan umiarkowany, IV klasa — stan staby,
V klasa — stan zty

Wody gruntowe i podziemne

Gtebokos¢ wystepowania wody jest zréznicowana i zalezy od intensywnosci i diugotrwatosci
opadow, a takze od uksztaltowania terenu. Na ptaskim terenie woda gruntowa wystepuje na
gtebokosci 1 - 2 m. Najptycej do 1 m p.p.t. wody gruntowe zalegajga w rynnie jeziora
Lucienskiego. Wody tworzg ciggly poziom o zwierciadle swobodnym utrzymujacy sie w
utworach fatwo przepuszczalnych.

Ptytkie wody gruntowe charakteryzujg sie gorszg jakoscig; wykazujg niejednokrotnie skazenia
bakteriologiczne oraz duzg zawarto$¢ azotu.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 220
- Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Plock — Warszawa) zaliczanego do jednolitych czeséci wéd
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podziemnych nr 47. Jest to zbiornik woéd wystepujgcych w osadach czwartorzedowych w
postaci poziomu odkrytego, w ktérym utwory wodonosne nie posiadajg izolujgcej pokrywy
utworéw staboprzepuszczanych. Czas przesgczania zanieczyszczen z powierzchni terenu do
warstwy wodonosnej nie przekracza 5 lat; wody nie sg wiec chronione przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen z powierzchni terenu. Zwierciadto wody ma charakter
swobodny i wystepuje najczesciej na wysokosci kilku do kilkunastu metrow.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Ocena stanu _ Ot.:ena_ ry_zyka ]
JCWPd Kod JCWPd — - nieosiagniecia celéw
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW2000161 dobry dobry zagrozona

Na terenie gminy Gostynin nie sg zlokalizowane punkty badawcze wdd podziemnych,
najblizszy punkt krajowego monitoringu wdéd podziemnych znajduje sie w miejscowosci
Wincentéw gm. tagck. Ocena jakosci wod podziemnych czwartorzedowego poziomu
wodono$nego wykazata (na podstawie danych Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska):
- otwor nr 2168 w m. Wincentéw, JCWPd 47,
e klasa wéd w roku 2020 — Il (wody dobrej jakosci).

Klimat.
Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Kujawskim i jest klimatem posrednim pomiedzy wptywami
kontynentalnymi oraz oceanicznymi. Wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VI
dzielnicy rolniczo — klimatyczne;j.
Klimat charakteryzujg nastepujace elementy:

e Srednie roczne ci$nienie atmosferyczne: 1015,6 hPa,

e Srednia roczna temperatura powietrza: 8,5 °C,
Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 550 mm,

e Srednia roczna predkos$¢ wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s.
Istniejgce kompleksy lesne, jeziora oraz uksztattowanie terenu decydujg o powstawaniu
klimatu lokalnego. Obszary kompleksow lesnych charakteryzujg sie dobrymi warunkami
temperaturowymi i wilgotnosciowymi. Sg to tereny o wzbogaconym sktadzie powietrza w tlen,
ozon, olejki eteryczne podnoszace walory bioklimatu. Atrakcyjnymi  warunkami
aerosanitarnymi odznaczajg sie réwniez obrzeza duzych zbiornikéw wodnych.
W obrebie rynien subglacjalnych i dolin rzek mozna zaobserwowa¢ gromadzenie sie mas
chtodnego powietrza, czeste wystepowanie mgiet i r6znic temperatur.

Szata roslinna.

Szata roslinna pétnocnej czedci gminy Gostynin jest zréznicowana i wystepuje w
nastepujgcych wyraznych formach siedliskowych: zbiorowiska lesne, zbiorowiska roslinnosci
wodnej, szuwary, zarosla bagienne i tgki, zadrzewienia $rddpolne i przydrozne oraz
zakrzaczenia, ogrody i sady przydomowe i rosliny uprawne terenow rolniczych. Na obszarze
tym wystepujg réowniez liczne fragmenty roslinnosci naturalnej i potnaturalnej z ktérych
najbardziej wartosciowe zostaty objete réznymi formami ochrony prawne;j.

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla granicy rolno-
lesnej z odtogowanymi polami uprawnymi, sg to zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne
stanowigce sukcesje roslinnosci lesnej reprezentowanej gtéwnie przez sosne, brzoze dab,
olche. Gleby porolne porasta bdr suchy, budujgcy go drzewostan sosnowy jest niskiej
bonitacji, w warstwie mszystej przewazajg porosty.

Bliskie sasiedztwo przedmiotowego terenu charakteryzuje sie matg réznorodnoscig szaty

rodlinnej i niskim udziatem fitocenoz o cechach naturalnych — dominuje przeksztatcona

gospodarczo roslinnos¢ lesna. Flore stanowi gtoéwnie ro$linnos¢ charakterystyczna dla
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odtogowanych pdél uprawnych, zadrzewienia  srdodpolne powstate w wyniku sukcesji
roslinnosci lesnej i trawy; na terenach nie zagospodarowanych dominujg zbiorowiska
roslinnosci segetalnej (chwasty polne). Wystepujg gtéwnie gatunki synantropijne - rosliny
ruderalne, rosliny przydrozne i towarzyszace zabagnieniom sréodpolnym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja siedliska wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U. z 2014 r.,
poz. 1713).

5.2.8. Fauna.

Fauna obszaru Laséw Gostyninsko-Wioctawskich jest charakterystyczna dla Nizu Polskiego.
Wystepuje tu bogactwo zwierzat kregowych 2z wydra, bobrem, mopkiem, nockiem
tydkowtosym oraz licznymi ptazami — wystepujg wszystkie gatunki ptazéw (np. ropuch)
charakterystyczne dla nizu Polski. Na terenie Parku Krajobrazowego wystepuje 57 gatunkéw
ssakéw. Na szczegdlng uwage zastuguje rzad owadozernych, reprezentowanych m.in. przez
jeza wschodniego, ryjowke aksamitng, ryjowke malutkg oraz rzesorka rzeczka i rzad
nietoperzy w liczbie 11 gatunkéw. Liczny i zréznicowany $wiat fauny uzupetnia introdukowany
w 1981 r. bdbr europejski.

W obszarze objetym Planem faune stanowig gtéwnie gatunki zerujgce w strefie rolno-
lesnej (sarny, zajgce, z obrzezami lasow zwigzana jest rzekotka drzewna) i synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi, gtéwnie drobne gryzonie, liczng awifaune stanowig gatunki
pospolite, dominujgce to zieba, swiergotek drzewny, trznadel, skowronek. Wéréd kregowcéw
mogg wystepowaé objete gatunkowg ochrong zwierzat. W Zadnym ze zbiorowisk
faunistycznych nie znajdujg sie gatunki, ktére znajdowatyby sie na czerwonej liScie gatunkéw
zagrozonych wyginieciem.

5.2.9. Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na obszarze analizowanym nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2020 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Gostynin, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O; zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, O; zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10, PM2.5
oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza. Giéwng przyczyng wystepowania w/w
przekroczen jest niska emisja — emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie
zimowym. Na poziom stezenia pylu istotny wplyw majg  niekorzystne warunki
meteorologiczne. Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg rowniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédtem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hatasow.
Na terenie gminy Gostynin nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska.
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5.3.2. Walory krajobrazowe

Walory krajobrazowe przedmiotowego terenu zwigzane sg z sgsiedztwem lasow i jezior. W
systemie przyrodniczym gminy obszar stanowi element krajobrazu: drobnopowierzchniowej
mozaiki pdl uprawnych, dolin rynnowych, na ktérych dnie znajdujg sie jeziora, tereny
podmokte, tgki, pastwiska oraz kep zadrzewien i zakrzewien, sadow i laséw. Jest to krajobraz
antropogeniczny podlegajgcy ciggtym zmianom w wyniku rozwoju réznych form zabudowy.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W obszarze pétnocnej czesci Gminy Gostynin wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody :

Rezerwaty przyrody:
Utworzone na mocy zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 29.12.1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1988 r. Nr 5,

poz.47).

Rezerwat ,Lubaty” - o powierzchni 33,5 ha, celem ochrony jest zachowanie naturalnego
krajobrazu jeziora Lubaty wraz z otaczajgcymi je bagnami i lasami.

Rezerwat ,Lucien” - o powierzchni 55,44 ha, celem ochrony jest zachowanie w stanie
naturalnym zbiorowisk boru mieszanego oraz fragmentu olsu ze znacznym udziatem jesionu.
Rezerwat ,Komory” - o powierzchni 17,75 ha, celem ochrony jest zachowanie w stanie

naturalnym zbiorowisk boru mieszanego, grgdu z pomnikowymi debami i olsu oraz
nadbrzeznych szuwardw.
Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 2 do 4 km od w/w rezerwatéw.

Parki krajobrazowe:
Gostyninsko - Wioctawski Park Krajobrazowy (GWPK) zostat utworzony na mocy uchwaty
nr XIX/70/79 Wojewddzkich Rad Narodowych w Ptocku i we Wioctawku z dnia 5.1V.1979 r.
Jest to obszar chroniony ze wzgledu na szeroko rozumiane wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe. W toku opracowania jest Plan Ochrony Parku. Ogdlna powierzchnia
wynosi 38.950 ha, za$ strefy ochronnej (otuliny) 14.195 ha. Najciekawszym elementem sieci
hydrologicznej GWPK sg jeziora o réznej genezie poczynajac od jezior rynnowych, poprzez
misy wytopiskowe, zagtebienia czotowo - morenowe, a konczgc na kottach eworsyjnych.
Réznorodnos¢ elementéw Srodowiska geograficznego przyczynita sie do znacznego
zréznicowania szaty roslinnej. Cechg krajobrazu GWPK jest dominacja roslinnosci lesne;.
Powierzchniowo przewazajg bory sosnowe i mieszane. W dolinach rzek i wokét jezior
skupiajg sie tegi i olsy. Stwierdzono tutaj ok. 800 gatunkéw roslin naczyniowych, fj.
paprotnikéw i kwiatowych. Liczni sg takze przedstawiciele gatunkéw rzadkich w skali regionu,
a nawet kraju. Laczng ich liczbe ocenia sie na 180, z czego znaczng czes$¢ Smiato mozna
uzna¢ za osobliwosci florystyczne tego terenu. tacznie stwierdzono 52 gatunki objete
ochrong prawng, w tym 37 gatunkédw objetych jest ochrong catkowita, a 15 ochrong
czesciowg. Znamienng czescig flory GWPK jest udziat reliktéw glacjalnych i elementéw o
charakterze podgoérskim i gérskim. Na terenie Parku stwierdzono wystepowanie 57 gatunkow
ssakéw.
Teren GWPK posiada liczne i unikalne osobliwosci przyrodnicze oraz elementy o wybitnych
walorach krajobrazowych, o czy swiadczy utworzenie 13 rezerwatéw.

Obszary objety Planem pofozony jest na terenie otuliny Gostyninsko — Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego.

Obszary Chronionego Krajobrazu:

Dolina Skrwy Lewej obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o

zroznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb

zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Obszary objety Planem potozony jest w odlegfosci okoto 4 km od granic Obszaru

Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej.

obszary Natura 2000:
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Dolina Skrwy Lewej (PLH140051)
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5.6.

Ostoja jest potozona w Kotlinie Plockiej. Na ostoje skfada sie dno doliny $rédlesnej rzeki
Skrwa Lewa, otaczajgce jg stoki (porosniete lasami iglastymi i lisciastymi) z niewielkim
fragmentem pozadolinowym oraz we fragmencie uj$ciowym czesciowo sztuczny zbiornik
wodny. Prawie 81% terenu znajduje sie w granicach Wioctawsko-Gostyninskiego Parku
Krajobrazowego. Ostoja ma na celu ochrone zbiorowisk tegowych w dolinie matej rzeki wraz z
fragmentami zbiorowisk wilgotnych tgk. Wartos¢ ostoi podkresla stanowisko storczyka
obuwika, znajdujace sie na pétnocnej granicy zasiegu tego gatunku.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 3 km od granic Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Skrwy Lewe.

e pomniki przyrody
W gminie znajdujg sie liczne pomniki przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa, grupy
drzew oraz aleje. Drzewami pomnikowymi sg deby szyputkowe, sosny pospolite, lipy
drobnolistne, Swierki pospolite, brzoza brodawkowata, buk zwyczajny oraz aleja lip i
modrzewi. Na terenie objetym planem brak pomnikéw przyrody

e zespoly przyrodniczo - krajobrazowe
S3 to tereny o krajobrazie naturalnym, o szczegélnych wartosciach przyrodniczych i
estetycznych:
— Jezioro Biate — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,
— Jezioro Drzezno — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,
— Jezioro Lucienskie — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,
— Jezioro Sumino — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym.
Obszary objety Planem potozony jest w odlegto$ci okofo 0,5 km od zespotu przyrodniczo
— krajobrazowego ,Jezioro Biate” i ,,Jezioro Sumino”.

Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczagcym oddzialywaniem na
srodowisko.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg przedsiewziecia, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego. Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci sSrodowiska sg dotrzymywane.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdéw s$rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach otuliny Gostyninsko —
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia srednioroczne
zanieczyszczen z wyjgtkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltujg sie ponizej wartosci
dopuszczalnych,

e wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki
aerosanitarne i akustyczne, geotechniczne i wodne),

e zasoby gleb o niskich walorach agroekologicznych (nie podlegajace ochronie przed zmiang
uzytkowania) mato przydatne dla gospodarki rolnej,

e duza techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja spoteczna dotyczgca rozwoju zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU

BRAKU REALIZACJI PLANU

Wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niewielki poétnocno -

zachodni fragment obszaru objetego opracowaniem okreslony jest jako teren zabudowy

mieszkaniowej sezonowej - rekreacji indywidualnej (15MNs), pozostalg czes$¢ stanowig tereny
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okreslone jako las. Polityka przestrzenna gminy dopuszcza na tym terenie rozwdj zabudowy o
dominacji funkcji rekreacyjnej i turystycznej.

Brak realizacji ustalen Planu moze spowodowaé pozostawienie analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu tj. jako teren odtogowany, zadrzewiony i
zakrzewiony, teren pozostanie niezagospodarowany. Moze to prowadzi¢ do niekorzystnych zmian
jakosciowych i ilosciowych ros$linnosci; odtogowanie tych gruntéw spowoduje sukcesje pobliskiej
roslinnosci lesnej o niskiej bonitacji z uwagi na bardzo stabe gleby oraz pojawienie sie roslinnosci
ruderalnej towarzyszgcej rozwijajgcej sie w sgsiedztwie zabudowie.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwoj funkcji zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej jest kontynuacjg postepujacych proceséw inwestycyjnych w
sgsiedztwie. Takie zagospodarowanie wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy okreslone
dla terenu objetego Planem jako ,strefa potencjalnego rozwoju uktadu osadniczego - strefa
preferowana do rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej”.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zainwestowania.

Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i

zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnego wptywu:

o Wptyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna
Teren objety Planem jest to teren przeksztatcony antropogenicznie — odtogowana rolnicza
przestrzenh produkcyjna z zadrzewieniami i zakrzewieniami.
Realizacja ustaleh Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usunigcie wierzchniej
warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej nastgpi utrzymanie
istniejgcej szaty rodlinnej i pojawienie sie zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%. Ksztattowanie zieleni urzgdzonej bedzie
oparte na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi
(dominacja drzew lisciastych). Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie
rozprzestrzeniania sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
Ustalenia Planu wprowadzajg takze obowigzek ochrony i utrzymania istniejacych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien stanowigcych sukcesje roslinnosci lesnej oraz zagospodarowanie
ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie, ksztaltowanie ogrodzeh w sposob umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat.
Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na niezmienionym poziomie.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terenéw objetych Planem wigze sie z nieznacznym rozwojem uktadu
komunikacyjnego (budowa drogi wewnetrznej) i ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec wystgpic
ucigzliwosci spowodowane niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczen. Planowane
zagospodarowanie moze  nieznacznie wptyng¢ na klimat akustyczny i higiene atmosfery.
Generalnie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na warunki zycia mieszkancéw w okolicy z uwagi
na niewielki obszar planowany do zainwestowania, stanowigcy kontynuacje istniejgcej w
sgsiedztwie zabudowy i zagospodarowania o podobnych funkcjach.

Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory $rodowiska wypoczynku i
zamieszkania oraz oddziatywanie ekonomiczne i spofteczne przez powstawanie nowych miejsc
wypoczynku i zamieszkania.

o Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
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Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla odtogowanych pdl
uprawnych, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne stanowigce sukcesje roslinnosci lesne;j.
Istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zielen urzadzong, co spowoduje zwiekszenie jej
réznorodnosci. Zachowane zostang istniejgce uktady roslinnosci wysokiej stanowigce sukcesje
roslinnosci lesnej jako element zieleni urzadzonej. Obowigzek uksztattowania powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzadzonej z
zastosowaniem gatunkéw wtasciwych dla siedliska z dominacjg drzew lisciastych w sposéb
korzystny wplynie na ksztattowanie sie szaty roslinne;.

Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych przez:

zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

modyfikowanie warunkow klimatycznych srodowiska,

ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

wplyw na stosunki wodne w glebie,

filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych

do zabudowy.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja ustalen Planu moze spowodowaé niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu  wprowadzono nakaz ochrony i utrzymania
istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez
stosowanie przerw w cokotach ogrodzen, moze to sprzyja¢ tworzeniu nowych siedlisk oraz
pozwoli na zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i zminimalizuje negatywne
oddziatywanie skutkéw realizacji Planu na zwierzeta.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

RzeZba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski o Sredniej wysokosc¢
okoto 81,00 m n.p.m..

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu poprzez
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska miedzy innymi zakaz dokonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz obowigzek przywrécenia
powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, zapewni utrzymanie naturalnego
uksztattowania terenu oraz ograniczy niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania
Srodowiska spowodowane realizacjg analizowanego Planu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wptlyw ustalen Planu na gleby

Obszar objety Planem stanowig gleby stabej i najstabszej jakosci o klasie bonitacji RV, RVI i
RVIz, nie podlegajg one ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych. Naruszona =zastanie prochnicza warstwa gleby i stabilnosé¢ ekosysteméw
glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-ro$linna w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi. Na terenach przeznaczonych do zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana
ze wzgledu na obowigzek przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie oraz
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
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terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzadzong z
zachowaniem istniejgcego drzewostanu, ksztaltowanie zieleni urzadzonej w gatunkéw
wtasciwych dla siedliska spowodowaé moze, a wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia dot. koordynacji realizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub
réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, prowadzenia uporzgdkowanej
gospodarka sciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnie Sciekdw w Lucieniu z dopuszczeniem lokalnych systeméw utylizacji Sciekow z
oprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych  oraz przydomowych
oczyszczalni sciekéw na dziatkach o powierzchni ponad 1200 m? gwarantujg ochrone woéd przed
zanieczyszczeniem. Takze odprowadzenie wod opadowych do gruntu po spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony sSrodowiska 2z maksymalnym ich
zagospodarowaniem w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zapewni ochrone wéd. Zagrozeniem jest
ewentualne rozszczelnienie zbiornikéw na Scieki sanitarne i infiltracja zanieczyszczonych waéd
opadowych (sptywy z jezdni i terenéw utwardzonych).

W celu ochrony wod podziemnych w Planie wprowadzono zapisy dotyczace obowigzku
zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu
gminnego oraz ograniczenie prowadzenia prac ziemnych moggcych powodowaé zmiany
stosunkéw wodnych.

Wptyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.

Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),
zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.

W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych ukladow zieleni
wysokiej srédpolnej, realizacja zieleni towarzyszacej zabudowie.

v" Odpornosé¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatéw,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydituzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujgcy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje w ramach zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz czes$ciowo otwartej przestrzeni rolniczej i terenéw lesnych, w ramach tego

systemu ksztaltuje sie jego odpornosé na zmiany klimatu.

Utrzymanie istniejgcych ekosystemow - istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej - w kontekscie

zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i

materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie

odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu,
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pomaga w adaptacji do skutkdw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologiczne;j,
a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko powodziowe i ryzyko suszy.

v' Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla
otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego poprzez utrzymanie istniejgcej
zieleni wysokiej (sukcesja roslinnosci lesnej) i zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie, zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig
urzgdzong (stosownie do okreslonego wskaznika tj. 70) w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych.

W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni

stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosé

powietrza, a takze mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery ale ze wzgledu na powierzchnie przeksztatlcen nie przewiduje sie negatywnego
wptywu realizacji ustalen Planu na warunki klimatyczne.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz z uwagi na rozwdj funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej,
mozliwym niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczeh pytowo — gazowych z silnikéw
samochodowych. Obowigzek stosowania Zrddet ciepta wykorzystujgcych proekologiczne nosniki
energii lub odnawialne Zrédta ciepta ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.
Zagospodarowanie terenu moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego
réwniez ze wzgledu na wigksze natezenie ruchu pojazdéw. Zapisy wprowadzajgce obowigzek
zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych powinny
zminimalizowac¢ negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczes$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowi¢
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury
wspoéltczesnej

Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne.

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego na terenie objetym Planem krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (zadrzewienia na odtogowanych polach uprawnych) na
krajobraz zabudowany, zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej
mozaiki pél uprawnych i zadrzewien. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i
estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzadzonej na powierzchni biologicznie czynnej
dziatek budowlanych. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez
ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem min. przez
ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji, ograniczenie wysokosci obiektow
infrastruktury do 14 m dla zapobiegania dysharmonii krajobrazu oraz nakaz stosowania w
budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych
materiatéw budowlanych (cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do lokalnej tradyc;ji.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalenn Planu na s$rodowisko kulturowe i
krajobraz.
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Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach otuliny Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego.

Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszar
chroniony z uwagi na nakaz ochrony i ksztattowania srodowiska na terenach objetych prawng
formg ochrony przyrody z zachowaniem przepiséw odrebnych. Na skutek realizacji zapisow
Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg
krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pd6l uprawnych, zadrzewien i
zakrzewien, pojawig sie nowe tereny z zabudowg kubaturowg. Zabudowa realizowana bedzie
jednak na duzych dziatkach o minimalnej powierzchni 1200 m? z niewielkg intensywnos$cia
ograniczong do wskaznika na poziomie 0,01-0,4 oraz z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70%. Rozwigzania te zminimalizujg oddziatywanie Planu na $rodowisko.
Ustalenia Planu uwzgledniajg réwniez wytyczne zawarte w projekcie Planu Ochrony
Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego dotyczgce miedzy innymi ksztattowani
krajobrazu, obiektéw kubaturowych i powierzchni biologiczni czynnej.

Wplyw na korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym w sieci ECONET-PL

Analizowany teren potozony jest w granicach obszaru weztowego o znaczeniu krajowym 07K
Obszar Pojezierza Gostyninskiego i korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym w sieci
ECONET-PL.

Korytarze ekologiczne tworzg sie¢ powigzan przyrodniczych majgcych na celu zintegrowanie
przestrzenne i funkcjonalne obszaréw weztowych charakteryzujgcych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi ze znacznym udzialem dobrze zachowanych systeméw naturalnych.
Zapewnienie jednosci przestrzennej i funkcjonalnej tych terenéw w celu ochrony drég migracji i
rozprzestrzeniania sie gatunkow.

Ustalenia Planu dotyczgce ochrony zieleni wiejskiej: zakrzewien i zadrzewieh $rddpolnych,
zachowanie s$rédpolnych zabagnien i podmokiosci, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, niska
intensywno$¢ zabudowy oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie
przerw w cokotach ogrodzeh ograniczajg negatywne oddziatywanie realizacji planu na korytarz
ekologiczny.

Ustalenia powyzsze sprzyjajg zachowaniu funkcji korytarza ekologicznego: zachowaniu
istniejgcych siedlisk, zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej terenu oraz ograniczajg ewentualne
utrudnienia w rozprzestrzenianiu sie gatunkow.

Nie przewiduje sie znaczacego wplywu realizacji ustalen Planu na korytarz ekologiczny o
znaczeniu krajowym w sieci ECONET-PL.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Na terenie objetym Planem nie wystepujg przedsiewziecia, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, a ustalenia Planu zakazujg lokalizacji takich przedsiewzie¢ za wyjatkiem inwestyciji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego. Dla tych przedsiewzie¢ na
etapie procedury przygotowania inwestycji obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych  uwarunkowaniach. Jesli konieczne bedzie przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w postanowieniu organ okresli jednoczesnie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktorym okreslony zostanie
zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie
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Zmiana krajobrazu na cze$ciowo zabudowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pytowo — gazowe ze zrdodet energetycznych i z silnikow pojazdow,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby.

e Posrednie i wtorne
Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych i ich przenikanie na tereny
przylegte, ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych, wzrost
bioré6znorodnosci oraz miejscowe poprawienie wartosci gleby z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej oraz ochrone istniejgcego drzewostanu.

¢ Skumulowane

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw $rodowiska
pocigga za sobg zmianeg innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzigciami — potgczone
dziatanie skutkow analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowa) i innych
dziatan (gldwnie funkcjonowanie podobnego zagospodarowania terenu w sgsiedztwie) -
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz, zmieniajagc sie na zabudowany, gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wod, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

o Krétkoterminowe i chwilowe
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

¢ Srednioterminowe i dtugoterminowe
Zmiana waloréw krajobrazowych, powstanie nowych nasadzen roslinnych, zmiana otoczenia
warunkow siedliskowych, wprowadzenie nowych gatunkéw roslin i zwierzat, gtownie wtasciwych
dla siedliska.
Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow wypoczynku i zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona, ochrona
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej).

o Stale
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bior6znorodnos$ci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzgdzonej oraz ochronie istniejgcego drzewostanu.

o Negatywne
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu — zabudowa techniczna.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000.
Najblizszy obszar Spetniajgcy Kryteria Obszaru o Znaczeniu Wspdlnotowym (OZW) Natura 2000 —
Dolina Skrwy Lewej (PLH140051), usytuowany jest w odlegtosci okoto 3 km od terenu dziatki Nr
ewid. 77/22.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wigkszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze w/w obszaru Natura z uwagi na jego odlegtos¢ oraz niewielki zasieg terytorialny Planu
(Plan obejmuje teren o powierzchni 0,4569 ha), a takze ustalone w nim zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu. Na skutek realizacji ustalen Planu
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10.

zmienia sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o
charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki zadrzewien i zakrzewien wsrod pdél uprawnych.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura
2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej oraz ich umiejscowienia w
przestrzeni, co zostato okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia Planu.
Nie przewidziano rozwigzanh alternatywnych ze wzgledu na planowany niewielki zasieg przestrzenny
zainwestowania, istniejgce sgsiedztwo oraz konkretne zamiary wiasciciela dziafki.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze byC niski stopien lub brak realizacji
ustalen planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.247) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru w
srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w sktad rejonu posiadajgcego niekorzystne warunki do
prowadzenia produkgcji rolnej (areaty gleb o stabych i najstabszych walorach agroekologicznych) oraz
duze walory przyrodnicze, co predysponuje go do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego
zrownowazonych ze Srodowiskiem. Rozwdj zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej
dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy standardéw srodowiska.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, wynikajgce z
potozenia terenu w obszarze otuliny Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :

o Ochrone wdd powierzchniowych i gruntowych zapewniajg ustalenia dot. zaopatrzenia w wode
dla potrzeb bytowo - gospodarczych w oparciu o wodocigg gminny, uporzadkowana gospodarka
Sciekowa oparta 0 szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciekow
w  Lucieniu, dopuszczeniem Ilokalnych systemoéw utylizacji Sciekbw z oprowadzeniem
oczyszczonych Sciekédw do wdd powierzchniowych (po spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska) oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdédw na
dziatkach o powierzchni ponad 1200 m?2, obowigzek odprowadzenie wod opadowych do gruntu z
zachowaniem przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska z maksymalnym zagospodarowaniem
ich w granicach dziatek budowlanych oraz ograniczenie prowadzenia prac mogacych
powodowaé zmiany stosunkéw wodnych oraz wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w
urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

e Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zaopatrzenie w ciepto z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédta energii. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
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pytlu, sadzy i czgstek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji
pylu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

Uporzadkowang gospodarke odpadami stalymi realizowang poprzez selektywng zbiérke
odpadow do pojemnikédw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych
- postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych;
dopuszczenie organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych

Ochrone gleby — zapewni przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej oraz zagospodarowanie jej zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw
zgodnie z geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi, z dominacjg drzew lisciastych
spowodowaé moze miejscowg poprawe wartosci gleb.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochroneg i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien $rodpolnych stanowigcych sukcesje roslinnosci lesnej oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewieh w ramach zieleni
urzgdzonej, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zagospodarowanie co najmniej 70%
powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi, z dominacjg drzew lisciastych, zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz stosowanie przerw w
cokotach ogrodzen co umozliwi migracje drobnych zwierzat.

Z uwagi na potozenie analizowane terenu w granicach otuliny Gostynifisko - Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego majgcej na celu zabezpieczenie Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka, w analizowanym Planie ustalono:

— w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych: zachowanie i ochrone istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien stanowigcych sukcesje roslinnosci le$nej, umozliwienie
migracji drobnych zwierzat poprzez realizacje ogrodzen z przerwami w cokotach,

— w zakresie ochrony wartosci historycznych i kulturowych: ograniczenie wysokosci
budynkéw do 2 kondygnaciji, nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o
stonowanej kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
kamien, drewno) w nawigzaniu do lokalnej tradycji.

— w zakresie ochrony krajobrazu: zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu oraz dla zachowania harmonii krajobrazu ograniczenie gabarytéw zabudowy do 2
kondygnaciji a wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m.

Uwzgledniono réwniez obowigzujgce na obszarze Gostyninsko - Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego zakazy tj.: zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody oraz zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

W celu zachowania funkcji korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym w sieci ECONET-PL,
tj. zapewnienia jednosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw charakteryzujgcych sie wysokimi
walorami przyrodniczymi, ochrony drég migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkéw, w
analizowanym Planie ustalono ochrone zieleni wiejskiej: zakrzewien i zadrzewien $rédpolnych,
zachowanie $rodpolnych zabagnien i podmoktosci, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, niska
intensywnos¢ zabudowy oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie
przerw w cokotach ogrodzen.
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e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw minimum 70% oraz
minimalne powierzchnie dziatek budowalnych 1200 m?% Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne
poprzez wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewdw oraz bylin kwiatowych. Ustalenia
Planu w zakresie zasad podziatu nieruchomosci, ksztattowania zabudowy, wyposazenia w
infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci $rodowiska. Ustalenia
Planu sprzyjajg rowniez zachowaniu wartosci krajobrazowych i harmonii krajobrazu poprzez
ksztattowanie gabarytéw zabudowy =z ograniczeniem jej wysokoéci do 2 Kkondygnacji,
ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej do 14 m, stosowanie w budownictwie
form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw cieptych, tradycyjnych materiatow
budowlanych (cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do lokalnej tradycji. Ustalono tez obowigzek
koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub
réwnoczesng budowg infrastruktury technicznej.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Woéjt Gminy w
celu oceny aktualnosci planu miejscowego. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig
podstawe uchwaty w sprawie aktualno$ci planu.
Skutki ustaleh Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw Srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

e Zmiana przeznaczenia terenu dotyczy obszaru potozonego w poétnocnej czesci gminy Gostynin.
Obejmuje dziatke nr ewid. 70/22 o powierzchni 0,4569 ha pofozong w miejscowosci Gorzewo,
usytuowang pomiedzy jeziorem Biatym i Sumino, w granicach otuliny Gostyninsko -
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.
Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne uwarunkowania
oraz strukture zabudowy. Zakres przewidywanych przeksztalcen srodowiska miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardéw srodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest kontynuacjg i uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego i
planowanego (w obowigzujgcym planie miejscowym) w sgsiedztwie.

e Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczacymi ochrony $rodowiska: pod rozwdéj zabudowy przeznacza sie grunty orne stabej klasy
bonitacyjnej RV, RVI i RVIz, respektuje sie ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,
zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla otuliny Gostyninsko —
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg
zachodzacych proceséw urbanizacyjnych, a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Przyjete zasady zagospodarowania: wyposazenie w infrastrukture
techniczng (zaopatrzenie w wode, gospodarka odpadami i $ciekowa), nakaz stosowania
rozwigzan architektonicznych zgodnych z lokalnymi tradycjami zabezpieczajg nie przekraczanie
standardéw srodowiska.

Pod rozwdj okreslonych w Planie funkcji przeznacza sie grunty rolne, ktdre nie podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

e Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie (drzewostan o niskiej bonitacji), zanikania siedlisk oraz
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzat, grzybéw.
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o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektow kubaturowych, zasady zagospodarowania z
udziatem powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, zapewnienie formy
architektonicznej zabudowy dostosowanej do krajobrazu, nie bedg powodowac¢ niekorzystnych
wptywow na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkdw),
waloréw estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej. Powstate ilosci zanieczyszczen gtownie
ze $ciekéw i odpadow oraz emisji zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto nie spowodujg wzrostu
tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

e Rozw¢j systeméw komunikacji zostat ograniczony do budowy drogi wewnetrznej, ktéra
charakteryzuje sie niskim natezeniem ruchu.

o Przewidywane zagospodarowanie w_granicach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego dotyczy terenu o powierzchni 0,4569 ha, przewidzianego dla rozwoju zabudowy
rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zajmujgcego agrocenozy o niskich walorach
agroekologicznych porosniete drzewostanem o niskiej bonitaciji .

o Plan respektuje okreslone przepisami odrebnymi szczegdlne cele ochrony Parku tj. ochrony
wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony krajobrazu przez ustalenia
dotyczace zachowania i ochrony istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, umozliwienia migracji
drobnych zwierzat przez realizacje ogrodzen z przerwami w cokotach, ograniczenie wysokosci
budynkéw do 2 kondygnacji a wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m dla zachowania
harmonii krajobrazu, nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o stonowanej
kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta, kamien, drewno) w
nawigzaniu do lokalnej tradycji, zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

Przyjete $rodki tagodzgce takie jak uporzadkowana gospodarka $ciekowa, ekstensywna
zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziatki 1200 m?, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej zagospodarowana zielenig urzgdzong w postaci
gatunkéw witasciwych dla siedliska, obowigzek zachowania charakteru zagospodarowania
odpowiedniego dla Parku poprzez zachowanie zieleni srédpolnej, maksymalne utrzymanie
istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej i sukces;ji roslinnosci le$nej, ograniczenie prowadzenia prac
mogacych powodowacé zmiany stosunkéw wodnych, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, obowigzek umozliwienia migracji drobnych zwierzat przez
stosowanie przerw w cokotach ogrodzen oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ograniczg wptyw planowanego zagospodarowania na
wartosci przyrodnicze Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.

¢ Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
w sieci ECONET-PL, nie ograniczy jedno$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw, ktére on
taczy oraz drég migraciji i rozprzestrzeniania sie gatunkow.

e Realizacja ustaleh Planu nie wplynie réwniez negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnosci znajdujgcych sie w
dalszym sgsiedztwie obszaréw objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

e Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla sSrodowiska i
niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktdre mogg powstaé w wyniku jego realizaciji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej z punktu widzenia
istniejgcego w sasiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen.

Obowigzek ochrony istniejgcych na terenie objetym Planem uktadéw zieleni wysokiej i sukcesji
roslinnosci lesnej spowoduje zachowanie czesci istniejgcych powierzchni biologicznych.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktéore mogg powstac w wyniku realizacji ustalen Planu.
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Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne
efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w miejscowosci Gorzewo,
stanowigcego zmiane miejscowego planu zatwierdzonego Uchwatg Nr 213/XXX1/2005 Rady Gminy Gostynin z
dnia 17.06.2005 r. Zmiany w przestrzeni ograniczajg sie do rozszerzenia na teren catej dziatki funkcji zabudowy
rekreacyjnej i mieszkaniowe;.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz: ocena
skutkow wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz zabytki i
przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan
na $rodowisko. Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:
e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego,
e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z
wyjgtkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltujg sie ponizej warto$ci dopuszczalnych,
e wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne i
akustyczne, geotechniczne i wodne),
e zasoby gleb o niskich walorach agroekologicznych (nie podlegajgce ochronie przed zmiang uzytkowania)
mato przydatne dla gospodarki rolnej,
e duza techniczno - rolnicza degradacja struktury ekologiczne;j,
e bardzo mata odporno$c¢ gleb na degradacje,
e presja spoteczna dotyczaca rozwoju zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej stanowi
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcej i okreslonej w obowigzujgcym planie, sasiedniej zabudowy. Przestrzen do
rozwoju w/w funkcji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisd6w odrebnych. Na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z
przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadéw statych, emisjg energetyczng, hatasem,
ktére majg wpltyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na s$rodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami, wprowadzenie zielen urzadzonej, zachowanie istniejacych
uktadéw zieleni wysokiej i sukcesji roslinnosci lesnej, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach minimum
70%, minimalng wielkos¢ dziatki budowalnej 1200 m?, co sprzyja utrzymaniu standardow srodowiska.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztalcen s$rodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki - zabudowa kubaturowa w wyksztatconej strukturze jednostki
osadniczej. Realizacja polityki przestrzennej nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych
biologicznie (zajecie agrocenoz), nie wptynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, nie spowoduje zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i
grzybow ani znaczacego wzrostu tadunku zanieczyszczen do $rodowiska. Zainwestowany zostanie teren o
stabych  glebach i niskiej bonitacji drzewostanu. Wazne sg tez efekty nieprzyrodnicze - porzadkowanie
przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla $rodowiska i ochrone waloréw
krajobrazu zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta
Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wohis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

Plock, dnia .....08.2021 r.

Zalacznik Nr 1

27



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22
potozonej w miejscowosci Gorzewo, gmina Gostynin

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.247), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatlywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki nr ewid. 70/22 potozonej w miejscowosci Gorzewo”,

$wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, o§wiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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