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Uchwała Nr 131/XVIII/2004
Rady GMINY GOSTYNIN

z dnia 30 marca 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie wsi Białe gmina Gostynin dla działek o nr ew. 153/42, 153/45, 153/46, 153/47, 153/48, 153/49, 153/50, 153/51, 153/52, 153/53, 153/54, 153/55 i 153/56 przeznaczonego pod zabudowę letniskową.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806) oraz art. 14 ust. 8 i art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Gostynin uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie wsi Białe gmina Gostynin dla działek o nr ew. 153/42, 153/45, 153/46, 153/47, 153/48, 153/49, 153/50, 153/51, 153/52, 153/53, 153/54, 153/55 i 153/56 przeznaczonego pod zabudowę letniskową, zwany dalej „planem”.

Rozdział I

PRZEPISY OGÓLNE

§ 1. 1. Integralną częścią Uchwały jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący Załącznik            do Uchwały, na którym oznaczono symbolami A, B, C, D, E, A granice terenu, na którym obowiązują ustalenia planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów;

10) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.

2. Ustalenia nie obejmują:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

2) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

ze względu na niewystępowanie w/w zagadnień na przedmiotowym terenie.

3. Granice obowiązywania planu, które stanowi: południowa i wschodnia linia rozgraniczająca rowu melioracyjnego, północna linia brzegowa jeziora Białego, północne granice działek o nr ew. 353/44, 353/30 i 153/31, wschodnie granice działek o nr ew. 153/41, 153/36, 153/37, 153/33, 153/31 i 184 (drogi gruntowej); granice oznaczono symbolami A, B, C, D, E, F, A;

§ 3. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć ustaloną planem, obowiązującą granicę pomiędzy terenami o różnym przeznaczeniu (funkcji) wyznaczonej istniejącą granicą działki geodezyjnej lub wyznaczoną stosownie do wartości kartometrycznej mapy, na której sporządzono rysunek planu t.j. z dokładnością ± 0,5 m;

2) linii podziału na działki budowlane – należy przez to rozumieć obligatoryjną linię podziału terenu, wyznaczoną stosownie do wartości kartometrycznej mapy, na której sporządzono rysunek planu t.j. z dokładnością  ± 0,5 m;

3) linii zabudowy – należy przez to rozumieć nieprzekraczalną granicę usytuowania budynków   i wiat w ich powierzchni zabudowanej; dopuszcza się przekroczenie linii zabudowy przez fragmenty o powierzchni zabudowy (lub rzutu poziomego na powierzchnię działki)             nie przekraczającej 2m2 takich jak schody, pilastry, wykusze, daszki z kolumnami i bez kolumn, balkony i galerie otwarte, studzienki itp.;

4) wskaźnik intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek całkowitej powierzchni budynku (wszystkich kondygnacji) do całkowitej powierzchni działki, część niezabudowana i nieutwardzona do zagospodarowania zielenią, stanowi biologicznie czynną część działki;

5) tereny otwarte rolno – ekologiczne – należy przez to rozumieć tereny powiązań i ciągów ekologicznych, aktywne biologicznie kompleksy trwałych użytków;
6) przepisy szczegółowe – ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska     (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, poz. 1229; z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984 i Nr 233, poz. 1957), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628; z 2002 r. Nr 41, poz. 365, Nr 113, poz. 984 i Nr 199, poz. 1671; z 2003 r. Nr 7, poz. 78), Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) i inne przepisy powszechnie obowiązujące.

Rozdział II

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE

§ 4. 1. Ustala się warunki zabudowy i zagospodarowania terenów oznaczonych symbolem „ML”:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;

2) wyklucza się: zabudowę mieszkaniową jedno i wielorodzinną, usługową i produkcyjno-składową oraz wznoszenia obiektów gospodarczych;

3) linie zabudowy wyznacza się jako obowiązujące i nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczających ulice, w odległościach wskazanych na rysunku planu;

4) wskaźnik zabudowy nie może przekroczyć 25 %;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 50% powierzchni działki budowlanej;

6) nieprzekraczalną wysokość zabudowy kubaturowej do 11m, licząc od istniejącego poziomu terenu (łącznie z poddaszem użytkowym);

7) miejsca parkowania pojazdów należy zabezpieczyć w granicach działki;
8) utrzymanie poziomu hałasu poniżej lub na poziomie dopuszczalnym jak dla terenów wypoczynkowo – rekreacyjnych poza miastem;
9) tereny niezabudowane do czasu zagospodarowania i zabudowania zgodnie z planem pozostają w dotychczasowym użytkowaniu;
10) w zakresie grodzenia terenu;
· ogrodzenie działki od strony dróg dojazdowych ustala się w jednolitym charakterze dla wszystkich działek;
· obowiązuje ogrodzenie ażurowe, harmonizujące z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowę oraz ograniczenie murów do podmurówki i słupów o wysokości do 1,50m. od powierzchni terenu, zakaz budowy ciągłych cokołów;
· obowiązuje zakaz budowy ogrodzeń z cegły, materiałów betonowych, siatki itp.
      § 5. 1. Na terenie działek letniskowych oznaczonych symbolem 2ML wyznacza się tereny zielone bez prawa zabudowy oznaczone symbolem „RZ”.

1) przeznaczenie podstawowe: różne formy zieleni urządzonej;

2) wyklucza się: wszelką zabudowę kubaturową;

3) powierzchnia biologicznie czynna 100% wyznaczonego terenu; 

4) ustala się zasadę realizacji ogrodzeń bez ciągłych cokołów, preferuje się grodzenie terenu żywopłotami z rodzimych gatunków roślin;

      § 6. 1. Wyznacza się tereny parkingów oznaczone symbolem „KP”.

1) przeznaczenie podstawowe: miejsca postojowe dla samochodów osobowych;

2) wyklucza się: wszelką zabudowę kubaturową;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 20% powierzchni wyznaczonego terenu;

       § 7. 1. Wyznacza się pas terenu wzdłuż jeziora Białego jako zieleń izolacyjną oznaczoną symbolem „ZI”.

1) przeznaczenie podstawowe: użytkowanie dotychczasowe, zieleń nieurządzona;

2) dopuszcza się budowę obiektów i urządzeń służących ochronie środowiska oraz bezpośrednio związanych z użytkowaniem jeziora np. budowli wodnych, urządzeń służącym zorganizowanym kąpieliskom i sportom wodnym i wędkarstwu.

3) wyklucza się: wszelką zabudowę kubaturową prowadzenie instalacji podziemnych;

4) powierzchnia biologicznie czynna 100% powierzchni wyznaczonego terenu;

§ 8. 1. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej w ramach istniejących i rozbudowywanych  systemów uzbrojenia;
2) istniejące urządzenia nadziemnego i podziemnego uzbrojenia terenu do adaptacji z możliwością ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania;
3) lokalizację projektowanych liniowych urządzeń nadziemnego i podziemnego uzbrojenia terenu ustala się w liniach rozgraniczających ulic;
4) zaopatrzenie w wodę poprzez budowę sieci rozbiorczej od istniejącego wodociągu wiejskiego opartego na ujęciu w Lucieniu;
5) utylizacja ścieków sanitarnych poprzez gromadzenie w zbiornikach szczelnych, bezodpływowych i wywóz na oczyszczalnię ścieków w Lucieniu;
6) odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo;
7) gospodarka odpadami zgodnie z obowiązującymi uchwałami Rady Gminy w sprawie  ustalenia zasad utrzymania czystości i porządku na terenie gminy oraz zgodnie z przepisami szczególnymi;

8) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez;

a) zasilanie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej wysokiego i niskiego napięcia, istniejącej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z uwzględnieniem architektury zabudowy. Dla odbiorców zasilanych niskim napięciem poprzez projektowaną / istniejącą siać elektroenergetyczną i przyłącza niskiego napięcia. W przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy, lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorców, wymagających zwiększonej pewności zasilania, powiązania projektowanej sieci z istniejącą realizować na podstawie odrębnych projektów obejmujących konieczną rozbudowę sieci energetycznej wysokiego i niskiego napięcia na warunkach przyłączenia wydanych Wnioskodawcy przez Zakład Energetyczny,

b) adaptację istniejącej stacji transformatorowej,

c) uzgodnienie mocy przyłączeniowych indywidualnie przez użytkownika sieci z zarządcą sieci energetycznych na etapie projektu budowlanego,

d) wykonanie przyłączy energetycznych jako kablowe, z zastosowaniem skrzynek złączowo – pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia,

e) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejącymi urządzeniami energetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbędnej przebudowy, po zawarciu stosownej umowy określającej warunki przebudowy, wydanej wnioskodawcy przez Zakład Energetyczny,

f) stacje energetyczne, napowietrzne lub wnętrzowe, należy zlokalizować uwzględniając najdogodniejszy dojazd. Dla stacji wnętrzowych przewidzieć możliwość wydzielenia pod ich lokalizację terenów. Dopuszcza się lokalizacje wbudowane w projektowaną kubaturę pod warunkiem zachowania odpowiednich odległości od obiektów budowlanych oraz możliwości notarialnego dzierżawienia terenu pod stacje. Budowę, przebudowę                    i modernizację sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzieć w pasie drogowym tak, aby były zachowane w obu rozwiązaniach odpowiednie odległości od obiektów budowlanych i urządzeń uzbrojenia terenu, dopuszcza się prowadzenie linii kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach wydanych przez Zakład 
Energetyczny wnioskodawcy. W przypadku nie zachowania odpowiednich odległości od obiektów budowlanych i urządzeń uzbrojenia terenu dopuszcza się prowadzenie linii energetycznych po trasach uzgodnionych z Zakładem Energetycznym.

9) obowiązuje strefa ograniczeń w zagospodarowaniu od linii elektroenergetycznej 15kV             o szerokości 10m, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZO;
2. Kierunki rozbudowy istniejących systemów infrastruktury technicznej wg wskazań                   na rysunku planu. 

      § 9. 1. Zasady obsługi w zakresie komunikacji.

1)  obsługa terenu poprzez układ istniejących i projektowanych ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD 1/2 w rozstawie 10m w liniach rozgraniczających, wg oznaczeń na rysunku planu;

2. Parkowanie pojazdów użytkowników terenu wg ustaleń w § 4.

§ 10. 1. Ustala się obowiązujące zasady ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) zabudowę i zagospodarowanie terenów powiązać z wprowadzeniem zieleni stosownie                    do ustalonej intensywności zabudowy;

2) obowiązuje uporządkowana gospodarka ściekowa;

3) gospodarka odpadami zgodnie z obowiązującymi uchwałami Rady Gminy w sprawie  ustalenia zasad utrzymania czystości i porządku na terenie gminy oraz zgodnie z przepisami szczególnymi;

4) architektura obiektu nie może naruszać wartości krajobrazowych;

5) obowiązuje zakaz lokalizacji i użytkowania na cele letniskowe obiektów o charakterze tymczasowym jak barakowozy, obiekty typu kontenerowego itp.;

6) obowiązuje zabudowa wolnostojąca;

7) obowiązują dachy dwu i wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 50(;

8) kalenica dachu głównej bryły budynku ustawiona równolegle do drogi dojazdowej;

9) pokrycie dachów wszystkich budynków należy wykonać jako niepalne w jednolitym kolorze zbliżonym do koloru dachówki ceramicznej;

10) obowiązuje staranne dobranie materiałów budowlanych, wykończenie obiektu                             i zagospodarowanie terenu.

11) warunki postoju i parkowania pojazdów zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4;

Rozdział III

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 11. 1. Ustala się dla terenów ML naliczenie jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości stawkę w wysokości 0 %.

§ 12. 1. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 13. 1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

   Przewodniczący Rady Gminy

Tomasz Bronisław Lewandowski 
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