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1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzalki i
czesci wsi Osada, gmina Gostynin zwanego dalej ,Planem” stanowia;:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r,,
po0z.1945 z p6zn. zm.),
. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r.,
poz.2081,

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2018 r., p0z.799 z pézn.zm.)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018r., poz. 1614 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
poz.1161)

. Uchwata Nr 305/XLIV/2018 Rady Gminy Gostynin z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzaiki i
czesci wsi Osada, gmina Gostynin.
. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzalki i
czesci wsi Osada, gmina Gostynin.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddzialywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzakki i
czesci wsi Osada, gmina Gostynin.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanej zmiany planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie (pismo PPIS/ZNS-
4500/3/2018/ASK/81/2019 z dnia 07.01.2019 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz.2081). Prognoza :

J zawiera : informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowieri projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie kierujgcego zespotem autoréw prognozy,
o0 spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

J okre $la, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na sSrodowisko, a w
szczegolnosci na: r6znorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

J przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywar na $rodowisko, mogagcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
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szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin — Uchwata Nr
68/X/2003 Rady Gminy Gostynin z dnia 09.07.2003 r., zmienione Uchwalg Nr 37/VI/2011 Rady Gminy Gostynin z
dnia 31.03.2011 r,,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi Strzalki i czesci wsi
Osada, gmina Gostynin — Uchwata Nr 85/XI11/2011 Rady Gminy Gostynin z 29.09.2011 r.

3. Program ochrony $rodowiska dla gminy Gostynin na lata 2012—-2015 z uwzglednieniem lat 2016-2019
(aktualizacja).

4, Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego =z dnia 27.07.2018r. w/s Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej

5. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim; raport za 2016 r.; Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2017 r.

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport za rok 2017; Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2018 r. ; https://www.wios.warszawa.pl

7. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego w 160 jednolitych czesciach wod (JCW)
przebadanych w latach 2011-2016; https://www.wios.warszawa.pl

8. Ocena stanu ekologicznego oraz stanu chemicznego jednolitych czesci wéd jeziornych objetych
panstwowym monitoringiem i przebadanych w latach 2011 - 2016; https://www.wios.warszawa.pl

9. Zestawienie punktéw badawczych wod podziemnych w sieci krajowej PIG w roku 2017 na terenie
wojewddztwa mazowieckiego wraz z oceng jakosci w 2017; https://www.wios.warszawa.pl

10. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

11. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

12. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009

r.
13. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.
14, Mapa geologiczna Polski, arkusz Plock.

1.4. Metody zastosowane przy sporz gdzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu srodowiska
przyrodniczego poétnocnej czesci gminy Gostynin.

Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci
wsi Strzailki i czesci wsi Osada, gmina Gostynin, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i
zapewnia mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa. Prognoza gitownie ocenia w jakim zakresie wymogi
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostalo wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejacych materiatbw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji w
terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na og6lnos¢ zapiséw ustalen
planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywoéw — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognoza obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych
wplywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wplywéw w sposéb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.
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2. CHARAKTERYSTYKA U ZYTKOWANIA TERENU OBJ ETEGO PLANEM

Teren objety Planem obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,5 ha potozony wsi Strzatki i Osada,
gmina Gostynin. Usytuowany jest w potudniowej czesci gminy Gostynin, w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Skrwy Lewej".

Obszar objety Planem to teren gtéwnie niezbudowany, ktéry stanowig grunty orne gtéwnie o sredniej,
klasie bonitacji RIVa, RIVb, RIllb oraz uzytki zielone LIV.

Przez zachodnig czesci terenu objetego Planem przebiega linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV.

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej oraz linii
elektroenergetycznej.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie hastepujgco:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa zagrodowa,

- uzytki rolne o $redniej klasie bonitacyjnej RIVa, RIVb, RIlIb, RV, LIV,

- infrastruktura techniczna.

Grunty rolne klasy bonitacyjnej Rlllb na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1161) i
posiadajg zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ha zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

3. ANALIZA | OCENA USTALE N PLANU

3.1 Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie w obszarze czesci wsi Strzaiki i czesci wsi Osada, gmina
Gostynin przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w zakresie rozwoju funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz terenéw rolniczych.

Analizowany Plan stanowi zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Strzalki i czesci wsi Osada, gmina Gostynin zatwierdzonego Uchwatg
Nr 85/XI1/2011 Rady Gminy Gostynin z dnia 29 wrzesnia 2011 r., w ktérym przeznaczenie obszaru
objetego opracowaniem okredlone byto jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
rolnicze, drogi wewnetrzne i dojazdowe. Ustalenia projektu planu wprowadzajg zmiane zasad
zagospodarowania w zakresie terenéw zabudowy zagrodowej (1RM), czesci terenu zabudowy
mieszkaniowej (4MN) i terenéw rolnych.

3.2. Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczace m.in.: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
szczegoOtowych zasady i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:

1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy w spos6b nie zakiécajgcy harmonii krajobrazu i w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie;

2) do wykonczania elewacji budynkéw stosowanie takich materiatéw jak: kamier naturalny, cegta licowa,
tynk, drewno;

3) nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brgzéw, czerwieni;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do

czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;
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5) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;
6) od strony drég publicznych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustala:

1. ochrone waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie terenu w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,

2. zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, ekogroszek lub odnawialne zrédta energii;

3. prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami statymi;

4. nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dzialki jako — powierzchni biologicznie czynnej na
terenach oznaczonych MN i RM;

5. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;

6. dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

8. zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9. zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

10. maksymalng ochrone naturalnych zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych - utrzymanie
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej,

11. stosowanie ogrodzern azurowych oraz ograniczenie muréw do podmurdwki i stupéw; zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych; nakaz zachowania przynajmniej 50% dtugosci ptotu w
formie azurowej;

12. ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy przed sptywem powierzchniowym waod
opadowych na teren poza granicami wiasnosci.

3.2.3. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

W ramach zasad ksztaltowania krajobrazu Plan ustala:

1) ksztaltowanie zieleni urzgdzonej: drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

3.2.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych.

W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych Plan
ustala:

1) w stosunku do objetego ochrong konserwatorskg stanowiska archeologicznego na obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem ,arch.” (AZP 53-51/57) obowigzek ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na obszarze opracowania planu nie wystepujg objete ochrong konserwatorskg obiekty zabytkowe i obiekty
lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia zasad ochrony débr kultury wspoétczesne;.

3.2.5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systeméw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej oraz linii elektroenergetycznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez
gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke selektywna.

Ustalenia Planu okres$laja miedzy innymi nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub rownoczesng
realizacjq sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
2) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociggu

gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie pierscieniowym i przytgczy od istniejgcych przewodow
usytuowanych wzdtuz drég; o srednicy 110 mm; do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwosé
budowy wtasnych studni;

3) rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:
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a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i obstugi produkcji rolnictwa z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni;

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem do oczyszczalni $ciekédw, lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalni Sciekéw (o ile pozwalajg na to warunki gruntowe);

¢) rurociggi kanalizacyjne o $rednicy 1000 mm;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dopuszcza sie powierzchniowe
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zroédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych technologii i nosnikéw energii. Dopuszcza sie budowe kominkéw.

6) dopuszcza sie realizacje urzgdzern wytwarzajgcych energie elektryczng z OZE: mikroinstalacje
fotowoltaiczne, pompy ciepta,

7 rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywng zbiérke odpadéw do pojemnikéw
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych — postepowanie z odpadami zgodnie z
hierarchigq okreslong w przepisach odrebnych

3.2.6. Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zab  udowy

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych— RM,;
3) tereny drogi publicznej w klasie ulicy zbiorczej — KDZ

4) tereny drog publicznych w klasie ulic dojazdowych — KDD

5) teren drogi wewnetrznej — KDW

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1MN
— 5MN ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3;

b) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw srodowiska poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogagcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 750 m’.

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
0znaczonego na rysunku Planu symbolem 1RM ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych i agroturystyki; obstuga
rolnictwa jako towarzyszgca zabudowie zagrodowej.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3;

b) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw Srodowiska poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

c) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.,

3.3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc¢:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- ukfad komunikacyjny tj. drogi dojazdowe i wewnetrzne,

- infrastruktura techniczna.

3.4. Powi gzania planu z innymi dokumentami.
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Projekt Planu powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

Studium uwarunkowa A i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin, ktore
okresla na terenie gminy polityke przestrzenng w ramach stref o zréznicowanych rezimach
ochronnych i metodach ksztattowania ukladéw osadniczych. Studium okresla przeznaczenie terenu
objetego Planem jako ,tereny adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowej”.

Planowane ustalenia Planu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terendow
rolniczych sg zasadami zagospodarowania nie sprzecznymi z ustalonymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony $rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sa nastepujace:

- podstawa jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

- zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wlasciwego stanu,

- ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajacych uzyskanie optymalnych efektow
w zakresie ochrony srodowiska,

- przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

- utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w
szczegolnosci przez: rozwigzanie problemow gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztattowanie
terendw zieleni, zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie
zapobiegania ruchom masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognoza zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego. Plan przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju, w ktdrym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego ustala miedzy innymi nastepujace
zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego:

. zasade kompensacji przyrodniczej polegajaca na takim zarzadzaniu przestrzenig, aby
zachowa¢ réwnowage w s$rodowisku przyrodniczym i wyréwnac¢ szkody, wynikajace z rozwoju
przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-
gospodarczych, pozbawionych neutralnych przyrodniczo alternatyw;

. zasade przezornosci ekologicznej polegajaca na przeciwdziataniu zagrozeniom na
podstawie ich antycypaciji;

. zasade komplementarnosci ochrony wartodci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu
polegajgca na tworzeniu pasm przyrodniczo-kulturowych;

. zasade oszczednego wykorzystania energii i ograniczania powstawania odpadow;

. zasade oszczednego wykorzystania wody i zwiekszania retencyjnosci.

Dla realizacji polityki przestrzennej wyodrebniono dziewieé¢ zréznicowanych obszaréw problemowo
— funkcjonalnych oraz dziewiec¢ polityk przestrzennych, wsréd ktérych jest miedzy innymi:

1. Polityka rozwoju systemow infrastruktury technicznej;

2. Polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich;

3. Polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy standardow
Srodowiska.
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4, Polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa.

Teren gminy Gostynin potozony jest w obszarze ptockim; jest to obszar problemowy — funkcjonalny o
najnizszym poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego i najnizszym dostepie do doébr i ustug.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze problemowym obejmujg miedzy innymi:
. wielofunkcyjne wykorzystanie szans i mozliwosci tkwigcych w zasobach i walorach
zagospodarowania przestrzennego: wykorzystanie wartosci kulturowych i srodowiska przyrodniczego,
rozwoj turystyki, wykorzystanie pasm przyrodniczo-kulturowych dla rozwoju turystyki;

. tworzenie pozarolniczych miejsc pracy poprzez rozwdj przedsigbiorczosci,

. zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej poprzez kompleksowe przygotowanie terenéw pod
dziatalno$¢ gospodarcza;

. rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej (gtéwnie: elektroenergetyczne i wodno-
kanalizacyjnej);

. sukcesywng sanitacje terendw o0 rozproszonej zabudowie: budowie przydomowych

oczyszczalni sciek6w, wywozie nieczystosci do oczyszczalni zbiorczych, tworzeniu systemu zbiérki
odpadow statych;

. ochrone najcenniejszych elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej nierolniczym
zainwestowaniem.

Polityka przestrzenna okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego ma na celu dazenie do rownowagi pomiedzy poszczeg6lnymi elementami
zagospodarowania przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci procesow przyrodniczych. Cel ten
oznacza takie gospodarowanie przestrzenia, ktére pomimo réznych dziatan spoteczno -
gospodarczych jest dostosowane do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Cele ochrony srodowiska dotyczace obszaru planu zawarte w przepisach odrebnych sg nastepujace:
- ochrona wyrdzniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,

- ochrona ekosystemu lgdowego — m.in. ochrona istniejacych i formowanie nowych zadrzewien,
- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

- -zachowanie rownowagi przyrodniczej,

- racjonalne ksztaltowanie Srodowiska.

4.1. Uwzgl ednienie celéw ochrony $rodowiska w projekcie Planu
Wyzej wymienione cele ochrony srodowiska znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez
zapisy odnosnie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw.

Ustalone w Planie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, takie jak miedzy innymi:
1) ochrona waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potoZenie terenu w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,
2) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, ekogroszek lub odnawialne zrédta energii;
3) prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami statymi;
4) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dzialki jako — powierzchni biologicznie czynnej na
terenach oznaczonych MN i RM;
5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego;
6) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,
7) maksymalng ochrone naturalnych zadrzewiert $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych - utrzymanie
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej.
majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw srodowiska.
Ochrona naturalnych zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych oraz istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia wzbogaci
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funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zieleh wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i
poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

*  modyfikowanie warunkéw klimatycznych $rodowiska,

*  ksztattowanie stosunkow ekologiczno-biocenotycznych,

* wplyw na stosunki wodne w glebie,

* filtrujgcy role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolnosé zatrzymywania zanieczyszczen),

* walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegolnie istotne na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej

4.2. Uwzgl ednienie celéw $rodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszar ze
dorzecza rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele Srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisly dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w oparciu o
wartosci  graniczne  poszczegOlnych  wskaznikéw  fizyko-chemicznych,  biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wéd oraz o wskazniki chemiczne $wiadczace o
stanie chemicznym wdd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci woéd powierzchniowych i poziemnych okreslono biorgc pod
uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng (RDW)
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wod, do jakich zalicza sie analizowana
JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v Analiza wptywu na cele $rodowiskowe jednolitych cz  es$ci wéd powierzchniowych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP o nazwie
— Skrwa Lewa od Osetnicy do doptywu z jeziora Lucienskiego bez doptywu z jeziora Lucienskiego,
ktora zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogélny JCWP w PGW na
obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisly osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWP
zostato okreslone jako zagrozone.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej oraz terenéw rolniczych generuje gtéwnie Scieki komunalne; z uwagi na ich
niewielkg ilo$¢, przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka $ciekowa) nie stanowig one
zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP Skrwa Lewa od Osetnicy do
doptywu z jeziora Lucienskiego bez doptywu z jeziora Lucienskiego.

v Analiza wplywu na cele $rodowiskowe jednolitych cz  e$ci wod podziemnych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 47. Stan
ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisly osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako niezagrozone.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej oraz terenéw rolniczych generuje gtdwnie $cieki komunalne; z uwagi na ich
niewielkg ilos¢, przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka s$ciekowa) nie stanowig one
zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Poto zenie obszaru obj etego opracowaniem.
Teren objety Planem potozony jest w potudniowej czesci gminy Gostynin, we wsi Strzatki i Osada, w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Skrwy Lewej”.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada, gm.
Gostynin

Opis, analize i ocene istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego sporzadzono w odniesieniu do
stanu srodowiska przyrodniczego gminy Gostynin.

5.2. Cechy s$rodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wg regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w ukladzie dziesietnym opracowanej przez J.
Kondrackiego analizowany obszar potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Kujawskie
(315.57) zaliczanego do makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5).

Pojezierze Kujawskie to wysoczyzna jeziorna lezgca pomiedzy rynng goplanska, a Kotling Plocka w
pradolinie Wisly. Poludniowg granice mezoregionu wyznacza linia ostatniego zlodowacenia,
stanowigca wyrazng granice krajobrazowa. Na terenie wyrézni¢ mozna dwa réwnoleznikowo utozone
pasma wzgd6rz morenowych rozdzielone réwning. Jeziora sg stosunkowo niewielkie, jest to urodzajna
kraina rolnicza o malej powierzchni laséw.

5.2.2. Rzezba terenu.

Analizowany obszar pod wzgledem morfogenetycznym jest to obszar wysoczyzny miodoglacjalnej z
jeziorami, utworzonej w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego.

Na przedmiotowym terenie jest to roéwnina morenowa denna o ptaskiej powierzchni z lokalnymi
obnizeniami terenowymi, nadbudowana w czesci wschodniej ozem Gostyninskim (w sasiedztwie
wschodnich granic opracowania).

Rzezba terenu objetego Planem jest urozmaicona, réznice poziomoéw wynoszg okoto 13,0 metréw.
Srednia wysoko$¢ obszaru ksztattuje sie w granicach od 93,0 m do 106,0 m n.p.m. Teren opada w
kierunku p6tnocno - wschodnim.

5.2.3. Budowa geologiczna.

Powierzchniowg budowe geologiczng potudniowej czesci gminy stanowig utwory czwartorzedowe
plejstocenskie: glina zwatowa, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz piaski, zwiry i mady rzeczne z
okresu zlodowacenia potnocnopolskiego.

Obszar objety Planem stanowi w czesci wschodniej waski pas piaskéw i zwirdbw ozow, czesé
Srodkowg wyscielajg piaski i zwiry wodnolodowcowe, natomiast w cze$ci zachodniej wystepujg na
powierzchni gliny zwatowe. Przekréj geologiczny ksztaltuje sie nastepujgco: piaski i zwiry o
migzszosci okoto 4 m zalegajg na glinie zwatowej o migzszosci okoto 20 m, ktérej podioze stanowig
pisaki i zwiry 0 migzszosci okoto 8 m. Warunki gruntowe dla posadowienia obiektéw sg dobre.

5.2.4. Gleby.

Obszar objety Planem to teren gleb o zréznicowanych walorach agroekologicznych. Najwieksze
arealy stanowig gleby o sredniej (IVa, IVb klasa bonitacyjna) i stabej (V klasa bonitacyjna)
przydatnosci do produkcji rolniczej. Sg to gleby bielicowe wytworzone z piaskéw zwatowych —
piaski luzne, gtdwnie gleby kompleksu zytniego (IV klasa bonitacyjna) i zbozowo — pastewnego
stabego klasy bonitacyjnej Vi VI.

Utrzymanie gleb przydatnymi do produkcji rolnej wymaga intensywnego nawozenia mineralnego
i organicznego (zwigzki azotowe). Ich wydajnos¢ mozna podnies¢ tylko poprzez nawozenie
organiczne, lecz jest ono krétkotrwate, poniewaz nawozy ulegaja szybkiej mineralizacji i wymyciu.
Wymienione grunty orne nie podlegaja ochronie prawnej. Ze wzgledu na potozenie
analizowanego terenu w obszarze chronionym przyrodniczo, zalecana jest gospodarka rolna w
technikach nie zagrazajacych naruszeniem réwnowagi ekologicznej, co jest trudne do realizaciji
na stabych glebach.

Niewielkie fragmenty terenu objetego Planem to uzytki zielone LIV.

5.2.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Hydrografia analizowanego obszaru zostata uksztattowana przez ostatnie zlodowacenie, jest to teren
o stabo rozwinietej sieci rzecznej, lezacy w dorzeczu Wisty w obrebie zlewni rzeki Skrwy Lewej.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada, gm.
Gostynin

Diugos¢ rzeki Skrwy Lewej wynosi 42,8 km, powierzchnia dorzecza 523 km?. Zrédio znajduje sie w
okolicach wsi tanieta, ujscie do rzeki Wisly przez jezioro Soczewka we wsi Soczewka.
Najatrakcyjniejszy ze wzgledéw widokowych jest odcinek meandrujgcy w poéinocnej czesci gminy
Gostynin.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ J?:t\?\;lp
Skrwa Lewa Rzeka
__0d Osemicy do doptywu PLRW20002027545 | Nawwraina | e swirowa | zly
z jez. Lucienskiego bez doptywu czes¢ wod (20)
Z jez. Lucienskiego

Ocena 160 jednolitych czesci wod wojewddztwa mazowieckiego badanych w latach 2011-2016
wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujacg wstepng ocene przebadanych jednolitych
czesci wéd w 2016 r.

Nazwa ocenianej JCWP: Skrwa Lewa
od doptywu z jeziora Lucie nskiego
do uj $cia
Kod JCWP PLRW20002027549
Ocena elementy biologiczne 1

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, lll-stan umiarkowany, 1V-stan staby, V-stan zty
Ocena elementy fizykochemiczne PSD

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego
Ocena elementy hydromorfologiczne 2

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry,

Klasa stanu 3
potencjat ekologiczny Umiarkowany
Ocena stanu JCWP Zty

Charakterystycznym elementem krajobrazu na terenie gminy Gostynin sg polodowcowe jeziora
rynnowe, powstale w rynnach subglacjalnych, potaczone ze Skrwg Lewa: Jezioro Lucienskie, Jezioro
Biate, Jezioro Sumino i Jezioro Drzesno.

Charakterystyka JCWP jeziornych:

Ocena ryzyka

Nazwa Stan nieosi ggni ecia
JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP celow
srodowiskowych
jezioro o wysokiej zawartosci
Jezioro Naturalna wapnia, o duzym wyptywie .
Lucie hskie PLLW20007 czes¢ wod zlewni, stratyfikowane zly zagrozona
na Nizu Srodkowopolskim (3a)
jezioro o wysokiej zawartosci
Jezioro Biate | PLLW20010 Nat’u’raln'a wapnia, o ma*y”.‘ wyplywie zly zagrozona
czesc waod zlewni, stratyfikowane

na Nizu Srodkowopolskim (2a)
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Wyniki badan monitoringowych jezior w latach 2011-2016 wraz z oceng stanu w 2016 r.:

Nazwa jeziora Stan ekologiczny Stan chemiczny Stan JCWP
Jezioro Lucie nskie Staby Dobry Zty
Jezioro Biate Umiarkowany Poni zej dobrego Zty

| klasa — stan bardzo dobry, Il klasa — stan dobry, 1l klasa — stan umiarkowany, 1V klasa — stan staby,

\V klasa — stan zly

Wody gruntowe i podziemne

Pierwsze zwierciadlo wody gruntowej na przewazajgcym obszarze zalega na gtebokosci okoto 2 m
p.p.t. Liczne sg jednak obnizenia terenowe, oczka wodne i podmokiosci, szczegdlnie we wschodniej i
potudniowej czeéci obszaru, gdzie wody gruntowe zalegajg w strefie glebokosci 0- 1 m p.p.t. Wody
tworzg ciagly poziom o zwierciadle swobodnym utrzymujacy sie w utworach fatwo
przepuszczalnych. Gtebokosé wystepowania uzalezniona jest od intensywnosci i diugotrwatosci
opadow. Jedynie w czesci zachodniej zwierciadlo wody moze mie¢ charakter napiety.
Przypowierzchniowe wody gruntowe zagrozone sa migracja zanieczyszczen wraz z infiltrujgacg
wodag opadowa — piaski, glebsze poziomy izolowane sg warstwa glin.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 -
Subniecka Warszawska, zaliczanego na analizowanym terenie do jednolitych czesci wéd
podziemnych nr 47. Subniecka Warszawska to zbiornik wod wystepujacych w osadach
trzeciorzedowych, srednia gtebokos$¢ uje¢ wynosi okoto 160 m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od
powierzchni.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny  wystepuje w utworach czwartorzedowych. Jakos¢
ujmowanych wéd jest dos¢ dobra — wymaga jedynie uzdatnia w zakresie podwyzszonych zawartosci
zwigzkow zelaza i niekiedy manganu.

Charakterystyka JCWPd:
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa L L .
Kod JCWPd nieosi agni ecia celow
JCwPd ilo sciowego chemicznego $rodowiskowych
47 PLGW2000161 dobry dobry niezagrozona

Na terenie gminy Gostynin nie sg zlokalizowane punkty badawcze wod podziemnych, najblizszy punkt
krajowego monitoringu wod podziemnych znajduje sie w miejscowosci Wincentow gm. tack. Ocena
jakosci wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego wykazala:

- otwor nr 2168 w m. Wincentéw, JCWPd 47,

. klasa wod w roku 2017 — Il (wody dobrej jakosci).

5.2.6. Klimat.

Obszar objety gminy Gostynin wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Kujawskim i jest klimatem posrednim pomiedzy wptywami
kontynentalnymi oraz oceanicznymi. Wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VIII dzielnicy
rolniczo — klimatycznej.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

. Srednie roczne ci$nienie atmosferyczne: 1015,6 hPa,

. Srednia roczna temperatura powietrza: 8,5 °C,

. Srednia roczna maksymalna temperatura powietrza: 12,1 °C,
. Srednia roczna minimalna temperatura powietrza: 4,1 °C,
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Gostynin
. Srednie roczne ustonecznienie: 1650 godzin,
. Wysokos¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 550 mm,
. Srednia roczna predko$é wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s.

Istniejgce kompleksy lesne, jeziora oraz uksztaltowanie terenu decydujg o powstawaniu klimatu
lokalnego. Obszary komplekséw lesnych charakteryzujg sie dobrymi warunkami temperaturowymi i
wilgotnosciowymi. Sg to tereny o wzbogaconym skladzie powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne
podnoszace walory bioklimatu. Atrakcyjnymi warunkami aerosanitarnymi odznaczajg sie rowniez
obrzeza duzych zbiornikéw wodnych.

W obrebie rynien subglacjalnych i dolin rzek mozna zaobserwowaé gromadzenie sie mas chiodnego
powietrza, czeste wystepowanie mgiet i roznic temperatur.

5.2.7. Szataroslinna.

Analizowany teren charakteryzuje sie matg réznorodnoscig szaty roslinnej i udzialem fitocenoz o
cechach naturalnych. Flore stanowig rosliny uprawne, zadrzewienia $rodpolne i przydrozne, trawy
i ziotorosla na tgkach. Na terenach nie zagospodarowanych dominujg zbiorowiska roslinnosci
segetalnej (chwasty polne). Woystepuja gtéwnie gatunki synantropijne - rosliny ruderalne,
towarzyszace zabudowaniom, terenom uzytkowanym pastwiskowo, rosliny przydrozne. Sg to miedzy
innymi: bez czarny, glistnik jaskétcze ziele, gwiazdnica pospolita, pokrzywa, pieciornik gesi, topole.
Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego wynikajga gtéwnie z warunkéw wodnych — wody podziemne
zagrozone sg migracjg zanieczyszczen wraz z infiltrujgcg woda opadowa, zagrozone sg tez sptywem
zanieczyszczen obszarowych i z terendw zainwestowanych o nieuporzadkowanej gospodarce
sciekowej oraz w wyniku presji na lokalizowanie zabudowy.

Najblizsze wysokie walory przyrodnicze reprezentowane sg przez rezerwaty przyrody:

- Drzewce (w odlegtosci okoto 1 km),

- Dybanka (w odlegtosci okoto 1,5 km),

- Dolina Skrwy (w odlegtosci okoto 3,5 km).

Na obszarze objetym planem nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 1713).

5.2.8. Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztaltowany jest przede wszystkim poprzez czynniki
antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo. Dlatego tez wystepujagce w omawianym rejonie zwierzeta sg
charakterystyczne dla dominujacego tu otwartego krajobrazu rolniczego wzbogaconego doling rzeki
Skrwy i towarzyszacymi jej lasami. Ze wzgledu na gospodarke rolng i sie¢ osadnicza, okolice wsi w
granicach planu nie przedstawiajg szczegoélnej wartosci jako ostoja dzikiej zwierzyny.

Fauna ssakow jest stosunkowo uboga i typowa dla obszaréw wiejskich z przewaga uzytkéw rolnych.
Liczng grupe stanowig gryzonie zwigzane gtdwnie z terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi,
zerujgce sporadycznie zajgce, bazanty. Do najcze$ciej spotykanych naleza: nornik zwyczajny i mysz
polna. Sposrdd gryzoni zwigzanych ze srodowiskiem leSnym wystepuje nornica ruda, mysz zaroslowa.
W obszarze uzytkdw zielonych  wystepujg ptazy i gady: padalec, kumak nizinny, gatunki zab,
rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna. Najbardziej liczna jest fauna ptasia. — w wiekszosci
reprezentowana przez gatunki pospolite.

5.2.9. Zloza surowcéw mineralnych.
Na obszarze analizowanym nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Wedlug Raportu za rok 2017 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Gostynin, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
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Gostynin
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
. SO,, NO,, CO, CgHe, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
. PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
. S0O,, NO,, O; zalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pylu PM10, PM2.5 oraz
benzo/alpirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do opracowania Programow
Ochrony Powietrza. Gtéwna przyczynag wystepowania w/w przekroczen jest niska emisja — emisja z
indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie zimowym. Na poziom stezenia pytu istotny wplyw
majg niekorzystne warunki meteorologiczne.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobag réwniez wzrost poziomu emisji
hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i komunikacja drogowa
stanowigca okolo 80% hataséw. W bezposrednim sasiedztwie drég ze zwiekszonym ruchem
komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartodci srednich rocznych stezen NO, i benzenu nad
wartosciami tta.

Na terenie gminy Gostynin nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory $rodowiska kulturowego

Na obszarze objetym Planem znajduje sie podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowisko
archeologiczne Strzatki (AZP 53-51/57), ktére podlega Scistej ochronie na mocy przepisu art. 6 ust.1
pkt. 3a i 3b ustawy z dnia 23.07.2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Wsie Strzaltki i Osada wchodzg w sklad systemu obszaréw chronionych o walorach przyrodniczo
— krajobrazowych o znaczeniu regionalnym i objete sg prawng formg ochrony przyrody jako
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej, ktory obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Rzeka Skrwa przeptywa w odlegtosci
okoto 1,5 km od wschodnich granic obszaru objetego Planem i oddzielona jest wzniesieniem ozu oraz
towarzyszacymi jej kompleksami lesnymi. W systemie przyrodniczym gminy wsie Strzalki i Osada
stanowig element krajobrazu: drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, waskich dolinek ciekow,
zagtebien bezodptywowych, terenéw podmokiych, tak, pastwisk oraz kep zadrzewien i zakrzewien,
drobnych kompleksow laséw.

Na terenie objetym Planem i w sasiedztwie wystepuje krajobraz pol uprawnych, nieuzytkow z
zadrzewieniami przydroznymi i $rédpolnymi. Jest to krajobraz antropogeniczny podlegajacy cigglym
zmianom w wyniku rozwoju réznych form zabudowy.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochron ie przyrody.
Na terenie gminy Gostynin wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody :

. Rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,Dolina Skrwy” Rezerwat krajobrazowy o powierzchni 62,8 ha, przedmiotem ochrony jest
zachowanie unikatowego krajobrazu przetomu rzeki Skrwy Lewej oraz réznorodnych zbiorowisk
lesnych z przewaga gradow.

Rezerwat ,Drzewce” - Rezerwat lesny o powierzchni 60,3 ha, jest zachowanie gradowych zbiorowisk
lesnych potozonych na terenie pradoliny rzeki Skrwy Lewej.

Rezerwat ,Dybanka” - Rezerwat przyrody nieozywionej na powierzchni 29,08 ha, przedmiotem
ochrony jest zachowanie péinocnej czesci ozu gostyninskiego.
Rezerwat ,Komory” - Rezerwat leSny o powierzchni 17,75 ha, celem ochrony jest zachowanie w

stanie naturalnym zbiorowisk boru mieszanego, grgdu z pomnikowymi debami i olsu oraz
nadbrzeznych szuwaréw.
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Rezerwat , Lucie A" - Rezerwat leSny o powierzchni 55,44 ha, celem ochrony jest zachowanie w
stanie naturalnym zbiorowisk boru mieszanego oraz fragmentu olsu ze znacznym udziatem jesionu.
Rezerwat ,Lubaty” - Rezerwat wodny o powierzchni 33,5 ha, celem ochrony jest zachowanie
naturalnego krajobrazu jeziora Lubaty wraz z otaczajgcymi je bagnami i lasami.

Rezerwat ,Osetnica” - Rezerwat krajobrazowy o powierzchni 54,66 ha, celem ochrony jest
zachowanie unikalnego krajobrazu przetomu rzeki Osetnicy.

Rezerwat ,Jezioro Drzesno” - Rezerwat wodny o powierzchni 30,36 ha, celem ochrony jest
zachowanie ekosystemu jeziora z naturalnym, strefowym uktadem zbiorowisk.

Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 1 - 9 km od w/w rezerwatéw.

. Parki krajobrazowe:

Gostyni nsko - Wioctawski Park Krajobrazowy  (GWPK) zostat utworzony na mocy uchwaty nr
XIX/70/79 Wojewddzkich Rad Narodowych w Plocku i we Wioctawku z dnia 5.1V.1979 r.

Jest to obszar chroniony ze wzgledu na szeroko rozumiane wartosci przyrodnicze, historyczne i
kulturowe. W toku opracowania jest Plan Ochrony Parku.

Ogodlna powierzchnia wynosi 38.950 ha, za$ strefy ochronnej (otuliny) 14.195 ha. Najciekawszym
elementem sieci hydrologicznej GWPK sg jeziora o r6znej genezie poczynajac od jezior rynnowych,
poprzez misy wytopiskowe, zagtebienia czotowo - morenowe, a konczac na kottach eworsyjnych. Na
szczegOllng uwage zastugujg jeziora: Biale, Rakutowskie, Gorenskie, Lucienskie, tackie Duze i Lackie
Mate, Przytomne.

Teren GWPK posiada liczne i unikalne osobliwosci przyrodnicze oraz elementy o wybitnych walorach
krajobrazowych, o czy $wiadczy utworzenie 13 rezerwatdw.

Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 6 km od granic Gostynirisko — Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego.

. Obszary Chronionego Krajobrazu:

Dolina Skrwy Lewej o bejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszary objety Planem potozony jw. Granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy
Lewej.

. obszary Natura 2000:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Dol  ina Skrwy Lewej (PLH140051)

Ostoja jest potozona w Kotlinie Plockiej. Na ostoje skiada sie dno doliny $rédlesnej rzeki Skrwa Lewa,
otaczajace jg stoki (porosniete lasami iglastymi i lisciastymi) z niewielkim fragmentem pozadolinowym
oraz we fragmencie ujsciowym czesciowo sztuczny zbiornik wodny. Prawie 81% terenu znajduje sie w
granicach Wioctawsko-Gostyninskiego Parku Krajobrazowego (i jednoczes$nie jest w zarzadzie lasow
panstwowych). Pozostate 19% ostoi lezy w otulinie parku krajobrazowego..

Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 12 km od granic Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Skrwy Lewej.

. pomniki przyrody
Na obszarze gminy Gostynin znajduja sie liczne pomniki przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa,

grupy drzew oraz aleje. Drzewami pomnikowymi sg deby szypulkowe, sosny pospolite, lipy
drobnolistne, swierki pospolite, brzoza brodawkowata, buk zwyczajny oraz aleja lip i modrzewi.

. zespoty przyrodniczo - krajobrazowe
Sa to tereny o krajobrazie naturalnym, o szczegélnych wartosciach przyrodniczych i estetycznych:

- Jezioro Biate — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,

- Jezioro Go $ciaz — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym

- Jezioro Lucie nAskie — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,
- Jezioro Przytomne — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym
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- Jezioro Sumino - ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym.
- Jezioro Sumino - ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym,

- Jezioro Zuzinowskie — ochronie podlega jezioro wraz z pasem przybrzeznym.
Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 9 - 10 km od w/w zespotéw przyrodniczo —
krajobrazowych.

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Skrwy
Lewej" i podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Na terenie objetym Planem zrédtem pél elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego napiecia 15 kV przebiegajaca przez zachodnig
czesé trenu objetego Planem

Wszystkie urzadzenia elektryczne, w ktorych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
skladowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne — sktadowa magnetyczna).
Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
pradu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w zrddle. Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola
elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz. Jednym ze zrédet pél elektromagnetycznych o
matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie elektroenergetyczne.

Zgodnie z zapisami przepisow odrebnych ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu  Srodowiska poprzez utrzymanie pozioméw  pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie
poziomOéw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy poziomy te nie sg
dotrzymane.

W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomodw, okreslone zostaly dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w $rodowisku. Dla
terenéw dostepnych dla ludzi okreslono dopuszczalne wartosci pozioméw sktadowej elektrycznej i
sktadowej magnetycznej pola o czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynosza odpowiednio:

- sktadowa elektryczna 10 kV/m,

- sktadowa magnetyczna 60 A/m.

Oddziatywanie p6l elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i czasu
oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne wynikajace
z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50 Hz
spotykanych w praktyce w $srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.

Na terenie gminy Gostynin nie jest prowadzony monitoring pél elektromagnetycznych.

5.6. Stan $rodowiska na obszarach o przewidywanym znacz acym oddzialywaniem na
srodowisko.

Na terenie objetym Planem i w sgsiedztwie nie wystepujg przedsiewzieci, ktére moga znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Ustalenia Planu dopuszczajq lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

5.7. Istniej gce problemy ochrony $srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw srodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

. atrakcyjne potozenie - wysokie walory przyrodniczo - krajobrazowe terenu objete ochroniong
w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,
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. korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen z wyjatkiem pylu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,
. wystepowanie terendw o0 korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki
aerosanitarne i akustyczne, geotechniczne i wodne),
. zasoby gleb gtéwnie o sredniej (IV klasa bonitacyjna) przydatnosci do produkcji rolniczej,
. nieuporzadkowana gospodarka sciekowa na terenach zabudowanych,
. duza degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,
. bardzo mata odpornosé gleb na degradacije,
. presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Wg obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszar objety
opracowaniem okreslony jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze
oraz drogi wewnetrzne i dojazdowe.

Brak realizacji ustalen Planu moze spowodowaé pozostawienie analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu (uprawy rolne i nieuzytki, rozproszona
zabudowa), ktére ze wzgledu na predyspozycje glebowe terenu nie beda optacalne dla rolnictwa.
Potencjalne zmiany stanu $rodowiska na terenach nie zagospodarowanych w zakresie szaty
rodlinnej beda nosity znamiona naturalnej sukcesji. Zaniechanie upraw rolnych spowoduje
powstanie nieuzytkdw porastajgcych roslinnoscig ruderalna. Na terenach nie zagospodarowanych
dominujg zbiorowiska roslinnosci segetalnej (chwasty polne). Bedzie tez nastepowat dalszy
rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzdtuz drég ze wzgledu na sasiedztwo funkciji.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej jest kontynuacjg postepujacych proceséw inwestycyjnych
ostatnich lat. Rozwdj tej funkcji wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej gminy okreslone dla
terenu objetego Planem jako ,tereny adaptacji, przeksztatcen i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j”.
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym
zagospodarowaniu, nie zmienia jednak przeznaczenia okreslonego w obowigzujacym planie
miejscowym.

7.1. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywaniar  ealizacji ustale i Planu na $rodowisko i
zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnego wplywu:

. Whplyw ustale h Planu na ré znorodno $¢ biologiczn g

Teren objety Planem jest terenem przeksztatlconym antropogenicznie — rolnicza przestrzen
produkcyjna, gtdwnie gleby o sredniej jakosci klasy bonitacyjnej RIV. Wystepujacy na terenie
drzewostan podlega ochronie i zachowaniu.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchnigj
warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie
terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie
rozprzestrzeniania sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow.
Ustalenia Planu wprowadzajg obowigzek maksymalnej ochrony naturalnych zadrzewien srédpolnych,
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przydroznych i utrzymania istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje
drobnych zwierzat (nakaz zachowania przynajmniej 50% diugosci ogrodzenia w formie azurowe;.
Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz istniejacy.

. Wptyw ustale i Planu na ludzi

Wplyw na zdrowie ludzi moze mie¢ niewielki wzrost natezenia ruchu drogowego w wyniku rozwoju
uktadu komunikacyjnego (poszerzenie drogi dojazdowej i budowa drég wewnetrznych) i ogrzewanie
budynkoéw - ucigzliwosci spowodowane niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczen do powietrza,

Promieniowanie elektromagnetyczne od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
ograniczone poprzez ustanowienie stref z zakazem zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi.
Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej moze powodowaé réwniez nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego i higieny
atmosfery. Generalnie nie wptynie negatywnie na warunki zycia mieszkancéw w okolicy z uwagi na to,
ze planowana zabudowa zlokalizowana bedzie na niewielkim obszarze.

Oddzialywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory $rodowiska zamieszkania oraz
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc zamieszkania.

. Wptyw ustale i Planu na szat e roslinna

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla odtogowanych pdél
uprawnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

Istniejgca roslinnos¢, gtownie ruderalna ulegnie przeksztalceniu w zieleh urzadzong, co spowoduje
zwigkszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ odlogowanych pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowany zostanie istniejacy drzewostan jako
element zieleni urzadzone;..

Obowigzek uksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do
zabudowy jako zieleni urzadzonej z zastosowaniem gatunkéw wiasciwych dla siedliska w sposob
korzystny wptynie na ksztaltowanie sie szaty roslinnej.

. Wplyw ustale ha Planu na zwierz eta

Na skutek realizacji zapisow Planu moze spowodowac niewielkie zakldcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat.

W celu zminimalizowania negatywnego wpltywu realizacji Planu, z uwagi na potozenie terenu objetego
Planem, w granicach obszaru objetego forma ochrony przyrody jako Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Skrwy Lewej wprowadzono obowigzek maksymalnej ochrony naturalnych zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych - utrzymania istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz
zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, nakaz zachowania
przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej, co sprzyja tworzeniu nowych siedlisk oraz
pozwoli na zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych i zminimalizuje negatywne oddziatywanie
skutkéw realizacji Planu na zwierzeta.

. Wptyw ustale n Planu na rze zbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem jest urozmaicona, réznice poziomoéw wynoszg okoto 13,0 metréw.
Srednia wysoko$¢ obszaru ksztattuje sie w granicach od 93,0 m do 106,0 m n.p.m. Teren opada w
kierunku po6tnocno - wschodnim.

Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajac trwale hipsometrii terenu. Projektowany spos6b zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska miedzy innymi obowigzek zachowania
naturalnego uksztattowania terenu, spowoduje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz
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ograniczy niekorzystne zmiany dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska spowodowane realizacjg
analizowanego Planu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i
funkcjonowania srodowiska.

. Wptyw ustale n Planu na gleby

Na obszarze objetym Planem wystepujg gtéwnie gleby o sredniej jakosci klasy bonitacyjnej RIV, RV i
Rllib.

Na skutek realizacji zapisbw Planu wystapi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby i
stabilnos¢ ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi. Na terenach przeznaczonych do zabudowy cze$¢ gleb
zostanie odbudowana ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig
urzadzong z zachowaniem istniejacego drzewostanu, ksztattowanie zieleni urzadzonej w gatunkow
wlasciwych dla siedliska spowodowaé moze, a wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

. Wplyw ustale n Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek koordynacji realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub
rownoczesnie z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu, prowadzenie uporzadkowanej
gospodarka $ciekowej docelowo w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu
realizacji sieci utylizacji $ciekbw w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki, powierzchniowe
odprowadzenie wéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych zagwarantuje ochrone wod przed zanieczyszczeniem. Zagrozeniem jest
ewentualne rozszczelnienie zbiornikéw na $cieki sanitarne i infiltracja zanieczyszczonych waod
opadowych (sptywy z jezdni i terendw utwardzonych).

W celu ochrony wéd podziemnych w Planie wprowadzono zapisy dotyczace obowigzku zaopatrzenia
w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu gminnego.

. Wptyw ustale A Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.

W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystapi zwiekszenie operowania promieni stonecznych,
nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢ powietrza. W wyniku
powstania zabudowy kubaturowej moga ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej
warstwie atmosfery.

4 Odporno $¢ ustale n Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczacym wzrostem od 1989r.) co skutkuje zwiekszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opaddéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddéw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydluzajacymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okresdw suszy glebowej i hydrogeologicznej wpltywa na postepujacy deficyt woéd
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwalttownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
traby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje w ramach otwartej przestrzeni rolniczej i terenéw zabudowanych, w
ramach tego systemu ksztattuje sie jego odporno$é na zmiany klimatu. Na przedmiotowym terenie nie
wystepuje ryzyko powodziowe i ryzyko suszy.
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4 Oddzialywanie zmieniaj acych si @ warunkéw klimatycznych i  srodowiskowych na ustalenia
Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej analizowanego obszaru:
ochrone waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Dolina Skrwy Lewej poprzez maksymalna zachowanie naturalnych zadrzewien  $rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, utrzymanie istniejacych ukfadéw zieleni wysokiej, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewOw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, co spetia pozytywne funkcje klimatotworcze.

. Wptyw ustale i Planu na krajobraz

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje zmiany istniejgcego krajobrazu. Korzystng zmiang pod
wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzadzonej. Poprawie waloréw
estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez koniecznos¢ ksztaltowania gabarytow
zabudowy w spos6b nie zakiocajacy harmonii krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci
budynkéw do 10 m oraz nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o stonowanej
kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych materialtbw budowlanych (cegta, kamien, drewno) w
nawigzaniu do lokalnej tradycji, stosowania kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni terakotowe;.

. Wplyw ustale A Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki i dobra kultury
wspoéiczesnej

Na obszarze objetym Planem znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktére podlega ochronie
konserwatorskiej (AZP 53-51/57).

Ustalenia Planu wprowadzajg obowigzek ochrony w/w stanowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na zabytki w wyniku realizacji ustalen
Planu.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesne;.

. Wplyw ustale h Planu na zasoby naturalne

Brak wplywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobéw naturalnych.

. Wptyw ustale i Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet zanieczyszczenia
powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz z uwagi na rozwdj funkcji mieszkaniowej z mozliwym niewielkim
wzrostem liczby pojazdéw, wzrost emisji zanieczyszczen pylowo — gazowych z silnikéw
samochodowych. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wykorzystujacych proekologiczne nosniki
energii ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Zagospodarowanie terenu moze powodowac pogorszenie klimatu akustycznego réwniez ze wzgledu
na pojawienie sie zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej poziomu dopuszczalnego hatasu sg wyzsze niz
dla zabudowy zagrodowej. Zapisy wprowadzajace obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych powinny zminimalizowaé negatywne skutki realizacji
Planu.

Jednocze$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowié
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

. Wplyw ustale A Planu na obszary o przewidywanym znacz acym oddziatywaniu na
srodowisko

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
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oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, dopuszcza lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwos¢ znaczacego oddziatywania na srodowisko w
wyniku realizacji ustalen Planu. W przypadku realizacji dopuszczonych Planem przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okresli stosowny organ w postanowieniu, okreslajac
jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, zasieg i wielko$¢
wptywu oraz rozwigzania minimalizujace oddziatywanie na srodowisko.

. Wptyw ustale ha Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej.
Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszar chroniony
z uwagi na nakaz ochrony i ksztaltowania srodowiska na terenach objetych prawng formg ochrony
przyrody z zachowaniem przepisow odrebnych. Na skutek realizacji zapiséw Planu mogg ulec zmianie
jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, zadrzewien i zakrzewien, w zakresie jego gtéwnego
elementu — pél uprawnych; pojawig sie nowe tereny laséw oraz tereny z zabudowa kubaturowa.

. Wptyw ustale n Planu na faun e, flor @ oraz warunki siedliskowe na terenie rezerwatéw
Drzewce, Dybanka i Dolina Skrwy

Planowane zagospodarowanie nie bedzie miato bezposredniego wplywu na zasoby przyrodnicze
rezerwatdéw. Nie wystgpi oddziatywanie na siedliska i flore, wynikajace ze zmiany warunkéw wodnych
w zwigzku z odlegtoscig tych obiektow od przedmiotowego obszaru (od okoto 1 km do 3,5 km),
oddzielonych kompleksami lesnymi oraz brakiem powigzan ukfadu hydrologicznego.

Niekorzystne zjawiska mogag wystapi¢ pod wptywem posredniego oddziatywania spowodowanego
wzrostu stopnia urbanizacji na terenie objetym Planem, w wyniku penetracji turystycznej. W
ograniczonym zakresie moze wystgpi¢ takie zjawisko jak synantropizacja, ktéra jest skutkiem
wydeptywania, zasmiecania, wyrzucania odpadkoéw.

Przewidywane przeksztaticenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

. Bezpo srednie

Zmiana krajobrazu w obrebie agrocenoz na czesciowo zurbanizowany, drgania spowodowane pracg
maszyn budowlanych, hatas komunikacyjny, emisje pylowo — gazowe ze zrédet energetycznych i z
silnikéw pojazdow, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby.

. Posrednie i wtorne

Presja na swiat roslinny i zwierzecy, na tereny przylegte, rozwoj gatunkéw synantropijnych i ich
przenikanie na tereny przylegte, ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych,
wzrost bior6znorodnosci oraz miejscowe poprawienie wartosci gleby z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzadzonej oraz ochrone istniejacego drzewostanu.

. Skumulowane

Wplyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, $wiata
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potaczone
dziatanie skutkow analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) -
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Najwiekszym przeksztalceniom ulegnie krajobraz z rolniczego na zabudowany, gdyz zastosowane
rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska zminimalizujg
wplywy na jakosé waéd, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

. Krotkoterminowe i chwilowe
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Halas i wibracje spowodowane praca sprzetu w trakcie prac budowlanych.

. Srednioterminowe i dtugoterminowe

Zmiana waloréw krajobrazowych, powstanie nowych nasadzen roslinnych, zmiana otoczenia
warunkow siedliskowych, wprowadzenie nowych gatunkéw roslin i zwierzat, gtownie wlasciwych dla
siedliska.

Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze $rodkdw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczeh w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu zabudowanego, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona, ochrona istniejacych uktadéw zieleni
wysokiej).

. State
Zmiana krajobrazu.
. Pozytywne

Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej oraz ochronie istniejacego drzewostanu.

. Negatywne
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu — zabudowa techniczna, czesciowa zmiana charakteru
krajobrazu.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania r  ealizacji ustale A Planu na obszary w
sieci Natura 2000.

Teren objety Planem nie jest potozony w granicach obszaréw nalezacych do sieci Natura 2000.

Na terenie gminy Gostynin wystepuje obszar Spelniajgcy Kryteria Obszaru o Znaczeniu
Wspoélnotowym (OZW) Natura 2000 — Dolina Skrwy Lewej (PLH140051). Usytuowany jest w
odlegtosci okoto 12 km w kierunku pétnocnym od terenu objetego Planem.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby
przyrodnicze w/w obszaru z uwagi na jego odlegto$¢ od terenu objetego Planem oraz niewielki zasieg
terytorialny Planu (Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 13,5 ha) a takze ustalone w nim zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu. Na skutek realizacji
ustalen Planu zmienia sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg
krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, kep zadrzewien i
zakrzewien.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wplywu ustalen Planu na
obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i terendw
rolniczych oraz ich umiejscowienia w przestrzeni, co zostato okreslone na etapie uchwalania uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia Planu. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na
planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania, istniejace sasiedztwo oraz konkretne
zamiary wiasciciela dziatki.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji ustalen
planu wynikajacy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen Planu
bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

9. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz.2081) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru w srodkowej
czesci Polski, z dala od granic kraju.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w skiad rejonu posiadajgcego $rednio korzystne i
niekorzystne warunki do prowadzenia produkcji rolnej (arealy gleb gtéwnie o $rednich i stabych
walorach agroekologicznych) oraz duze walory przyrodnicze, co predysponuje go do rozwoju form
zagospodarowania przestrzennego zréwnowazonych ze s$rodowiskiem. Rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie
pogorszy standardéw srodowiska.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, wynikajace z
potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywa n na $rodowisko przyj eto nast epujace
rozwi gzania:
. Ustalenia Planu w  zakresie zasad zagospodarowania terenu, ochrony przyrody,

ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture techniczng, podzialu nieruchomosci,
zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci $rodowiska.

Ustalono obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajaca lub réwnoczesng budowsa infrastruktury technicznej.

. Ochrone wéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode
dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg gminny,
uporzadkowana gospodarka sciekowa oparta docelowo o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
tymczasowym dopuszczeniem gromadzenie sciekbw w szczelnych zbiornikach na Scieki,
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych z zachowaniem
przepiséw odrebnych oraz ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy przed
sptywem wod opadowych na tereny sasiednie.

. Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zaopatrzenie w
ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikbw energii m.in.: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrodta energii. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pyhu,
sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opalowego tez nie powoduje emisji pylu,
emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

. Uporzadkowana gospodarka odpadami stalymi realizowana w oparciu o selektywng zbiorke
odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdélnodostepnych —
postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach odrebnych

. Ochrona gleby — konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz
50% powierzchni dzialki budowlanej i zagospodarowanie jej zielenig urzadzong w postaci drzew i
krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia spowodowac¢ moze miejscowg poprawe wartosci gleb.

. W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu, zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, zakaz
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realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, zachowanie minimum 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej, co umozliwi migracje
drobnych zwierzat..

. Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendw minimum 50% oraz minimalng
powierzchnie dziatki budowalnej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 900 m® a na
terenach zabudowy zagrodowej 3000 m*> Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach
biologicznie czynnych powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie
trawy, nasadzenia drzew i krzewéw oraz bylin kwiatowych.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania terenu, maksymalna ochrone naturalnych zadrzewien $rédpolnych , przydroznych i
nadwodnych - utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, ksztattowanie zieleni urzadzonej w
postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi oraz stosowanie
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, zachowanie wartosci krajobrazowych przez odpowiednie
gabaryty zabudowy (okreslenie maksymalnej wysokos¢ budynkow) i stosowanie w budownictwie form
architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw cieptych, tradycyjnych materialtébw budowlanych
(cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do lokalnej tradyciji.

11. PROPOZYCJE PRZWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTK OW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wojt Gminy w
celu oceny aktualnosci planu miejscowego. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i wraz ze zgloszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig
podstawe uchwaty w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalern Planu dla srodowiska beda monitorowane w procesie uzyskiwania pozwoleh na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALE N PLANU

< Analizowany projekt planu jest zmiang obowigzujacego dokumentu (z 2011r.), ktéry przeznaczat
tereny na cele nierolnicze. Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni okoto 13,5 ha we wsi
Strzatki w zakresie zasad zagospodarowania dla funkcji zagrodowej i i funkcji mieszkaniowej na
czesci obszaru (4MN). Analizowany teren usytuowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej.

. Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w fizjograficzne uwarunkowania
oraz strukture istniejgcej zabudowy. Zakres przewidywanych przeksztalcen srodowiska miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy standardéw $rodowiska. Projektowane
zagospodarowanie jest kontynuacja i uzupetnieniem zagospodarowania istniejgcego i planowanego w
sgsiedztwie.

« Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczacymi ochrony $rodowiska: respektuje sie ochrone istniejacych uktadéw zieleni wysokiej,
zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Skrwy Lewej. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzacych proceséw
urbanizacyjnych, a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy. Przyjete zasady
zagospodarowania: wyposazenie w infrastrukture techniczng (zaopatrzenie w wode, gospodarka
odpadami i $ciekowa), nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych zgodnych z lokalnymi
tradycjami zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.
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e Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk oraz stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat, grzybow.

e Okreslone wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztalttowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, zapewnienie formy architektonicznej zabudowy
dostosowanej do krajobrazu, nie bedga powodowa¢ niekorzystnych wplywéw na krajobraz, a
nawet moga przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo
— kulturowego (obudowa biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i wzbogacenia szaty
roslinnej. Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie ze sciekéw i odpaddw oraz emisji zwigzanych z
zaopatrzeniem w ciepto nie spowodujg wzrostu fadunku zanieczyszczenh do srodowiska.

* Rozwoj systemow komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi dojazdowej i budowy drog
wewnetrznych, ktére charakteryzujg sie niskim natezeniem ruchu.

* Przewidywane zagospodarowanie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy
Lewej dotyczy terenu agrocenozy (gtéwnie o klasie bonitacyjnej RIV), o powierzchni okoto 13,5 ha,
przewidzianego dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej juz w
obowigzujgcym planie.

« Przyjete srodki tagodzace tj.: uporzadkowana gospodarka $ciekowa, ekstensywna zabudowa z
ustalong minimalng powierzchnig dziatki 900 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 3000
m2 dla zabudowy zagrodowej, powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej zagospodarowana zielenig urzadzong w postaci gatunkéw wiasciwych dla siedliska,
obowigzek zachowania naturalnych zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz obowigzek zachowania
przynajmniej 50% dtugosci ogrodzenia w formie azurowej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko ograniczg wpltyw planowanego zagospodarowania na
wartosci przyrodnicze Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewe;.

e Realizacja ustalen Planu nie wptynie rowniez negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat i nie pogorszy réwniez integralnosci znajdujgcych sie w dalszym
sgsiedztwie obszarow objetych ochrong w ramach programu Natura 2000.

* Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizaciji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
terenow rolniczych z punktu widzenia istniejgcego w sasiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan
ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajace z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen.
Obowigzek maksymalnej ochrony istniejacych na terenie objetym Planem naturalnych zadrzewien
srddpolnych, przydroznych i nadwodnych - utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej
spowoduje zachowanie czesci istniejacych powierzchni biologicznych.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozenh dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstaé w wyniku realizacji ustalen Planu.
Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty
dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada, gm. Gostynin
stanowigcego zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada, gm.
Gostynin

Strzatki i czesci wsi Osada, gmina Gostynin zatwierdzonego Uchwalg Nr 85/XI11/2011 Rady Gminy Gostynin z dnia
29 wrzesnia 2011 r., Zmiany w przestrzeni ograniczajg sie do wprowadzenia funkcji terenu zabudowy zagrodowej
i zasad zagospodarowania na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz: ocena
skutkbw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz zabytki i
przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan
na $rodowisko. Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

. atrakcyjne potozenie - wysokie walory przyrodniczo - krajobrazowe terenu objete ochroniong w ramach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,

. korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen z
wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

. wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne i
akustyczne, geotechniczne i wodne),

. zasoby gleb gtéwnie o $redniej (IV klasa bonitacyjna) i stabej i najstabszej (V, VI klasa bonitacyjna)
przydatnosci do produkcji rolniczej,

. nieuporzadkowana gospodarka sciekowa na terenach zabudowanych,

. duza degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

. bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje,

. presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
jest uzupetnieniem istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajac
uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajace z przepis6w odrebnych. Na terenach
potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i
zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem
$ciekow, odpadow statych, emisjg energetyczna, hatasem, ktére majg wptyw na $rodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzadkowanej gospodarki $ciekowej docelowo poprzez zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
zielen urzadzonej, zachowanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach
minimum 50%, minimalng wielko$¢ dziatki budowalnej 900 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 3000 m? dla terenéw zabudowy zagrodowej, co sprzyja utrzymaniu standardéw srodowiska.
Ogolnie mozna stwierdzié, ze zakres przewidywanych przeksztalcen srodowiska spowodowanych realizacjg
ustalen Planu bedzie niewielki - zabudowa kubaturowa w zwartej strukturze jednostki osadniczej. Realizacja
polityki przestrzennej nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (zajecie
agrocenoz), nie wplynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, nie
spowoduje  zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani
znaczacego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska. W zwigzku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na
stabych i najstabszych glebach, ktére wymagaly ciggtego intensywnego nawozenia i nawilzania, ograniczone
zostang sptywy z pol, przyczyniajace sie do eutrofizacji wéd powierzchniowych. Wazne sg tez efekty
nieprzyrodnicze - porzadkowanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla
$rodowiska i ochrone waloréw krajobrazu zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg
zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr in 2. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Whpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

mgr in z. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na $rodowisko; Nr uprawnien 0285
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada, gm.
Gostynin

Plock, dnia 20.02.2020 r.

Zatacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz.2081), jako kieruj acy zespotem

autorow :

.Prognozy oddziatywania na  srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowan ia
przestrzennego obejmuj acego obszar cz esci wsi Strzalki i cz esci wsi wsi Osada, gmina

Gostynin”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr in z. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na $rodowisko; Nr uprawnien 0285
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